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Abstract :  

       This study addresses a fundamental and underexplored gap in private 

international law: Does the real estate exception stipulated in Article 6 of 

the 2019 Hague Convention on the Recognition and Enforcement of 

Foreign Judgments in Civil or Commercial Matters extend to provisions 

relating to digital rights associated with tokenized real estate? The 

research problem centers on the essential classificatory ambiguity that 

arises when blockchain-based tokens, representing fractional ownership 

shares, usufruct rights, or other property-related rights, become the 

subject of cross-border litigation. The study aims to define the normative 

scope of the real estate exception; analyze the legal nature of tokenized 

real estate rights within the framework of comparative private law; and 

propose interpretative criteria to resolve the classification dilemma. The 

study employs a jurisprudential and comparative methodology, drawing 

on the preparatory work for the Convention, national jurisprudence in 

England, Singapore, and Switzerland, and emerging academic discourse. 

The key findings reveal that current interpretive frameworks are ill-

                  This is an open access article under the CC BY-NC-ND license  

(http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/ 
 

http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/
http://creativecommons.org/licenses/by-nc-nd/4.0/


 

 

L  2019التكييؼ القانوني لمعقارات المُرمّزة واستثناء الممكية العقارية في اتفاقية لاهاي لعامJ  

2423 
Journal Of Babylon Center For Humanities Studies 2026   Volume :16 Issue : 8 

(ISSN): 2227-2895 (Print)       (E-ISSN):2313-0059 (Online) 
 

equipped to accommodate encoded rights, that the principle of location 

law faces structural deficiencies in decentralized record environments, 

and that Iraqi property law—despite its gradual modernization—lacks the 

necessary regulatory framework to effectively address blockchain-based 

property rights. Therefore, legislative reform at both the international and 

national levels is crucial .                                                                                                  

 الممخص
يتناوؿ ىذا البحث نغرةً جوىريةً وغير مستكشفةٍ بشكؿٍ كاؼٍ  ػع القػانوف الػخولع الخػاص, 

اقيػة لاىػاي لعػاـ مػف اتف 6ألا وىع:ىؿ يمتخ استننا  الممكية العقاريػة المنصػوص يميػو  ػع المػاخة 
نفاذىػػػػا  ػػػػع المسػػػػامؿ المخنيػػػػة أو التجاريػػػػة, ليشػػػػمؿ  9109 بشػػػأف الايتػػػػراؼ بالأحكػػػػاـ الأجنبيػػػػة واا

ػػػزة  تتمحػػػػور مشػػػكمة البحػػػػث حػػػػوؿ  الأحكػػػاـ المتعمقػػػػة بػػػالحقوؽ الرقميػػػػة المرتبطػػػة بالعقػػػػارات المُرمس
البمػػوؾ تشػػيف, الغمػػوض التصػػنيفع الجػػوىري الػػذي ينشػػأ ينػػخما تصػػبم الرمػػوز القاممػػة يمػػ  تقنيػػة 

والتػػػع تمنػػػؿ حصػػػص ممكيػػػة جزميػػػة أو حقػػػوؽ انتفػػػاع أو غيرىػػػا مػػػف الحقػػػوؽ المرتبطػػػة بالممكيػػػة, 
موضػػػويًا لمتقاضػػػع يبػػػر الحػػػخوخ. وتػػػتمخص أىػػػخاؼ البحػػػث  ػػػع ن نػػػة محػػػاور: تحخيػػػخ النطػػػاؽ 

ػػزة  ػػ ع إطػػار المعيػػاري لاسػػتننا  الممكيػػة العقاريػػة؛ وتحميػػؿ الطبيعػػة القانونيػػة لحقػػوؽ العقػػارات المُرمس
القػػانوف الخػػاص المقػػارف؛ واقتػػراح معػػايير تفسػػيرية لحػػؿ مػػأزؽ التصػػنيؼ. ويعتمػػخ البحػػث منيجيػػةً 
 قييػػةً ومقارنػػةً, مسػػتنخةً إلػػ  الأيمػػاؿ التحضػػيرية ل تفاقيػػة, والفقػػو الػػوطنع  ػػع إنجمتػػرا وسػػنغا ورة 

يرية الحاليػة غيػر وسويسرا, والخطاب الأكاخيمع الناشػ.. تكشػؼ النتػامل الرميسػية أف الأطػر التفسػ
مييأة لاستيعاب الحقوؽ المُرمسػزة, وأف مبػخأ قػانوف الموقػع يواجػو خمػً  ىيكميػاً  ػع بيمػات السػج ت 

تفتقػػػػر إلػػػػ  البنيػػػػة  -رغػػػػـ تحػػػػخينيا التػػػػخريجع  -ال مركزيػػػػة, وأف تشػػػػريعات الممكيػػػػة  ػػػػع العػػػػراؽ 
ممة يم  تقنية البمػوؾ تشػيف. لػذا, التنظيمية ال زمة لمتعامؿ بفعالية مع حقوؽ الممكية العقارية القا

يعتمػػػخ ىػػػذا البحػػػث   ػػػاف احصػػػ ح التشػػػريعع يمػػػ  المسػػػتوييف الػػػخولع والمحمػػػع ضػػػروري  لمغايػػػة.
منيجيةً  قييةً كاطار تحميمع أساسع. تتضمف ىذه المنيجية يرضًا وتحميً  ونقخًا منيجيًػا لمقوايػخ 

نصػػػوص المعاىػػػخات, والتشػػػريعات  -يػػػة القانونيػػػة وأسسػػػيا المنطقيػػػة, بالاسػػػتناخ إلػػػ  مصػػػاخر أول
التعميقػػػػات الأكاخيميػػػػة, والتقػػػػارير الرسػػػػمية,  -ومصػػػػاخر نانويػػػػة  -الوطنيػػػػة, والسػػػػوابؽ القضػػػػامية 

 والأيماؿ التحضيرية
 المقدمة

أخى التقا  القانوف الخولع الخاص والتكنولوجيا الرقمية إل  ظيور كٍـّ ىامؿ مػف الخراسػات 
وى متزايػػػخ مػػػف التعقيػػػخ. ومػػع ذلػػػؾ, لا يػػػزاؿ مجػػػاؿ واحػػػخ يفتقػػػر إلػػػ  الأكاخيميػػة والفقييػػػة ذات مسػػػت

البحػػث الكػػا ع: التفايػػؿ بػػيف اسػػتننا  الممكيػػة العقاريػػة  ػػع الاتفاقيػػات الخوليػػة المتعمقػػة بػػالايتراؼ 
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نفاذىػػػا, و مػػػة الحقػػػوؽ الرقميػػػة القاممػػػة يمػػػ  تقنيػػػة البمػػػوؾ تشػػػيف والمرتبطػػػة  بالأحكػػػاـ الأجنبيػػػة واا
 تتزايخ انتشارًا سريعًا. يتناوؿ ىذا البحث ىذه الفجوة بشكؿ مباشر.بالعقارات, والتع 

نفاذىػا  ػع المسػامؿ  9109تمنؿ اتفاقية لاىاي لعاـ  بشػأف الايتػراؼ بالأحكػاـ الأجنبيػة واا
المخنية أو التجاريػة أحػخ أىػـ احنجػازات  ػع القػانوف احجرامػع الػخولع خػ ؿ جيػؿ.  بعػخ يقػوخ مػف 

نجػػم مػػؤتمر لاىػػاي لمقػػانوف الػػخولع الخػػاص أخيػػرًا  ػػع إصػػخار معاىػػخة المفاوضػػات غيػػر المنمػػرة, 
متعخخة الأطراؼ تبُشسر بانشا  إطار يمؿ مونػوؽ بػو, ولأوؿ مػرة يمػ  نطػاؽ شػبو يػالمع, لتػخاوؿ 
الأحكاـ المخنية والتجارية يبر الحخوخ. مع ذلؾ, وُضعت أحكاميا  ػع يػالـ لػـ يكػف قػخ واجػو بعػخُ 

وىػػع العمميػػة التػػع يػػتـ بموجبيػػا ترميػػز حقػػوؽ الممكيػػة أو  -يػػز العقػػارات التػػخاييات النظاميػػة لترم
غيرىػػا مػػف الحقػػوؽ  ػػع العقػػارات رقميًػػا يمػػ  سػػجؿ مػػوزع كرمػػوز قابمػػة ل سػػتبخاؿ أو غيػػر قابمػػة 

 ل ستبخاؿ.
لػػػـ يعػػػخ ترميػػػز العقػػػارات مجػػػرخ  كػػػرة نظريػػػة, بػػػؿ أصػػػبم واقعًػػػا تجاريًػػػا ىامًػػػا, حيػػػث تقػػػخـ 

لايػػػػات المتحػػػخة وسػػػػنغا ورة والاتحػػػاخ الأوروبػػػػع ومنطقػػػة مجمػػػػس التعػػػػاوف منصػػػات رميسػػػػية  ػػػع الو 
الخميجع منتجات استنمارية يقارية مُرمسػزة لممسػتنمريف الأ ػراخ والمؤسسػات يمػ  حػخ سػوا . إلا أف 
احطػار القػانونع الػػذي يحكػـ ىػذه المنتجػػات لا يػزاؿ مجػزأً ومتنازيًػػا يميػو, وغالبًػا مػػا يتعػارض مػػع 

 ة لقانوف الممكية.المباخئ المورون
 مشكمة البحث

يمكػػف تحخيػػخ المشػػكمة الرميسػػية ليػػذا البحػػث بخقػػة كمػػا يمػػع: ينػػخما تصػػخر محكمػػة  ػػع الخولػػة  أ  
مػرتبط بعقػار يقػع  ػع الخولػة  ب , ويسػع  الػخامف لاحقػًا  -رمز يقاري  -حكمًا بشأف حؽ رقمع 

نفػػاذه  ػػع الخولػػة  ب ,  يػػؿ تمنػػع المػػاخة  مػػف اتفاقيػػة لاىػػاي لعػػاـ  6إلػػ  الايتػػراؼ بيػػذا الحكػػـ واا
ىذا  -التع تحخخ أساسًا حصريًا ل ختصاص القضامع لػ "الحقوؽ العينية  ع العقارات"  - 9109

الايتػػراؼ  لا يقتصػػر ىػػذا السػػؤاؿ يمػػ  البنيػػة التقنيػػة ل تفاقيػػة  حسػػب, بػػؿ يتنػػاوؿ أيضًػػا نقاشػػات 
ومػخى  جوىرية حوؿ التصنيؼ القانونع للأصوؿ المُرمسزة, والمنطؽ احقميمع لقايخة قانوف الموقع,

 كفاية أخوات القانوف الخولع الخاص الحالية ل قتصاخ الرقمع.
وتتفاقـ المشكمة بسبب تنوع ىياكؿ الرموز  ع السوؽ.  قخ يُمنؿ الرمز العقاري, بحسػب تصػميمو, 

  منفعة بموجب وصاية تحمػؿ 9  حصة ممكية جزمية  ع العقار نفسو  حؽ يينع ؛  0ما يمع:  
نػػػوع خػػػاص .  نالنػًػػا  حصػػػة  ػػػع شػػػركة ذات غػػػرض خػػػاص تمتمػػػؾ سػػػنخ ممكيػػػة العقػػػار  حػػػؽ مػػػف 

العقار  حؽ تعاقػخي أو مؤسسػع ؛ أو  رابعًػا  حػؽ المشػاركة  ػع احيػراخات  مطالبػة تعاقخيػة بحتػة 
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أو شبو مالية . كؿ مف ىذه اليياكػؿ يُنػتل إجابػة مختمفػة لسػؤاؿ التصػنيؼ, وغالبًػا مػا يكػوف الخػط 
 ة التجارية.الفاصؿ بينيا غير واضم  ع الممارس

  هداؼ البحث
يسع  ىذا البحث إل  تحقيؽ الأىخاؼ الرميسية التالية: أولًا, تقخيـ تحميػؿ شػامؿ لمنطػاؽ المعيػاري 

والاتفاقيات السابقة ليا؛  9109والتاريخ التفسيري لاستننا  الممكية العقارية  ع اتفاقية لاىاي لعاـ 
ػػزة مػػف منظػػور القػػانوف المقػػارف, مػػع  نانيػػاً, خراسػػة الطبيعػػة القانونيػػة لحقػػوؽ الممكيػػة العقاريػػة المُرمس

التركيز بشكؿ خاص يم  التطورات القانونيػة  ػع إنجمتػرا وسويسػرا والاتحػاخ الأوروبػع وسػنغا ورة؛ 
نالناً, تحخيخ نقاط التبايف بيف منطؽ الاختصاص القضامع ل تفاقية والخصػامص الييكميػة لحقػوؽ 

تشػػػيف؛ رابعػػػاً, اقتػػػراح معػػػايير يمكػػػف لممحػػػاكـ والمشػػػرييف مػػػف  الممكيػػػة القاممػػػة يمػػػ  تقنيػػػة البمػػػوؾ
الػذي يحتػؿ خوراً إقميميػاً ىامػاً  -خ ليا حؿ أزمة التصنيؼ؛ خامساً, تقيػيـ موقػؼ القػانوف العراقػع 

  ع ضو  ىذه التطورات. -
 فرضية البحث

مػػػف  6المػػػاخة  تتمنػػؿ الفرضػػػية الأساسػػػية ليػػػذا البحػػث  ػػػع أف اسػػػتننا  الممكيػػػة العقاريػػة الػػػوارخ  ػػػع
, بصيغتو الحالية, غير قاخر ىيكميًػا يمػ  تقػخيـ إجابػات قاطعػة لأسػممة 9109اتفاقية لاىاي لعاـ 

التصنيؼ التع تنشػأ  ػع سػياؽ حقػوؽ الممكيػة العقاريػة المُرمسػزة, لأف ىػذا الاسػتننا  يفتػرض مسػبقًا 
مكية يم  سجؿ موزع تطبيؽ قانوف الموقع احقميمع الذي يصبم غير محخخ ينخ تجسيخ حقوؽ الم

يػػابر لمحػػخوخ. أمػػا الفرضػػية النانويػػة  تتمنػػؿ  ػػع أف القػػانوف العراقػػع, بصػػيغتو الحاليػػة, يفتقػػر إلػػ  
المػػوارخ القانونيػػة ال زمػػة لمتعامػػؿ مػػع ىػػذه الأسػػممة بشػػكؿ بنسػػا , وأف مبػػاخرات احصػػ ح ينبغػػع أف 

يػػة السويسػػري وتوصػػيات مبػػاخئ تسػػتنخ إلػػ  نمػػاذج مقارنػػة, ولا سػػيما قػػانوف تقنيػػة السػػج ت الموز 
 يونيخروا بشأف الأصوؿ الرقمية والقانوف الخاص.

  سباب اختيار الموضوع
يستنخ اختيار ىذا الموضوع إل  ن نة ايتبػارات. أولًا, نمػة حاجػة يمميػة ممحػة:  مػع ازخيػاخ شػيوع 

ت أو قػخ تصػاخؽ العقارات المُرمسزة, ستواجو المحاكـ والممارسوف القػانونيوف  ػع الػخوؿ التػع صػاخق
حتمًا مسامؿ تصنيفية لا تُغطييا احرشاخات الحاليػة بشػكؿ كػاؼٍ.  9109يم  اتفاقية لاىاي لعاـ 

, رغػػـ نموىػػا السػػريع, لػػـ تُعػػر 9109نانيًػػا, نمػػة  جػػوة بحنيػػة كبيػػرة:  الخراسػػات المتعمقػػة باتفاقيػػة 
قػة بتقنيػة البمػوؾ تشػيف والقػانوف اىتمامًا يُذكر للأصػوؿ الرقميػة, ونػاخرًا مػا تناولػت الخراسػات المتعم

المباخئَ الخاصة بالقانوف الخولع الخاص. نالنػًا, نمػة بُعػخ إقميمػع:  مػع سػعع العػراؽ وخوؿ يربيػة 
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أخػػرى إلػػ  تعزيػػز انػػخماجيا  ػػع الأطػػر التجاريػػة والقانونيػػة العالميػػة, يسػػتحؽ التفايػػؿ بػػيف أنظمػػة 
 مة المتعمقة بالأصوؿ الرقمية اىتمامًا بحنيًا.قوانيف الممكية المحمية والاتفاقيات الخولية الناش

 منهجية البحث
يعتمػػخ ىػػذا البحػػث منيجيػػةً  قييػػةً كاطػػار تحميمػػع أساسػػع. تتضػػمف ىػػذه المنيجيػػة يرضًػػا وتحمػػيً  

نصػػػػوص  -ونقػػػػخًا منيجيًػػػػا لمقوايػػػػخ القانونيػػػػة وأسسػػػػيا المنطقيػػػػة, بالاسػػػػتناخ إلػػػػ  مصػػػػاخر أوليػػػػة 
التعميقػات الأكاخيميػة,  -ومصػاخر نانويػة  -والسػوابؽ القضػامية  المعاىخات, والتشريعات الوطنية,

والتقػػارير الرسػػمية, والأيمػػاؿ التحضػػيرية. كمػػا يسػػتخخـ البحػػث منيجيػػةً مقارنػػة, حيػػث تقػػارف بػػيف 
منػػاىل بعػػض الأنظمػػة القانونيػػة, سػػواً  كانػػت مػػف القػػانوف العػػاـ أو القػػانوف المػػخنع,  ػػع تصػػنيؼ 

ا ات قػػانوف الممكيػػة  ػػع القػػانوف الػػخولع الخػػاص. وأخيػػرًا, يتنػػاوؿ الأصػػوؿ الرقميػػة ونطػػاؽ اسػػتنن
البحػػث النظػػاـ القػػانونع العراقػػع مباشػػرةً, لتقيػػيـ مػػخى توا ػػؽ احكػػاـ الممكيػػة العراقيػػة وقوايػػخ تنػػازع 
القػػوانيف مػػع الأطػػر المحػػخخة مػػف خػػ ؿ التحميػػؿ المقػػارف. مػػع اححاطػػة يممػػا انػػو حتػػ  ايػػخاخ ىػػذا 

لة محػػؿ البحػػث يمػػ  أي محكمػػة وطنيػػة بصػػورة مباشػػرة , ومػػف نػػـ , ػػاف البحػػث لػػـ تعػػرض المسػػأ
التحميػػؿ الػػػوارخ  ػػػع المباحػػػث التاليػػػة ىػػػو تحميػػػؿ استشػػػرا ع بطبيعتػػػو ويسػػػتنخ الػػػ  اسػػػتقرا  المبػػػاخئ 

 العامة ونظامرىا القضامية  ع مسامؿ قريبة لا ال  سابقة قضامية مطابقة .
 لاسػتثناء المعياريػة والبنيػة التػاريخي لسػياؽا - 2019 لعػام لاهػاي المبحػث ااول: اتفاقيػة

 العقارات
يقػػػخـ ىػػػذا المبحػػػث التحميػػػؿ الأساسػػػع الػػػ زـ لفيػػػـ الاسػػػتننا  المتعمػػػؽ بالعقػػػارات. ويتتبػػػع التطػػػور 

وأساسيا المنطقع.  6التاريخع ل تفاقية, ويخرس ىيكميا العاـ, ويقخـ تحميً  مفصً  لنطاؽ الماخة 
 بصيغتيا الحالية. 6لمتحخيات التفسيرية التع تطرحيا الماخة  ويختتـ المبحث بتقييـ نقخي

 9109إل  ايتماخ نص  0999المطمب الأوؿ: نشأة الاتفاقية ومسارىا التفاوضع مف مشروع 
, ينػػخما 0999 ػػع يػػاـ  9109بػػخأ المشػػروع الػػذي أ ضػػ   ػػع نيايػػة المطػػاؼ إلػػ  اتفاقيػػة يػػاـ 

جػػػخوؿ أيماليػػػا مسػػػألة وضػػػع اتفػػػاؽ يػػػالمع بشػػػأف أخرجػػػت المجنػػػة السػػػامية لمحقػػػوؽ المخنيػػػة يمػػػ  
الاختصاص القضامع والأحكاـ. كاف الطمػوح الأولػع واسػع النطػاؽ: اتفاقيػة مزخوجػة شػاممة تػنظـ 
نفاذىػا. وقػخ نبػت أف المسػوخة  الاختصاص القضامع الخولع وتحكـ الايتػراؼ بالأحكػاـ الأجنبيػة واا

, غيػػػر مقبولػػػة لػػػخى الأطػػػراؼ 0999يػػػاـ الناتجػػػة, التػػػع يُرضػػػت يمػػػ  الجمسػػػة الخبموماسػػػية  ػػػع 
المتفاوضة, وذلؾ أساسًا بسبب الخ  ات الجوىرية بيف الولايات المتحخة والاتحاخ الأوروبػع بشػأف 

 .0معالجة بعض الأسس القضامية ومسألة احجرا ات المتوازية
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ر تواضػعًا: بعخ انييار المفاوضات الشاممة, تراجعت المجنة السامية لمحقوؽ المخنية إل  ىخؼ أكنػ
اتفاقية تقتصر يم  "قاممػة بيضػا " مػف الأسػس القضػامية المقبولػة التػع تػخيـ الايتػراؼ بالأحكػاـ 
نفاذىػػػػا, متجاىمػػػػةً المسػػػػألة المعقػػػػخة المتعمقػػػػػة بالأسػػػػس القضػػػػامية المحظػػػػورة. أخى ىػػػػذا التوجػػػػػو  واا

قيػػػػة اختيػػػػار , نػػػػـ اتفا9110الاسػػػػتراتيجع الجخيػػػػخ إلػػػػ  صػػػػياغة مسػػػػوخة الاتفاقيػػػػة التمييخيػػػػة لعػػػػاـ 
, التػػػػع تناولػػػػت مشػػػػكمة أضػػػػيؽ نطاقػػػػاً تتعمػػػػؽ باتفاقيػػػػات اختيػػػػار المحكمػػػػة 9112المحكمػػػػة لعػػػػاـ 

, واستقطبت يخخاً كبيػراً مػف الأطػراؼ 9102حيز النفاذ  ع ياـ  9112الحصرية. خخمت اتفاقية 
 .9المتعاقخة, مما يخؿ يم  إمكانية إحراز تقخـ  ع الاتفاقيات متعخخة الأطراؼ

ولجنػة خاصػة  ػع  9109 ريػؽ خبػرا   ػع يػاـ  HCCHمف ىذا النجػاح, أنشػأت لجنػة وبتشجيع 
ححيػػا  مشػروع الأحكػػاـ الأوسػع. واجتمعػػت المجنػة الخاصػػة خمػس مػػرات بػيف يػػامع  9106يػاـ 

, وأصػػػػػخرت مسػػػػػوخات متتاليػػػػػة نوقشػػػػػت بشػػػػػكؿ مكنػػػػػؼ يمػػػػػ  المسػػػػػتوييف الفنػػػػػع 9108و 9106
فاقيػة  ػع الجمسػة الخبموماسػية النانيػة والعشػريف لمػؤتمر والخبموماسع. تـ ايتماخ النص النيامع ل ت

 0. وخخمػػت الاتفاقيػػة حيػػز التنفيػػذ  ػػع 9109يوليو/تمػػوز  9لاىػػاي لمقػػانوف الػػخولع الخػػاص  ػػع 
بػيف الاتحػاخ الأوروبػػع وأوكرانيػا, وىمػا أوؿ الأطػػراؼ المتعاقػخة التػع أكممػػت  9192سػبتمبر/أيموؿ 

 يممية التصخيؽ.
ل تفاقيػػة التنػػازلات العمميػػة التػػع جعمػػت ايتماخىػػا أمػػراً ممكنػػاً. وىػػع تعمػػؿ ويعكػػس الييكػػؿ العػػاـ 

بمنابة "اتفاقية تصفية":  بخلًا مف أف ترمع إل  تنسيؽ الولاية القضػامية الخوليػة,  انيػا تحػخخ قاممػة 
مػػف القوايػػخ القضػػامية التػػع تعتبػػر كا يػػة لتبريػػر الايتػػراؼ بػػالحكـ النػػاتل وتنفيػػذه. يجػػب الايتػػراؼ 

لحكـ الصاخر يف محكمة تمارس الولاية القضامية يم  أحخ الأسس المػذكورة وتنفيػذه  ػع الػخوؿ با
 يمػ  الصػاخرة الأحكػاـ أمػا ؛7 المػاخة  ػع المػذكورة الػر ض أسػبابالمتعاقخة الأخػرى, مػع مرايػاة 

 الاتفاقية لكف الوطنع, القانوف بموجب بيا يُعترؼ  قخ ل تفاقية احيجابية القاممة تغطييا لا أسس
 .2الايتراؼ .بذلؾ تُمزـ لا

يمػ  أف الاتفاقيػة تنطبػؽ  0. وتػنص المػاخة 9و  0ويتحخخ النطػاؽ المػاخي ل تفاقيػة  ػع المػاختيف 
يمػ  الايتػػراؼ وتنفيػذ حكػػـ صػػاخر يػف محكمػػة خولػػة متعاقػخة أخػػرى  ػػع مسػامؿ مخنيػػة أو تجاريػػة 

لتجاريػػة" ىػػع مصػػطمم  نػػع مسػػتمخ مػػف  ػػع إحػػخى الػػخوؿ المتعاقػػخة. يبػػارة "المسػػامؿ المخنيػػة أو ا
التقاليخ الأوروبية ويعكس يم  نطاؽ واسع نطػاؽ إيػاخة صػياغة لامحػة بروكسػؿ الأولػ   الاتحػاخ 

مسػامؿ احيػراخات,  -. وىو يستبعخ المسامؿ ذات الطابع العاـ بطبيعتيا 0902/9109الأوروبع  
 .4ت الجنامية ض  يف احجرا ا -والمسامؿ الجمركية, والمسامؿ احخارية 
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ػػؿ المػػاخة  سمسػػمة مػػف الاسػػتننا ات المحػػخخة مػػف نطػػاؽ الاتفاقيػػة. وتتنػػاوؿ ىػػذه الاسػػتننا ات  9تفُصس
مسامؿ ايتبُر  ييا تنوسع المناىل التنظيمية الوطنية كبيرًا جخًا بحيث لا يسمم بوضع قوايخ موحػخة 

القانونيػػػػػة للأشػػػػػخاص  قابمػػػػػة لمتطبيػػػػػؽ. وتشػػػػػمؿ المسػػػػػامؿ المسػػػػػتنناة: الوضػػػػػع القػػػػػانونع والأىميػػػػػة
الطبيعيػػػيف؛ وقػػػانوف الأسػػػرة؛ واحيسػػػار؛ والخصوصػػػية وحمايػػػة البيانػػػات؛ والممكيػػػة الفكريػػػة  حيػػػث 

الحقػػػوؽ  -وىػػػو أمػػػر بػػػاللأ الأىميػػػة لأغراضػػػنا الحاليػػػة  -تبُقػػػع الاتفاقيػػػة يمػػػ  إخراج انتقػػػامع ؛ و
ننا ات قػرارًا متعمػػخًا . ويعكػس ىيكػؿ ىػذه الاسػت6العينيػة  ػع العقػارات, والتػع ىػع موضػوع المػاخة 

مػػف واضػػعع الاتفاقيػػػة لمحفػػاظ يمػػ  الاسػػػتق ؿ التنظيمػػع الػػوطنع  ػػػع المجػػالات ذات الحساسػػػية 
 العالية, مع إنشا  إطار ياـ مف النقة المتباخلة لمتقاضع المخنع والتجاري العاخي.

يؼ سومييو, المرجع ويُشكسؿ التقرير التفسيري ل تفاقية, الذي أيخسه  رانسيسكو غارسيمارتيف وجينيف
التفسػػيري الأساسػػع لأحكػػاـ المعاىػػخة. وىػػو غيػػر مُمػػزـ لممحػػاكـ, ولكنػػو يُعتبػػر يمػػ  نطػػاؽ واسػػع 

 .2الخليؿ النيامع لمعن  الاتفاقية, وينبغع الرجوع إليو  ع جميع النزايات التفسيرية الجاخة
 ونطاقو التفسيري الأساس المنطقع -المطمب النانع : استننا  الحقوؽ العينية  ع العقارات 

يم  قايخة خاصة بػ"الحقوؽ العينية  ع العقارات",  9109مف اتفاقية لاىاي لعاـ  6الماخة  تنص
بالمعن  ذي الصػمة  -مفاخىا أف لمحاكـ الخولة المتعاقخة التع يقع  ييا العقار اختصاصاً حصرياً 

يتػراؼ بحكػـ صػاخر يػف محكمػة  ع الخياوى المتعمقة بيذه الحقػوؽ, وأنػو لا يمػزـ الا -بالاتفاقية 
 خولة أخرى  ع الموضوع نفسو أو تنفيذه.

ويسػتنخ الأسػاس المنطقػع ليػذه القايػخة إلػ  ن نػة ايتبػارات سياسػية مترابطػة. أولًا, ايتبػار الصػػمة 
الونيقػػػة والفعاليػػػة: لا توجػػػخ خولػػػة أخػػػرى ليػػػا صػػػمة ونيقػػػة ممانمػػػة بػػػالحقوؽ  ػػػع الأراضػػػع المحميػػػة, 

ييػػخؼ إلػػ  تحخيػػخ ىػػذه الحقػػوؽ غيػػر قابػػؿ لمتنفيػػذ ضػػخ العقػػار إذا ر ضػػت وسػػيكوف الحكػػـ الػػذي 
محاكـ الموقع تنفيذه. نانيًا, ايتبار السياسة العامة واليقيف المساحع: تخضع العقارات ياخةً لنظاـ 
وطنػػع لمتسػػجيؿ والسػػجؿ العػػاـ, ويجػػب أف تكػػوف الأحكػػاـ التػػع تػػؤنر يمػػ  الحقػػوؽ العينيػػة قابمػػة 

ىػػذا النظػػاـ. إف السػػماح لممحػػاكـ الأجنبيػػة بتحخيػػخ ىػػذه الحقػػوؽ يُنػػذر بخطػػر ل نعكػػاس بخقػػة  ػػع 
حخوث تناقضات بيف السجؿ القػانونع والوضػع القػانونع الموضػويع. نالنػًا, ىنػاؾ ايتبػار السػياخة 
التنظيميػػة:  ممكيػػة الأراضػػع,  ػػع جميػػع الأنظمػػة القانونيػػة تقريبًػػا, مسػػألة ذات أىميػػة بالغػػة لمػػرأي 

تبط ارتباطًػػػا ونيقػًػػا بقػػػانوف الضػػػرامب, وقػػػانوف التخطػػػيط, والمػػػوامم البيميػػػة, والسياسػػػة العػػػاـ, إذ تػػػر 
الاجتماييػػػػة؛ ولمػػػػخوؿ مصػػػػمحة قويػػػػة  ػػػػع إخضػػػػاع الحقػػػػوؽ  ػػػػع الأراضػػػػع المحميػػػػة ل ختصػػػػاص 

 .6القضامع الحصري لممحاكـ المحمية
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ويشير التقرير التفسيري إلػ  أف ىػذا الأسػاس المنطقػع يقػوـ يمػ  ا تػراض وجػوخ قػانوف موقػع ذي 
تُو ر الأساس المعياري لتحخيخ مف  -وىو مجموية مف القوانيف السارية  ع موقع العقار  -مغزى 

يممػػػؾ أي حقػػػوؽ  ػػػع الأرض. وىػػػذا الا تػػػراض, كمػػػا يُبػػػيف ىػػػذا البحػػػث, يُقػػػو ض بشػػػخة  ػػػع سػػػياؽ 
 رات المُرم زة.العقا

يمػػ  "الحقػػوؽ العينيػػة  ػػع العقػػارات". يُعػػخ مفيػػوـ الحقػػوؽ  6وينطبػػؽ الاسػػتننا  الػػوارخ  ػػع المػػاخة 
أساسًا جوىريًا  ع القانوف الخاص الغربع, إذ يشير  -تمييزًا ليا يف الحقوؽ الشخصية  -العينية 

خ  حسب.  ع سياؽ العقارات, إل  حقوؽ نا ذة  ع مواجية العالـ أجمع, لا  ع مواجية مُمتزـ مُحخ
تشػػمؿ الحقػػوؽ العينيػػة الممكيػػة, وحػػؽ الانتفػػاع, والارتفاقػػات, والرىػػوف العقاريػػة, ومػػا شػػابييا مػػف 

, 6   يشػمميا نطػاؽ المػاخة  -كالتزامات بيع أو تأجير العقارات  -أيبا . أما الحقوؽ الشخصية 
 وتنخرج ضمف النظاـ العاـ ل تفاقية.

  ب  يمػ  أف إيجػػارات العقػػارات 0 6احةً حالػػةً وسػيطةً واحػػخة: تػنص المػػاخة تتنػاوؿ الاتفاقيػػة صػر 
 -والتع يػاخةً مػا تكػوف إيجػارات سػياحية لمػخة تقػؿ يػف سػتة أشػير  -ل ستخخاـ الخاص المؤقت 

لا تخضع لقايخة الاختصاص الحصري, وتبق  ضمف نظاـ الايتراؼ العاـ ل تفاقية. يعكس ىذا 
القامؿ بأف يقوخ احيجار السكنية قصيرة الأجػؿ, مػف الناحيػة الاقتصػاخية,  الاستننا  الواقع العممع

 أقرب إل  يقوخ المستيمكيف منيا إل  معام ت العقارات.
كما لا ينطبؽ الاستننا  يم  الخياوى التعاقخية البحتة التع تتعمؽ بالعقارات, منؿ خيوى احخ ؿ 

بنػوخ يقػخ احيجػار. تبقػ  ىػذه الػخياوى شخصػية بعقخ بيع أرض أو خيوى التنفيػذ العينػع لبنػخ مػف 
وتنخرج ضمف الييكؿ العاـ ل تفاقية. إف الخط الفاصؿ بيف الخيوى التع تؤنر بشكؿ مباشر يمػ  

  والخيوى التع تتعمؽ  قط بحػؽ تعاقػخي  ػع إتمػاـ 6الحقوؽ العينية  وبالتالع تنخرج ضمف الماخة 
خػط خقيػؽ لطالمػا سػعت المحػاكـ الوطنيػة جاىػخةً   6معاممة يقارية  وىع لا تنػخرج ضػمف المػاخة 

 لرسمو بشكؿ متسؽ.
الأمػػر المؤكػػخ ىػػػو أف واضػػعع الاتفاقيػػػة  يمػػوا الاسػػػتننا  يمػػ  أنػػػو محػػخوخ النطػػػاؽ ويعكػػس مبػػػخأً 
راسخاً وناضجاً  ع القانوف الخولع الخاص. ويتضػمف التقريػر التفسػيري نقاشػاً ضػميً  لمغايػة حػوؿ 

ر إلػ  أف واضػعع الاتفاقيػة لػـ يتوقعػوا حجػـ الاضػطراب المػذىبع الػذي الحالات الحخية, مما يشػي
 سيُحخنو انتشار الرموز العقارية.
 احطار التقنع واليياكؿ التجارية والتكييؼ القانونع المقارف -المبحث النانع: ترميز العقارات 

نولوجية لمترميػز يتناوؿ ىذا المبحث ظاىرة ترميز العقارات مف منظور قانونع؛  يشرح الأسس التك
يمػػ  بنيػػة البمػػوؾ تشػػيف, ويرسػػـ خريطػػة لميياكػػؿ التجاريػػة الرميسػػية التػػع يػػتـ مػػف خ ليػػا ترميػػز 
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ػػزة بموجػب القػانوف المقػػارف, ويسػتعرض السػػوابؽ  العقػارات, ويحمػؿ الطبيعػػة القانونيػة لمحقػوؽ المُرمس
 ية.القضامية الناشمة والاستجابات التشريعية ليا  ع بعض الولايات القضام

 المطمب الأوؿ: الأساس التقنع لتقنية البموؾ تشيف واليياكؿ التجارية لترميز العقارات
البمػػوؾ تشػػيف يبػػارة يػػف سػػجؿ مػػوزع يُػػخار يبػػر شػػبكة مػػف أجيػػزة الكمبيػػوتر  العُقػػخ , حيػػث تػُػنظـ 
سػػج ت المعػػام ت  ػػع كتػػؿ مرتبطػػة زمنيًػػا وتشػػفيريًا. السػػمة المميػػزة ليػػذه التقنيػػة ىػػع أف السػػجؿ 
يُنسػػػخ يبػػػر جميػػػع يُقػػػخ الشػػػبكة خوف أي مسػػػؤوؿ مركػػػزي, ممػػػا يجعمػػػو مقاومًػػػا لمتعػػػخيؿ الأحػػػاخي. 
بمجػػػرخ تسػػػػجيؿ معاممػػػػة يمػػػػ  بمػػػوؾ تشػػػػيف لامركػػػػزي بخرجػػػػة كا يػػػة, تصػػػػبم, يمميًػػػػا, غيػػػػر قابمػػػػة 

 .7لمتغيير
والرمز المميز,  ع سياؽ البموؾ تشيف, ىو تمنيؿ رقمع لأصؿ أو حؽ مسجؿ يم  سػجؿ مػوزع. 

حيث يمكف استبخاؿ كؿ وحخة مػع أي وحػخة أخػرى مػف  -ف الرموز المميزة قابمة ل ستبخاؿ قخ تكو 
 -  NFTsأو غيػر قابمػة ل سػتبخاؿ   -نفس الفمة, كما ىو الحاؿ  ػع العمػ ت المشػفرة التقميخيػة 

حيث تكوف كؿ وحخة  ريخة ومميػزة يػف أي رمػز مميػز آخػر يمػ  نفػس السػجؿ.  ػع سػياؽ ترميػز 
ـ اسػػتخخاـ كػػؿ مػػف الرمػػوز القابمػػة ل سػػتبخاؿ وغيػػر القابمػػة ل سػػتبخاؿ, وذلػػؾ ايتمػػاخًا العقػػارات, يػػت

يمػ  مػػا إذا كػػاف المنػػتل ييػػخؼ إلػػ  السػماح بالاسػػتنمار الجزمػػع  قابػػؿ ل سػػتبخاؿ  أو لتمنيػػؿ سػػنخ 
 .8ممكية  ريخ  غير قابؿ ل ستبخاؿ 

  رمػػز مميػػز مسػػجؿ يمػػ  تتضػػمف يمميػػة ترميػػز العقػػارات تحويػػؿ أصػػؿ يقػػاري أو حصػػة  يػػو إلػػ
وىػو يبػارة يػف  -سمسمة الكتؿ  البموكشيف . يم  المستوى التقنع, يشمؿ ذلػؾ: إنشػا  يقػخ ذكػع 

كػػوخ ذاتػػع التنفيػػذ يُنشػػر يمػػ  سمسػػمة الكتػػؿ ويػػتحكـ  ػػع إصػػخار الرمػػز المميػػز ونقمػػو وخورة حياتػػو؛ 
وز المميػػػزة يمػػػػ  وتسػػػجيؿ خ عػػػة أوليػػػة مػػػف الرمػػػوز المميػػػزة  ػػػع سػػػجؿ المعػػػام ت؛ وتوزيػػػع الرمػػػ

المستنمريف أو المشتريف مف خ ؿ بيع الرموز المميزة أو طرحيا الأولع. تتـ يمميات نقؿ الرمػوز 
المميػػزة ال حقػػة كمعػػام ت مباشػػرة يمػػ  سمسػػمة الكتػػؿ تُسػػجؿ  ػػع سػػجؿ المعػػام ت خوف الحاجػػة 

 .9إل  وسطا 
عًا مػػف اليياكػػؿ التجاريػػة التػػع تُولسػػخ ولا يُعػػخس ترميػػز العقػػارات ظػػاىرةً متجانسػػة, بػػؿ يشػػمؿ طيفػًػا واسػػ

حقوقًا قانونية مختمفة جوىريًا. ويُشكسؿ تحخيخ الييكؿ المحخخ الذي يقوـ يميو الرمز الخطػوة الأولػ  
 الأساسية  ع أي تحميؿ تصنيفع.

الييكػؿ الأوؿ والأكنػػر أىميػػة مػػف الناحيػػة القانونيػػة ىػػو ترميػػز الممكيػػة المباشػػر:  ػػع ىػػذا النمػػوذج, 
الرمػػز حصػػةً جزميػػةً  ػػع العقػػار نفسػػو, ويػػاخةً مػػا يكػػوف مُيػػيكً  يمػػ  شػػكؿ ممكيػػة مشػػتركة يُمنسػػؿ 

 ممكية شامعة بموجب القانوف العاـ, أو ممكية مشػتركة بموجػب أنظمػة القػانوف المػخنع . ويكتسػب 
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حامػػػؿ الرمػػػز, مػػػف خ لػػػو, حقػًػػا يينيًػػػا  ػػػع العقػػػار. ويُعػػػخس ىػػػذا الييكػػػؿ الأكنػػػر تعقيػػػخًا مػػػف الناحيػػػة 
قانونية, والأكنر ارتباطًا بقانوف الموقع, والأكنر تأنرًا بشكؿ مباشر باسػتننا  الممكيػة العقاريػة  ػع ال

 اتفاقية لاىاي.
الييكؿ النانع ىو نموذج الوصاية: حيث يحتفظ أميف  ياخةً ما يكوف صنخوقًا استممانيًا ذا غرض 

اييػػػة  ػػػع الصػػػنخوؽ الاسػػػتممانع. خػػػاص  بالممكيػػػة القانونيػػػة لمعقػػػار, وتُمنسػػػؿ الرمػػػوز مصػػػالم انتف
بموجػػػب ىػػػذا النمػػػوذج, يتمتػػػع حامػػػؿ الرمػػػز بحػػػؽ شخصػػػع تجػػػاه الوصػػػع, ينشػػػأ بموجػػػب قػػػانوف 
الوصػاية. أمػا مسػػألة مػا إذا كػػاف ىػذا الحػػؽ يشػكؿ أيضًػا حقػًػا يينيًػا  ػػع العقػار  يػػع مسػألة تعتمػػخ 

 .01يم  القانوف المطبؽ وتُعخس محؿ جخؿ كبير
لشػػركة أو الكيػػاف ذي الغػػرض الخػػاص: حيػػث يػػتـ تأسػػيس كيػػاف ذي النمػػوذج النالػػث ىػػو نمػػوذج ا

  لحيازة العقار, وتمنؿ الرموز أسيمًا  ع ىذا الكيػاف. حقػوؽ حػاممع الرمػوز SPVغرض خاص  
أي لػػيس ليػػـ حػػؽ مباشػػر  ػػع العقػػار. يػػتـ تنظػػيـ اسػػتنمارىـ بالكامػػؿ مػػف  -ىػػع حقػػوؽ مؤسسػػية 

ا النمػػوذج حقوقػًػا شخصػػية بحتػػة  تعاقخية/مؤسسػػية  خػػ ؿ الشخصػػية الايتباريػػة لمشػػركة. يُولسػػخ ىػػذ
 .00وىو الأقؿ احتمالًا لتطبيؽ استننا  الممكية العقارية

النمػػوذج الرابػػع ىػػو الرمػػز المػػرتبط بػػاحيراخات: لا يمػػنم الرمػػز أي ممكيػػة أو حصػػة  ػػع أي كيػػاف 
لبيػع. ىػذا, يحوز العقار, ولكنو يُخوسؿ حاممو الحصوؿ يم  حصة مف خخؿ احيجػار أو يامػخات ا

 ػػع جػػوىره, أخاة خيػػف أو شػػبو أوراؽ ماليػػة, وىػػو النمػػوذج الأرجػػم أف ينػػخرج ضػػمف نطػػاؽ قػػانوف 
. مػػف الناحيػػة العمميػػة, تجمػػع العخيػػخ مػػف منتجػػات العقػػارات 09الأوراؽ الماليػػة ولػػيس قػػانوف الممكيػػة

غػامض, الرمزية بيف يناصػر مػف أكنػر مػف ىيكػؿ واحػخ مػف ىػذه اليياكػؿ, أو يػتـ ىيكمتيػا بشػكؿ 
 مما يزيخ مف صعوبة التصنيؼ.

 تحميؿ مقارف -المطمب النانع: الطبيعة القانونية لحقوؽ الممكية العقارية المُرمسزة 
لطالما قاومت تقاليخ القانوف العاـ توسيع  مات الممكية.  قخ مالت المحاكـ والباحنوف إل  احصرار 

كػالحقوؽ القانونيػة والعاخلػة, والرىونػات, وحقػوؽ  -يم  أف المصالم المُحػخخة والمعتػرؼ بيػا  قػط 
وؿ المُرمسػزة ىع التع تُعتبر حقوؽ ممكية  ػع الأرض. وقػخ شػكسؿ ظيػور الأصػ -الارتفاؽ, والعوامخ 

تحخيًا ليذا التحفظ, ما أجبػر المحػاكـ يمػ  البػتس  يمػا إذا كػاف باحمكػاف اسػتيعاب الحقػوؽ القاممػة 
 يم  تقنية البموؾ تشيف ضمف  مات الممكية الحالية أـ أنيا تتطمب إطارًا  قييًا جخيخًا.

يػػف  ريػػؽ  9109 وكػػاف التطػػور الأبػػرز  ػػع القػػانوف احنجميػػزي ىػػو البيػػاف القػػانونع الصػػاخر يػػاـ
يمػػؿ الاختصػػاص القضػػامع  ػػع المممكػػة المتحػػخة, والػػذي خمػػص إلػػ  أف الأصػػوؿ المشػػفرة قػػاخرة 

. وقػخ 02يم  الرغـ مف أف الطبيعة الخقيقة ليذه الممكية لا تزاؿ محؿ جخؿ -يم  أف تكوف ممكية 
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ت ضػػػخ أشػػػخاص مجيػػػوليف, أقػػػر  AAأيػػػخت المحػػػاكـ احنجميزيػػػة ىػػػذا التحميػػػؿ لاحقػًػػا.  ػػػع قضػػػية 
المحكمػػة التجاريػػة احنجميزيػػة بػػأف البيتكػػويف يُعػػخس ممكيػػة لأغػػراض أمػػر تجميػػخ الأصػػوؿ, وىػػو حكػػـ 

  والأصػػوؿ NFTsطُبسػػؽ لاحقػًػا  ػػع سمسػػمة مػػف القضػػايا المتعمقػػة بػػالرموز غيػػر القابمػػة ل سػػتبخاؿ  
ػػػزة المُرمس

. و ػػػع قضػػػية لا ينيػػػا خيبػػػورا أوزبػػػورف ضػػػخ أشػػػخاص مجيػػػوليف وشػػػركة أوزوف نتػػػوركس 04
 Ozone Networks Inc  التع تتُاجر باسـ أوبف سػع  OpenSea أصػخرت المحكمػة أمػرًا , 

قضاميًا بشأف الممكية يمػ  الرمػوز غيػر القابمػة ل سػتبخاؿ, مُعاممػةً إياىػا كأصػوؿ قابمػة لأف تكػوف 
 .02موضويًا لحقوؽ الممكية

بشػػػأف الأصػػػوؿ  9192وقػػػخ ذىبػػػت لجنػػػة القػػػانوف  ػػػع إنجمتػػػرا وويمػػػز,  ػػػع تقريرىػػػا النيػػػامع لعػػػاـ 
الرقميػػػة, إلػػػ  أبعػػػخ مػػػف ذلػػػؾ, حيػػػث أوصػػػت بسػػػفس تشػػػريع حنشػػػا   مػػػة نالنػػػة جخيػػػخة مػػػف الممكيػػػة 

ذا مػا نُفسػذت  -أطمقت يمييا اسـ "كامنات البيانات"  -الشخصية  والتع ستشمؿ الرمػوز المشػفرة. واا
لعقاريػة المُرمسػزة يمػ  أنيػا ىذه التوصية,  انيا ستو ر أساسًػا قانونيًػا متينًػا لمعاممػة حقػوؽ الممكيػة ا

حقػػوؽ ممكيػػة, مػػع مػػا يترتػػب يمػػ  ذلػػؾ مػػف آنػػار يمػػ  معاممتيػػا بموجػػب قوايػػخ القػػانوف الػػخولع 
 الخاص.

ضػػػػخ  CLMوقػػػػخ تبنسػػػػت محػػػػاكـ سػػػػنغا ورة وىيمتيػػػػا التشػػػػريعية نيجػػػػاً تقػػػػخمياً ممػػػػانً ؛  فػػػػع قضػػػػية 
06CLNسػتو ع معػايير الممكيػة المقػررة , أقرست المحكمة العميا السػنغا ورية بػأف العمػ ت المشػفرة ت

 ػػع السػػوابؽ القضػػامية الكومنولنيػػة, مسػػتنخة إلػػ  نظامرىػػا  ػػع نيوزيمنػػخا, ومتسػػقة مػػع الم حظػػات 
.   كمػا وضػعت ىيمػة النقػخ B2C2العابرة لمحكمػة الاسػتمناؼ السػنغا ورية  ػع قضػية كػويف ضػخ 
مالية والعقوخ الآجمة يعامؿ بعض السنغا ورية إطاراً بموجب قانوف خخمات الخ ع وقانوف الأوراؽ ال

الرمػػػػوز كمنتجػػػػات أسػػػػواؽ رأس المػػػػاؿ, وأوصػػػػ   ريػػػػؽ العمػػػػؿ المعنػػػػع بالأصػػػػوؿ الرقميػػػػة التػػػػابع 
لأكاخيمية القانوف السنغا ورية بتعخيؿ قوايخ تنازع القػوانيف للأصػوؿ المُرمسػزة, مشػيراً إلػ  أف قايػخة 

 .07بموؾ تشيفقانوف الموقع غير كا ية لمحقوؽ القاممة يم  تقنية ال
و ع العخيخ مف الحالات, تفوقت أنظمة القانوف المػخنع يمػ  أنظمػة القػانوف العػاـ  ػع تػو ير أطػر 
تشػػػريعية للأصػػػوؿ القاممػػػة يمػػػ  تقنيػػػة البمػػػوؾ تشػػػيف.  قػػػخ سػػػنست سويسػػػرا قػػػانوف تقنيػػػة السػػػج ت 

وراؽ , والػػذي أخخػػؿ إلػػ  القػػانوف الخػػاص السويسػػري مفيػػوـ "الأ9190   ػػع يػػاـ DLTالموزيػػة  
وىػػع حقػػوؽ يمكػػف تجسػػيخىا يمػػ   -  Registerwertrechteالماليػػة القاممػػة يمػػ  السػػج ت"  

سػجؿ مػوزع, وتُصػبم ممزمػة تجػاه الغيػر يػف طريػؽ التسػجيؿ بػخلًا مػف التسػميـ المػاخي أو التػخويف 
  بخقػة بػيف الرمػز المميػز DLT ع سػجؿ الأوراؽ الماليػة. ويُفػرسؽ قػانوف تقنيػة السػج ت الموزيػة  

 كػػػامف رقمػػػع  والحػػػؽ الػػػذي يمنمػػػو, مُعػػػامً  الرمػػػز المميػػػز كنػػػوع مػػػف أخوات حامميػػػا احلكترونيػػػة. 
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والنتيجة ىع إطار قانونع متطور يستويب الأوراؽ المالية المُرمسزة خوف خمجيا مع الأخوات القابمة 
 .08لمتخاوؿ التقميخية أو الأوراؽ المالية المُسجمة إلكترونياً 

 , التػػع MiCAلأوروبػػع بشػػكؿ أساسػػع ل محػػة أسػػواؽ الأصػػوؿ المشػػفرة  ويخضػػع نيػػل الاتحػػاخ ا
إطػػػارًا تصػػػنيفيًا  MiCA. تُرسسػػػخ 09بعػػػخ  تػػػرة انتقاليػػػة 9194خيسػػػمبر  21خخمػػػت حيػػػز التنفيػػػذ  ػػػع 

للأصػػوؿ المشػػفرة يميػػز بػػػيف الرمػػوز المرجعيػػة للأصػػوؿ, ورمػػػوز النقػػوخ احلكترونيػػة, وغيرىػػا مػػػف 
مع ذلؾ, لا تتناوؿ ال محة بشكؿ مباشر تصنيؼ الأصوؿ المُرمسزة الأصوؿ المشفرة   مة متبقية . 

بموجػػب القػػانوف الخػػاص,  يػػع أخاة قانونيػػة تنظيميػػة وليسػػت أخاة قانونيػػة خاصػػة. وبالتػػالع, يبقػػ  
ػػزة بموجػػب أنظمػػة القػػانوف الخػػاص الوطنيػػة خاخػػؿ الاتحػػاخ  تصػػنيؼ حقػػوؽ الممكيػػة العقاريػػة المُرمس

لػػوطنع, مػػع مرايػػاة المبػػاخئ العامػػة لمقػػانوف الػػخولع الخػػاص ل تحػػاخ الأوروبػػع خاضػػعًا لمقػػانوف ا
 .91الأوروبع

, المحاولػة 9192تمنؿ مباخئ اليونيػخروا بشػأف الأصػوؿ الرقميػة والقػانوف الخػاص, المنشػورة يػاـ 
الخولية الأكنر شػمولًا ومونوقيػة لتػو ير إطػار قػانونع خػاص للأصػوؿ الرقميػة. تتبنػ  ىػذه المبػاخئ 

خًا تكنولوجيًػػػا يػػػف قصػػػخ, وتُطبػػػؽ يمػػػ  "الأصػػػوؿ الرقميػػػة" بتعريفيػػػا الواسػػػع يمػػػ  أنيػػػا نيجًػػػا محايػػػ
سػػػج ت إلكترونيػػػة قابمػػػة لمرقابػػػة. تتنػػػاوؿ المبػػػاخئ مسػػػألة حيػػػازة الأصػػػوؿ الرقميػػػة و قػػػخانيا ونقػػػؿ 
السيطرة يمييا, وأنر احيسار, ومسػامؿ تنػازع القػوانيف. و يمػا يتعمػؽ بمسػألة قػانوف الموقػع, تقتػرح 

لا ال مبػػػاخئ أف يكػػػوف القػػػانوف الواجػػػب التطبيػػػؽ ىػػػو القػػػانوف الػػػذي اختػػػاره أطػػػراؼ العقػػػخ الػػػذكع, واا
وىػػو نيػػل يختمػػؼ  - يكػػوف قػػانوف الولايػػة القضػػامية لمجيػػة المصػػخرة ىػػو القػػانوف الواجػػب التطبيػػؽ 

 .90جذريًا يف المنطؽ احقميمع لقايخة قانوف الموقع التقميخية
 مخى انطباؽ استننا  الممكية العقارية يم  الحقوؽ المُرمسزة -المبحث النالث: أزمة التصنيؼ 

نتناوؿ  ع ىػذا المبحػث  ػع الحجػل المؤيػخة والمعارضػة لايتبػار الأحكػاـ المتعمقػة بحقػوؽ الممكيػة 
العقارية المُرمسزة مشمولة باستننا  الممكية العقاريػة, قبػؿ أف يقتػرح حمػولًا تفسػيرية وتشػريعية لتجػاوز 

 أزمة التصنيؼ.
 المطمب ااول: حجج تلييد سريان الاستثناء عمى الحقوؽ المُرمّزة

تُعخس حجة الجوىر يم  الشكؿ أقوى حجػة لتطبيػؽ اسػتننا  الممكيػة العقاريػة يمػ  الحقػوؽ المُرمسػزة: 
 اذا كاف الجوىر الاقتصاخي لمرمز ىو حصة جزمية  ع يقار,    ينبغع أف يكوف المسم  الذي 

 -ؿ "رمػػػز" أو "أوراؽ ماليػػػة رقميػػػة" أو "رمػػػز غيػػػر قابػػػؿ ل سػػػتبخاؿ" منػػػ -يضػػػعو مُصػػػخر الرمػػػز 
حاسمًا  ع تصنيفو لأغراض القػانوف الػخولع الخػاص. إذ تنظػر المحػاكـ, ينػخ تطبيػؽ ىػذا المبػخأ, 
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إل  الحؽ الأساسع متجاوزةً الشكؿ التقنع لمرمز, وتتسا ؿ يما إذا كاف النزاع,  ع جوىره, يتعمؽ 
 بحؽ يينع  ع يقار.

ويحظػػ  ىػػذا الػػنيل بػػخيٍـ  قيػػع مػػف خػػػ ؿ الميػػؿ الراسػػخ  ػػع القػػانوف الػػخولع الخػػاص لتصػػػنيؼ 
القضػػايا و قػًػا لمجػػوىر لا المصػػطمحات المسػػتخخمة  ػػع القػػانوف الػػوطنع ذي الصػػمة. ويػػخيـ نقػػاش 
التقرير التفسيري لمنيل العاـ لمتصنيؼ بموجب الاتفاقية منيجًػا وظيفيًػا يرايػع الواقػع الاقتصػاخي. 

 -حيث يمنؿ الرمز ممكيػة مشػتركة  -ىذا المنظور, ينبغع أف يخضع ترميز الممكية المباشر  مف
لاسػػػتننا  الممكيػػػة العقاريػػػة, لأنػػػو, بعػػػخ تجريػػػخه مػػػف غ  ػػػو الرقمػػػع, ىػػػو بالضػػػبط مػػػا يػػػنص يميػػػو 
الاسػػػتننا . والأىػػػـ مػػػف ذلػػػؾ, أف تطبيػػػؽ الاسػػػتننا  يمػػػ  ىػػػذه الرمػػػوز سػػػيخخـ الأىػػػخاؼ السياسػػػية 

ضماف أف تعكس سج ت المساحة الوضع القانونع الفعمع, ومنػع الأحكػاـ الأجنبيػة مػف  لمقايخة:
التػػأنير سػػمبًا يمػػ  أنظمػػة تسػػجيؿ الأراضػػع المحميػػة, والحفػػاظ يمػػ  السػػياخة التنظيميػػة يمػػ  ممكيػػة 
الأراضع. إف كوف الممكية ممنمة يم  سمسػمة الكتػؿ  البمػوؾ تشػيف  بػخلًا مػف سػنخ ممكيػة ورقػع لا 

ػػزة يمػػػ  يقمػػؿ مػػ ف ىػػذه الأىػػخاؼ السياسػػػية. بػػؿ يمػػ  العكػػس, إذا انتشػػػرت الممكيػػة العقاريػػة المُرمس
نطاؽ واسع,  اف يخـ تطبيؽ الاسػتننا  قػخ يُقػوسض بشػكؿ خطيػر تماسػؾ أنظمػة تسػجيؿ الأراضػع 

 الوطنية.
مف الحجل الأخرى لتطبيؽ الاستننا  خطر التيرب:  اذا ما تـ التعامؿ مع التوكنة بشكؿ منيجػع 
كوسيمة لتحويؿ حقوؽ الممكية إل  حقوؽ غير ممكية لأغراض القانوف الخولع الخاص,  قخ تتمكف 
جيػػات متمرسػػة مػػف ىيكمػػة معام تيػػا لمتحايػػؿ يمػػ  قوايػػخ الاختصػػاص القضػػامع الحصػػري التػػع 
تحمع المصػالم التنظيميػة لمخولػة التػع يقػع  ييػا العقػار. ىػذا القمػؽ لػيس ا تراضػياً,  ينػاؾ حػالات 

ة لمػػػروجيف قػػػاموا بييكمػػػة منتجػػػات يقاريػػػة توكنيػػػة بطػػػرؽ تيػػػخؼ إلػػػ  تجنػػػب تنظػػػيـ الأوراؽ مونقػػػ
الماليػػة؛ ومػػف المتوقػػع حػػخوث تحايػػؿ تنظيمػػع ممانػػؿ  ػػع المجػػاؿ القضػػامع.ويقسر التقريػػر التفسػػيري 
بالخطر العاـ لمتيرب  ع سياؽ استننا ات الاتفاقيػة, ويشػير إلػ  أنػو لا ينبغػع أف يكػوف توصػيؼ 

يرضػػة لمت يػػب مػػف قبػػؿ الأطػػراؼ. لػػذلؾ, ينبغػػع يمػػ  المحكمػػة التػػع تطبػػؽ الاتفاقيػػة  المسػػألة
بحسػػف نيػػة أف تكػػوف متيقظػػة لميياكػػؿ التػػع, ميمػػا كػػاف شػػكميا الاسػػمع, يكػػوف ليػػا أنػػر يممػػع  ػػع 

 إ شاؿ الغرض مف استننا  الممكية العقارية.
 ون الموقيالمطمب الثاني: حجج معارضة سريان الاستثناء واختلال قاعدة قان

ضػػيؽ النطػػاؽ, وينطبػػؽ  قػػط يمػػ  الحقػػوؽ العينيػػة.   -كمػػا تقػػخـ  -إف اسػػتننا  الممكيػػة العقاريػػة
ػػزة المتػػو رة حاليًػػا  ػػع السػػوؽ  تمػػؾ المُييكمػػة مػػف خػػ ؿ  -بالنسػػبة لمعظػػـ منتجػػات العقػػارات المُرمس

المصػالم شركات الأغراض الخاصة, وحقػوؽ المشػاركة  ػع احيػراخات, وصػناخيؽ الاسػتمماف ذات 
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 اف الحقػوؽ ذات الصػمة ىػع حقػوؽ تعاقخيػة أو شػبو أوراؽ ماليػة.  يػع لا تنُشػ. حقوقػًا  -النفعية 
يينيػػػة مباشػػػرة  ػػػع العقػػػار نفسػػػو, وبالتػػػالع تقػػػع خػػػارج النطػػػاؽ الحر ػػػع ل سػػػتننا .ىذا لػػػيس مجػػػرخ 

ة مباشػرة مسألة صياغة. صُممت العخيخ مف ىياكؿ الرموز الرقمية يمخًا لتجنب إنشا  حقوؽ ممكي
بما  - ع الأصؿ الأساسع, وذلؾ تحخيخًا لأف التبعات التنظيمية واحخارية ل يتراؼ بيذه الحقوؽ 

جرا ات نقؿ الممكية   ع ذلؾ الالتزاـ بالتسجيؿ  ع سج ت الأراضع الوطنية والامتناؿ لضرامب واا
ا رقميًػا متنكػرًا  ػع ىيمػة ستجعؿ المنتل غير قابؿ لمتطبيؽ تجاريًا. إف المستنخ القانونع ليس رمزً  -

 .99حؽ ممكية, بؿ ىو أخاة تعاقخية أو أخاة أوراؽ مالية مرتبطة بأصؿ يقاري أساسع
 ع منؿ ىذه الحالات, سيكوف تطبيؽ استننا  الممكية العقارية غير مناسػب, وسػيحرـ المسػتنمريف 

يتػػراؼ بػػالحكـ مػف الحمايػػة التػػع يو رىػػا نظػػاـ الايتػػراؼ المنصػػوص يميػػو  ػػع الاتفاقيػػة. يجػػب الا
الػػػذي يحػػػخخ الحقػػػوؽ التعاقخيػػػة لحامػػػؿ الرمػػػز الرقمػػػع بموجػػػب ىيكػػػؿ شػػػركة ذات غػػػرض خػػػاص 

 SPV نفػػاذه و قػًػا لمقوايػػخ العامػػة ل تفاقيػػة خوف يػػامؽ اسػػتننا  المػػاخة . إف تطبيػػؽ الاسػػتننا  6  واا
اكػػػؿ يمػػ  ىػػػذه اليياكػػػؿ سػػيخمؽ حػػػا زًا يكسػػػيًا: سػػيكوف لػػػخى المػػػروجيف كػػؿ الأسػػػباب لايتمػػػاخ ىي

مبيمة أو غامضة تُطمس الخط الفاصؿ بيف الممكية والعقخ, مع يمميـ بأف تصنيفيا كحؽ ممكيػة 
 سيحمع الأحكاـ القضامية السمبية مف الايتراؼ يبر الحخوخ.

المشػػكمة الأيمػػؽ  ػػع تطبيػػؽ اسػػتننا  الممكيػػة العقاريػػة يمػػ  الحقػػوؽ الرمزيػػة لا تتعمػػؽ بالتصػػنيؼ 
مػػػاري النظػػػامع. ويسػػػتنخ اسػػػتننا  الممكيػػػة العقاريػػػة إلػػػ  مبػػػخأ قػػػانوف الفػػػرخي بػػػؿ بعػػػخـ التوا ػػػؽ المع

وىو ا تراض وجوخ "مكاف" محخخ تقع  يو الممكية ومجموية قانونية مقابمة تحكـ الحقوؽ  -الموقع 
 ػػػػع الممكيػػػػة. ويواجػػػػو ىػػػػذا الا تػػػػراض, الػػػػذي كػػػػاف أساسًػػػػا لمقػػػػانوف الػػػػخولع الخػػػػاص لعػػػػخة قػػػػروف, 

   الأصوؿ القاممة يم  تقنية البموكشيف.صعوبات خطيرة ينخ تطبيقو يم
, حسػب تصػميمو, ىػػو نظػاـ مػػوزع بػخوف موقػع إقميمػػع نابػت. يمكػػف توزيػع يقػػخ blockchainإف 

الشبكة يبر يشرات البمخاف. تعمؿ العقػوخ الذكيػة  ػع وقػت واحػخ يبػر جميػع العقػخ. "موقػع" الرمػز 
ؼ تشفير ليس لػو أىميػة إقميميػة ىو معر  -الذي تـ تسجيمو يميو  blockchainينواف  -المميز 

متأصػػمة. السػػؤاؿ "أيػػف يقػػع ىػػذا الرمػػز " لػػيس لػػو إجابػػة واضػػحة ضػػمف احطػػار التقميػػخي لمقػػانوف 
 .92الخولع الخاص

وقػػخ اقترحػػت يوامػػؿ ربػػط مختمفػػة كبػػخامؿ لقػػانوف الموقػػع  ػػع سػػياؽ الأصػػوؿ الرقميػػة: قػػانوف مكػػاف 
؛ قػػػانوف مػػػوطف حامػػػؿ الرمػػػز المميػػػز؛ قػػػانوف إنشػػػا  المُصػػػخر؛ القػػػانوف المختػػػار  ػػػع العقػػػخ الػػػذكع

المنصػػػػػة التػػػػػع تػػػػػـ شػػػػػرا  الرمػػػػػز مػػػػػف خ ليػػػػػا؛ أو قايػػػػػخة صػػػػػرايات خاصػػػػػة مرتبطػػػػػة بحوكمػػػػػة 
blockchain  ذات الصمة. ولكؿ مف ىذه القيوخ حخوخ كبيرة, ولا شػع  منيػا يقتػرب مػف احجمػاع
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 -القػانوف المحػخخ  ػع العقػخ الػذكع  -استق لية الأطػراؼ  UNIDROIT. تفضؿ مباخئ 94العممع
ولكنيػػا تعتػػرؼ بػػأف ىػػذا الػػنيل قػػخ يكػػوف غيػػر مناسػػب ينػػخما لا يشػػتمؿ الرمػػز المميػػز ذي الصػػمة 

 يم  بنخ  ع القانوف الحاكـ.
ويكوف الخمؿ الوظيفع  ع مبخأ قانوف الموقع حاخًا بشكؿ خاص  ع سياؽ استننا  الممكية العقارية 

وىػػػو ضػػػماف أف قػػػانوف الموقػػػع يحكػػػـ الحقػػػوؽ  ػػػع الأراضػػػع  -لأسػػػاس المنطقػػػع ل سػػػتننا  لأف ا
يفقخ أساسو التشغيمع ينخما يكوف "الموقع" غيػر قابػؿ لمتحخيػخ. لا يمكػف لممحكمػة التػع  -المحمية 

يم  حكـ يتعمػؽ بحػؽ رمػزي أف تشػير ببسػاطة إلػ  موقػع الممتمكػات  6يطمب منيا تطبيؽ الماخة 
ة الأساسية كعامؿ ربط ذي صمة, لأف الع قة بيف الرمز المميػز  موضػوع التقاضػع  غير المنقول

والممتمكػػات الماخيػػة  مرتكػػز قػػانوف الموقػػع  يػػتـ بوسػػاطة يػػخة طبقػػات مػػف البنيػػة التحتيػػة القانونيػػة 
 .92والتكنولوجية

 المطمب الثالث: التكييؼ الوظيفي والإصلاح التشريعي الدولي والوطني
 إطار التصنيؼ الوظيفي -التفسيري  ولًا: المنهج 

 ػػػع غيػػػاب احصػػػ ح التشػػػريعع, ينبغػػػع لممحػػػاكـ التػػػع تواجػػػو مسػػػألة التصػػػنيؼ أف تتبنػػػ  منيجًػػػا 
وظيفيًا يطرح ن نػة أسػممة بالتتػابع. أولًا: مػا ىػو الجػوىر الاقتصػاخي لمحػؽ الػذي يمنمػو الرمػز  إذا 

متسػػجيؿ  ػػع السػػجؿ العقػػاري وقابػػؿ حػػؽ قابػػؿ ل -كػػاف الرمػػز يمػػنم حػػؽ ممكيػػة مباشػػرًا  ػػع يقػػار 
 ينبغػػع تطبيػػؽ الاسػػتننا . أمػػا إذا كػػاف الرمػػز يمػػنم  قػػط حقوقػًػا  -لمتنفيػػذ ضػػخ الغيػػر كحػػؽ يينػػع 

 تعاقخية أو حقوقًا مؤسسية تتـ يبر شخصية ايتبارية مستقمة,    ينبغع تطبيؽ الاستننا .
مػف شػأنو,  ػع حػاؿ ممارسػتو, أف  نانيًا: ىؿ يتعمؽ النزاع بوجوخ حؽ أو مضمونو أو نقمػو, والػذي

يػػؤنر يمػػ  السػػجؿ العقػػاري لمخولػػة التػػع يقػػع  ييػػا العقػػار  إذا كػػاف الحكػػـ محػػؿ النقػػاش,  ػػع حػػاؿ 
إقراره, يستمزـ تعخيؿ سجؿ الأراضع الوطنع,  ينبغع تطبيؽ الاسػتننا  مبػخميًا. أمػا إذا كػاف الحكػـ 

تأنير يم  الغيػر أو السػجؿ,  ػ  ينبغػع يتعمؽ  قط بالحقوؽ الشخصية للأطراؼ  يما بينيـ خوف ال
 تطبيؽ الاستننا  مبخميًا.

نالناً: ىؿ نمة صػمة قويػة كا يػة بػيف المحكمػة التػع أصػخرت الحكػـ والخولػة التػع يقػع  ييػا العقػار, 
بحيػػػث يكػػػوف الايتػػػراؼ بػػػو متسػػػقًا مػػػع الأىػػػخاؼ السياسػػػية ل سػػػتننا   يعمػػػؿ ىػػػذا الشػػػؽ النالػػػث 

يف, ويسمم لممحاكـ بمراياة الحالات التع تكوف  ييا الصمة بالموقع كتصحيم لجموخ الشقيف الأول
 اسمية, أو ينخما يكوف ىيكؿ الترميز مصممًا حخفاميا.

 يػػو يتطمػػب سػػمطة تقخيريػػة قضػػامية, وسػػيؤخي حتمًػػا إلػػ  بعػػض  -ىػػذا الػػنيل العممػػع لػػيس مناليًػػا 
رايػػع كػػً  مػػف الأسػػاس المنطقػػػع ولكنػػو يػػو ر إطػػػارًا مبػػخميًا ي -التنػػاقض بػػيف الولايػػات القضػػامية 
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لمسياسة العامة ل ستننا  والواقع التجاري لمعقارات المُرمسزة. نرى اف ىػذا الػنيل يمنػؿ الحػؿ الأكنػر 
قابميػػة لمتطبيػػؽ  ػػع إطػػار المعاىػػخة الحػػالع, وأنػػو يتوا ػػؽ مػػع منيجيػػة التفسػػير التػػع أقرىػػا التقريػػر 

 التفسيري ل تفاقية.
 مقترحات لاتفاؽ دولي تكميمي بشلن ااصول الرقمية - ثانياً: الإصلاح التشريعي

وىػػع يػػخـ التوا ػػػؽ  -مػػع ذلػػؾ,  ػػاف الػػنيل التفسػػيري لػػيس سػػػوى حػػؿ مؤقػػت.  المشػػكمة الأيمػػؽ 
تتطمػػػب حػػػً   -الييكمػػػع بػػػيف المنطػػػؽ احقميمػػػع ل تفاقيػػػة والبنيػػػة ال مركزيػػػة لتقنيػػػة البمػػػوؾ تشػػػيف 

انوف الخولع الخاص, كبنخ ذي أولوية  ع برنػامل يممػو, تشريعياً. نقترح أف يقوـ مؤتمر لاىاي لمق
بوضػػػػع اتفاقيػػػػة أو بروتوكػػػػوؿ تكميمػػػػع يتنػػػػاوؿ يمػػػػ  وجػػػػو التحخيػػػػخ الايتػػػػراؼ بالأحكػػػػاـ المتعمقػػػػة 

نفاذىا, بما  ع ذلؾ العقارات المُرمسزة بالأصوؿ الرقمية واا
.ينبغع أف تتناوؿ ىذه الاتفاقية ما يمع: 96

راض القوايخ القضامية؛ وقايػخة تنػازع القػوانيف حتمػاـ وأولويػة تصنيؼ حقوؽ الأصوؿ الرقمية لأغ
المصػػػػالم  ػػػػع الأصػػػػوؿ الرقميػػػػة؛ والع قػػػػة بػػػػيف سػػػػج ت الأصػػػػوؿ الرقميػػػػة وسػػػػج ت الأراضػػػػع 
نػػة يمػػ  تقنيػػة البمػػوؾ تشػػيف. ينبغػػع أف تسػػتنخ  نفػػاذ الأحكػػاـ المتعمقػػة بالأصػػوؿ المُخزس الوطنيػػة؛ واا

ف الأصػوؿ الرقميػة والقػانوف الخػاص كأسػاس مفػاىيمع, وأف يػتـ الاتفاقية إل  مباخئ يونيػخروا بشػأ
تطػػػويره بالتنسػػػيؽ الونيػػػؽ مػػػع مبػػػاخرات إصػػػ ح القػػػوانيف الوطنيػػػة  ػػػع سويسػػػرا والمممكػػػة المتحػػػخة 

 وسنغا ورة وغيرىا مف الخوؿ الرامخة  ع ىذا المجاؿ.
 ػػع التصػػخيؽ يمػػ   ولممشػػرييف الػػوطنييف خورٌ ىػػاٌـ أيضػػاً. نوصػػع بػػأف تُصػػخر الػػخوؿ التػػع تفُكسػػر

التػػع تُجيػػز لمػػخوؿ المتعاقػػخة اسػػتننا  بعػػض المسػػامؿ مػػف  - 08إي نػػاً و قػػاً لممػػاخة  9109اتفاقيػػة 
تُحخسخ  يو كيفيػة تعامميػا مػع حقػوؽ الممكيػة العقاريػة المُرمسػزة, إلػ  حػيف التوصػؿ  -نطاؽ الاتفاقية 

لػػة يػػخـ اليقػػيف يمػػ  المػػخى . مػػف شػػأف ىػػذا الػػنيل أف يُقمسػػؿ مػػف حا97إلػػ  توا ػػؽ متعػػخخ الأطػػراؼ
 القصير خوف التأنير يم  نتامل المفاوضات متعخخة الأطراؼ يم  المخى الطويؿ.

 الممكية وااصول الرقمية والتفاعل الدولي -المبحث الرابي: منظور القانون العراقي 
لقػػانوف يتنػػاوؿ ىػػذا المبحػػث السػػياؽ القػػانونع العراقػػع,  يحمػػؿ الوضػػع الػػراىف لأحكػػاـ الممكيػػة  ػػع ا

العراقع وقوايخ تنػازع القػوانيف وتأنيرىػا يمػ  العقػارات الرقميػة, ويقػيسـ تفايػؿ العػراؽ مػع الاتفاقيػات 
الخولية  ع ىذا المجاؿ, ويحخخ احص حات ال زمة لتمكيف القانوف العراقع مف التفايؿ البنسا  مع 

 التحخيات التع حُخسخت  ع المباحث السابقة.
 العقارية وتنازع القوانيف والايتراؼ بالأحكاـ الأجنبية  ع القانوف العراقع المطمب الأوؿ: الممكية

المعػخؿ المصػخر الرميسػع لأحكػاـ الممكيػة  ػع العػراؽ.  0920لسػنة  41يُعخس القػانوف المػخنع  رقػـ 
  ػػػع العينيػػػة الحقػػػوؽ أف يمػػػ  تػػػنص التػػػع, 94ويتبنػػػ  القػػػانوف قايػػػخة قػػػانوف الموقػػػع  ػػػع المػػػاخة 
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. 98العقػار  يػو يقػع الػذي المكػاف لقػانوف تخضػع - وانقضػاميا ونقميػا نشػأتيا حيػث مف - العقارات
وتتفؽ ىذه القايخة مع النيل السامخ  ع القػانوف العػاـ, وتعكػس نفػس الأسػاس المنطقػع الػذي يقػوـ 

 .99يميو استننا  الممكية العقارية  ع اتفاقية لاىاي
ة  لمحقوؽ العينية: الممكية, والانتفاع, والاستخخاـ, ويعترؼ القانوف المخنع العراقع بالفمات التقميخي

والسكف, والارتفاقػات العينيػة. أمػا الػرىف الرسػمع,  يخضػع لتشػريع منفصػؿ, ولكنػو يُفيػـ يمػ  أنػو 
لسػػنة  42يُنشػػ. حقػًػا يينيًػػا  ػػع العقػػار المرىػػوف. يػػنص قػػانوف التسػػجيؿ العقػػاري  ػػع العػػراؽ رقػػـ 

لتسػػػػجيؿ وحمايػػػػة الحقػػػػوؽ العينيػػػػة, ويُعػػػػخ نظػػػػاـ السػػػػجؿ المعػػػػخؿ ,يمػػػػ  البنيػػػػة المؤسسػػػػية  0970
 العقاري, مف حيث المبخأ, مصخراً مونوقاً لممعمومات المتعمقة بالوضع القانونع لمعقارات.

  قايػػػخة "قػػػانوف الموقػػػع" يمػػػ  94-06ويطبػػؽ  صػػػؿ تنػػػازع القػػػوانيف  ػػػع القػػػانوف المػػػخنع  المػػػواخ 
 . ولا يوجخ أي نص يسمم بتمنيؿ حؽ يينػع بػأخاة جميع الحقوؽ العينية  ع العقارات خوف استننا

 يػو يسػبؽ تقنيػة سمسػمة  -رقمية أو بتجنب تحخيخ "موقع" العقار. وتعكس ىػذه النغػرة قػخـ القػانوف 
مما يطرح تحخيات كبيرة أماـ تصػنيؼ حقػوؽ العقػارات  -الكتؿ  البموؾ تشيف  واحنترنت الحخيث 

 المُرمسزة بموجب القانوف العراقع.
, ولػػيس طر ػًػا  ػػع أي معاىػػخة نناميػػة بشػػأف 9109صػػاخؽ العػػراؽ يمػػ  اتفاقيػػة لاىػػاي لعػػاـ ولػػـ ي

نفاذىػػػا, والتػػػع مػػػف شػػػأنيا أف تػػػؤنر بشػػػكؿ مباشػػػر يمػػػ  معاممتيػػػا  الايتػػػراؼ بالأحكػػػاـ الأجنبيػػػة واا
للأحكػػػػاـ المتعمقػػػػة بترميػػػػز العقػػػػارات. ويخضػػػػع الايتػػػػراؼ بالأحكػػػػاـ الأجنبيػػػػة  ػػػػع العػػػػراؽ لقػػػػانوف 

المعػػخؿ , الػذي يطبػػؽ نظامًػا ل يتػػراؼ  0969لسػنة  82لمخنيػة العراقػػع  القػانوف رقػػـ المرا عػات ا
 المتباخؿ يخضع لشروط موضويية محخخة.

وبموجػػب قػػانوف المرا عػػات المخنيػػة, يُعتػػرؼ بػػالحكـ الأجنبػػع  ػػع العػػراؽ إذا:  أ  كانػػت المحكمػػة 
تبميػلأ الأطػراؼ بشػكؿ صػحيم؛  ج   الأجنبية مختصة و قًا لقوايخ تنازع القوانيف العراقية؛  ب  تػـ

كاف الحكـ نياميًا وغير قابؿ ل سػتمناؼ  ػع الخولػة المُصػخرة لػو؛  خ  لػـ يتعػارض الحكػـ مػع حكػـ 
يراقع سابؽ  ع نفس الموضوع؛  ىػ  لـ يخػالؼ الحكػـ النظػاـ العػاـ العراقػع. لقػخ طبقػت المحػاكـ 

لاسػػتناخ إليػػو لػػر ض الايتػػراؼ بالأحكػػاـ العراقيػػة اسػػتننا  النظػػاـ العػػاـ يمػػ  نطػػاؽ واسػػع, ويمكػػف ا
 المتعمقة بالأصوؿ المُرمسزة إذا ايتبُرت ىذه الأصوؿ غير متوا قة مع السياسة التنظيمية العراقية.

و يمػا يخػص قػػانوف الموقػع تحخيػخا ,  مػػف غيػر المػػرجم أف تعتػرؼ المحػاكـ العراقيػػة بحكػـ أجنبػػع 
عراقية, بغض النظر يف شكؿ ىذه الحقػوؽ. يُعػخ نظػاـ يُزيـ أنو يُحخخ حقوقًا يينية  ع العقارات ال

السػػجؿ العقػػاري العراقػػع مسػػألة تتعمػػؽ بالنظػػاـ العػػاـ, ومػػف شػػبو المؤكػػخ أف أي تػػخخؿ أجنبػػع  ػػع 
ف  الحقوؽ المتعمقة بالأراضع المسجمة محميًا سيُعتبر مخالفًا لمنظاـ العاـ. قخ يكوف ىػذا التوجػو, واا
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فػػػرط, إذ سػػػير ض الايتػػػراؼ لػػػيس  قػػػط بالأحكػػػاـ المتعمقػػػة كػػػاف مفيومًػػػا, واسػػػع النطػػػاؽ بشػػػكؿ م
بػػػػالحقوؽ العينيػػػػة بػػػػالمعن  الػػػػخقيؽ لمكممػػػػة, بػػػػؿ أيضًػػػػا بالأحكػػػػاـ المتعمقػػػػة بػػػػالحقوؽ التعاقخيػػػػة أو 

 الايتبارية المرتبطة  قط بالأصوؿ العقارية العراقية.
 ومقترحات الإصلاحالفراغ التشريعي  -المطمب الثاني: تنظيم ااصول الرقمية في العراؽ 

اتسـ نيل العراؽ تجاه العم ت المشفرة والأصوؿ القاممة يم  تقنيػة البمػوؾ تشػيف بالحػذر والتقييػخ 
لسػنة  01/9/21 التعمػيـ رقػـ  9192 ع الغالب. أصخر البنؾ المركػزي العراقػع تعميمًػا  ػع يػاـ 

. وقػػخ 21الا تراضػػية   يحظػر يمػػ  المؤسسػػات الماليػة الخاضػػعة حشػػرا و التعامػؿ بػػالعم ت9192
اسػػتنخ ىػػذا الحظػػر بالخرجػػة الأولػػ  إلػػ  مخػػاوؼ بشػػأف غسػػؿ الأمػػواؿ وتمويػػؿ احرىػػاب وزيزيػػة 
استقرار الخينار العراقع. وقخ صيلأ التعميـ بشكؿ يػاـ, ولػـ يُميسػز بػيف العمػ ت المشػفرة المضػاربة 

ساسػػع المحػػخخ  منػػؿ  منػػؿ البيتكػػويف  والأخوات القاممػػة يمػػ  تقنيػػة البمػػوؾ تشػػيف ذات الأصػػؿ الأ
 العقارات المُرمسزة .

والتػػع تعمػػؿ  9114لسػػنة  74أقػػرت ىيمػػة الأوراؽ الماليػػة العراقيػػة, المنشػػأة بموجػػب القػػانوف رقػػـ 
, بوجػوخ "الأوراؽ الماليػة احلكترونيػة", إلا 9192لسػنة  2و قًا لمتعخي ت التع أخخميا القػانوف رقػـ 
لمُرمسزة القاممة يم  تقنية البمػوؾ تشػيفأنيا لـ تو ر إطارًا تنظيميًا للأصوؿ ا

. وقػخ نػتل يػف ذلػؾ 20
 راغ تنظيمع:  منتجات العقارات المُرمسزة, التع قخ تنُظسـ  ع أنظمة قانونية أخػرى كػأوراؽ ماليػة أو 
أخوات ممكيػػة, غيػػر معتػػرؼ بيػػا بموجػػب القػػانوف العراقػػع. ويُػػؤخي ىػػذا إلػػ  حالػػة مػػف يػػخـ اليقػػيف 

ػػزة  ػػع العقػػارات  القػػانونع لػػخى المشػػاركيف المحميػػيف والأجانػػب  ػػع أي معاممػػة تتضػػمف حقوقػًػا مُرمس
 العراقية.

أف القانوف العراقع بحاجة الاف أف يُميسز بيف الرموز التع تُمنؿ حقوقًا يينية  ػع العقػارات العراقيػة 
انوف  والتع ينبغع أف تخضع لمنظاـ الكامؿ لقانوف تسجيؿ العقارات وقوايػخ تنػازع القػوانيف  ػع القػ

المخنع , والرموز التع تُمنؿ  قػط حقوقػًا تعاقخيػة أو ايتباريػة مرتبطػة بيػذه العقػارات  والتػع ينبغػع 
أف تخضػػع لمقػػػانوف العػػاـ ل لتزامػػػات, وينػػػخ الاقتضػػا , للأطػػػار التنظيمػػػع لػػلأوراؽ الماليػػػة . ىػػػذا 

نػؿ, مػف وجيػة التمييػز يػوازي إلػ  حػخ كبيػر نيػل التصػنيؼ الػوظيفع المقتػرح  ػع ىػذا البحػث, ويم
 نظرنا, احطار العقامخي الأكنر ويخًا حص ح القانوف العراقع  ع ىذا المجاؿ.

وبناً  يم  ما تقخـ, نرى ضرورة ايتماخ برنامجػا إصػ حيا لمقػانوف العراقػع يتناسػب مػع التحػخيات 
  أربعػة , يقوـ يم9109الخاصة بالعقارات المُرمسزة وضرورة التوا ؽ مع إطار اتفاقية لاىاي لعاـ 

 محاور:
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أولًا, سػػفس تشػػريع صػػريم يتنػػاوؿ الأصػػوؿ الرقميػػة القاممػػة يمػػ  تقنيػػة البمػػوؾ تشػػيف, اسػػتناخاً إلػػ   
السويسػػػري ومبػػػاخئ اليونيػػػخروا, يتضػػػمف تعريػػػؼ الأصػػػوؿ  DLTنمػػػاذج مقارنػػػة, ولا سػػػيما قػػػانوف 

ونقميػػػػا  الرقميػػػػة وتصػػػػنيفيا لأغػػػػراض القػػػػانوف الخػػػػاص, وقوايػػػػخ حنشػػػػا  حقػػػػوؽ الأصػػػػوؿ الرقميػػػػة
لغاميا, ومعالجة التفايؿ بيف سػج ت الأصػوؿ الرقميػة ونظػاـ السػجؿ العقػاري الػوطنع, وقوايػخ  واا
واضػػحة لتنػػازع القػػوانيف تحػػخخ القػػانوف الواجػػب التطبيػػؽ  ػػع النزايػػات المتعمقػػة بالأصػػوؿ الرقميػػة 

 المرتبطة بالعقارات العراقية.
لمتمييػػػز بػػػيف  9192تعميمػػػو الصػػػاخر يػػػاـ  نانيًػػػا, ينبغػػػع يمػػػ  البنػػػؾ المركػػػزي العراقػػػع مراجعػػػة

العم ت المشفرة المضاربية والأخوات الرقمية المخيومػة بأصػوؿ  بمػا  ػع ذلػؾ العقػارات المُرمسػزة . 
قخ يكػوف حظػر النػوع الأوؿ مبػررًا مػف حيػث الاسػتقرار المػالع, بينمػا يُعػخ حظػر النػوع النػانع غيػر 

اتبػػاع نيػػل تنظيمػػع مُتمػػايز أف يُتػػيم لسػػوؽ العقػػارات مُجػػخٍ تجاريًػػا وغيػػر متسػػؽ قانونيًػػا. مػػف شػػأف 
العراقػػػػع الاسػػػػتفاخة مػػػػف مزايػػػػا تكػػػػويف رأس المػػػػاؿ مػػػػف خػػػػ ؿ الترميػػػػز, مػػػػع الحفػػػػاظ يمػػػػ  الرقابػػػػة 

 التنظيمية المناسبة.
بشػػأف الأحكػػاـ  9109نالنػًػا, ينبغػػع يمػػ  العػػراؽ النظػػر  ػػع التصػػخيؽ يمػػ  اتفاقيػػة لاىػػاي لعػػاـ 

ييػػا, مػػع إصػػخار إيػػ ف مناسػػب بشػػأف الأصػػوؿ الرقميػػة بموجػػب المػػاخة الأجنبيػػة أو الانضػػماـ إل
. مػػػف شػػػأف الانضػػػماـ إلػػػ  الاتفاقيػػػة أف يُحسسػػػف بشػػػكؿ كبيػػػر مػػػف إمكانيػػػة إنفػػػاذ الأحكػػػاـ  ػػػع 08

المسامؿ المخنيػة والتجاريػة التػع يكػوف أطرا يػا يػراقييف, وأف يُػو ر إطػارًا لمعالجػة النزايػات العػابرة 
ػػزة بمجػػرخ حػػؿ قضػػايا التصػػنيؼ التػػع نوقشػػت  ػػع ىػػذا البحػػث لمحػػخوخ التػػع تشػػمؿ الأ صػػوؿ المُرمس
 يم  المستوى الخولع.

رابعًا, ينبغع تزويػخ القضػا  العراقػع بالتػخريب والتوجيػو بشػأف المعاممػة القانونيػة للأصػوؿ الرقميػة, 
ػػزة. تتطمػػب المسػػامؿ القانونيػػة الجخيػػخة التػػع تنيرىػػا تقنيػػة ا لبمػػوؾ تشػػيف بمػػا  ػػع ذلػػؾ العقػػارات المُرمس

بنػػا  القػػخرات القضػػامية, ومػػف المػػرجم أف ينػػتل يػػف  القػػرارات الصػػاخرة  ػػع غيػػاب  يػػـ كػػاؼٍ ليػػذه 
التقنيػػة يػػف نتػػامل متضػػاربة وغيػػر متوقعػػة. وتمنػػؿ المحػػاكـ التجاريػػة المتخصصػػة ذات الخبػػرة  ػػع 

لخوليػة  ػػع الأصػوؿ الرقميػة, يمػ  غػرار محػاكـ مركػز خبػع المػالع العػالمع أو المحكمػة التجاريػة ا
 سنغا ورة, إص حًا مؤسسيًا ذا قيمة محتممة.

 الخاتمة 
تنػػاوؿ ىػػذا البحػػث إحػػخى أكنػػر المسػػامؿ تعقيػػخًا وقمػػةً  ػػع مجػػاؿ القػػانوف الػػخولع الخػػاص 

مػػف اتفاقيػػة  6والتكنولوجيػػا الرقميػػة: وىػػع مػػخى انطبػػاؽ اسػػتننا  الممكيػػة العقاريػػة الػػوارخ  ػػع المػػاخة 
نفاذىػػا يمػػ  الأحكػػاـ المتعمقػػة بػػالحقوؽ بشػػأف الايتػػ 9109لاىػػاي لعػػاـ  راؼ بالأحكػػاـ الأجنبيػػة واا
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الرقمية القاممة يم  تقنية البموؾ تشيف والمرتبطة بالعقارات. وقخ أظير التحميؿ أف ىذه المسألة لا 
 تقبؿ إجابة بسيطة, وأف احطار الحالع ل تفاقية غير كاؼٍ ىيكميًا لحميا.

  ولًا: النتائج
الأساسية  ع التفسير, بؿ  ع البنية: إذ يستنخ استننا  الممكيػة العقاريػة إلػ  لا تكمف الصعوبة  -1

مبخأ "قانوف الموقع", الذي يفترض بخوره وجوخ موقع جغرا ع محخخ لحؽ الممكية المعنع. أما تقنية 
الترميز القاممة يمػ  البمػوؾ تشػيف,  تفصػؿ الحػؽ يػف موقعػو الجغرا ػع مػف خػ ؿ تمنيمػو كمػخخؿ 

ع خوف موقػع نابػت. والنتيجػة ىػع أزمػة تصػنيؼ لا تسػتطيع أسػاليب القػانوف الػخولع  ع سجؿ مػوز 
الخػػػاص التقميخيػػػة حميػػػا خوف قػػػخر مػػػف احبػػػخاع الفقيػػػع قػػػخ يتجػػػاوز التفػػػويض التفسػػػيري المشػػػروع 

 لممحاكـ العاممة ضمف إطار المعاىخة.
كشؼ التحميؿ المقارف يف مشيخ متنوع ومتطور باستمرار.  قخ اتجو القػانوف احنجميػزي, مػف   -2

خ ؿ مزيل مف الابتكػار القضػامع والمقترحػات التشػريعية, نحػو الايتػراؼ بالأصػوؿ الرقميػة كفمػة 
امػؿ مستقمة مف الممكية. أما القانوف السويسري,  قخ سفس احطار التشريعع الأكنر تطػوراً, حيػث يع

الأوراؽ المالية القاممة يم  السج ت كأخوات مُحسسنة بالتسجيؿ يم  تقنيػة البمػوؾ تشػيف. وقػخسمت 
مبػػاخئ يونيػػخروا بشػػأف الأصػػوؿ الرقميػػة والقػػانوف الخػػاص التوجيػػو الػػخولع الأكنػػر شػػمولًا, موصػػيةً 

التػػابع  MiCAبنظػػاـ اسػػتق لية الأطػػراؼ  ػػع اختيػػار القػػانوف الواجػػب التطبيػػؽ. وقػػخ تنػػاوؿ نظػػاـ 
ل تحػػػاخ الأوروبػػػع التصػػػنيؼ التنظيمػػػع للأصػػػوؿ المشػػػفرة, ولكنػػػو لػػػـ يحسػػػـ مسػػػألة تصػػػنيفيا  ػػػع 
القانوف الخاص. ولـ يتناوؿ أي مف ىذه الأطػر اسػتننا  الممكيػة العقاريػة  ػع سػياؽ اتفاقيػة لاىػاي 

 بشكؿ مباشر.
الفقييػػػة المتاحػػػة  يػػػو كشػػػؼ تحميػػػؿ القػػػانوف العراقػػػع يػػػف  جػػػوة كبيػػػرة بػػػيف المػػػوارخ التنظيميػػػة و  -3

والتحخيات التع تفرضػيا العقػارات المُرمسػزة.  قايػخة موقػع العقػار  ػع القػانوف المػخنع العراقػع كا يػة 
لممعام ت العقارية التقميخية, ولكف لا يمكف تطبيقيا يم  الحقوؽ القاممة يم  تقنية البموؾ تشػيف 

المشػػفرة حالػػةً مػػف يػػخـ اليقػػيف القػػانونع خوف تعػػخيؿ. يُنيػػر حظػػر البنػػؾ المركػػزي العراقػػع لمعمػػ ت 
بشػأف الأخوات الرقميػة المخيومػة بالأصػوؿ. ويُػؤخي غيػاب أي إطػار تشػريعع لتقنيػة البمػوؾ تشػػيف 

 إل  ترؾ المحاكـ خوف توجيو. لذا, نمة حاجة ماسة إل  احص ح.

 ثانياً: التوصيات
القػػامـ يمػػ  الجػػوىر  - نوصػػع بايتمػػاخ إطػػار التصػػنيؼ الػػوظيفع المقتػػرح  ػػع المبحػػث النالػػث-1

مف قبػؿ  -الاقتصاخي لمحؽ, وأنر الايتراؼ يم  السجؿ العقاري, ومخى الصمة احقميمية الفعمية 
 المحاكـ التع تواجو مسألة التصنيؼ  ع ظؿ النص الحالع ل تفاقية.
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يتنػػاوؿ صػػراحة  9109خيػػوة مػػؤتمر لاىػػاي إلػػ  وضػػع اتفاقيػػة أو بروتوكػػوؿ تكميمػػع لاتفاقيػػة -2
 الرقمية, استناخاً إل  مباخئ اليونيخروا, وبالتنسيؽ مع مباخرات احص ح الوطنية الرامخة.الأصوؿ 

مػػػف  08خيػػػوة الػػػخوؿ المتعاقػػػخة أو المُقبمػػػة يمػػػ  التصػػػخيؽ إلػػػ  إصػػػخار إي نػػػات و ػػػؽ المػػػاخة -3
 الاتفاقية لتوضيم موقفيا مف الحقوؽ العقارية المُرمسزة رينما يتحقؽ توا ؽ خولع.

شػػػريعع يراقػػع شػػػامؿ يتضػػػمف تشػػػريعاً خاصػػاً بالأصػػػوؿ الرقميػػػة, ومراجعػػػة نوصػػع باصػػػ ح ت-4
, وبنػا  9109, والنظػر  ػع الانضػماـ إلػ  اتفاقيػة لاىػاي لعػاـ 9192تعميـ البنؾ المركزي لسػنة 

 القخرات القضامية المتخصصة.

الحاليػة, , بصػيغتو 9109مػف اتفاقيػة لاىػاي لعػاـ  6إف استننا  الممكية العقارية الوارخ  ع المػاخة 
ياجز ىيكمياً يف تقػخيـ إجابػات قاطعػة لمسػامؿ التصػنيؼ التػع تنشػأ  ػع سػياؽ العقػارات المُرمسػزة؛ 
ولا يكمف الحؿ  ػع البرايػة القضػامية وحػخىا, بػؿ  ػع جيػخ متضػا ر مػف المجتمػع الػخولع لتحػخيث 

مع  يػو وىو جيخ ينبغع أف يضػط -أخوات القانوف الخولع الخاص بما يتناسب مع العصر الرقمع 
مػػػؤتمر لاىػػػاي لمقػػػانوف الػػػخولع الخػػػاص, والمعيػػػخ الػػػخولع لتوحيػػػخ القػػػانوف الخػػػاص  اليونيػػػخروا , 

 والمشريوف الوطنيوف, بخور  عاؿ.
 الهوامش

                                                 
 Ronald A Brand, 'The Hague Judgments Convention in United Statesانظػر:  - 0

Courts: A Third Attempt at Exceptionalism' (2022) 83 University of Pittsburgh Law 
Review 1, 5–12. 

 0ذ  ػع حزيػراف والتػع خخمػت حيػز النفػا 21انظر: اتفاقية لاىاي بشأف اتفاقات اختيػار المحكمػة المؤرخػة  ػع  - 9
 9102تشريف الأوؿ  ع 

 Symeon C Symeonides, 'The Hague Judgments Convention and the Unitedانظػر : - 2
States: A Pragmatic Assessment' (2023) 67 American Journal of Comparative Law 

1, 18–24. 
بشػأف الاختصػاص  9109خيسػمبر  09الصػاخرة بتػاريخ  0902/9109انظر: لامحة  الاتحػاخ الأوروبػع  رقػـ - 4

معػاخ صػياغتيا , المػاخة  -القضامع والايتراؼ بالأحكػاـ وتنفيػذىا  ػع المسػامؿ المخنيػة والتجاريػة  بروكسػؿ الأولػ  
94 0.  
 Francisco Garcimartín and Geneviève Saumier, Explanatory Report on theانظػر: - 2

2019 HCCH Judgments Convention (HCCH 2020), paras 1–20 التقريػر التفسػيري ىػو .
 المرجع الرسمع الذي ايتمخه مؤتمر لاىاي لمقانوف الخولع الخاص لتفسير نصوص الاتفاقية.
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الذي ينص يم  أف الحقوؽ العينية المتعمقة بالعقارات تخضع لقانوف المكاف الذي  -يُعتبر مبخأ قانوف الموقع  - 6

 ,Adrian Briggs ع جميع أنظمػة القػانوف الػخولع الخػاص الرميسػية تقريبػاً,انظر:  مبخأً أساسياً  -يقع  يو العقار 
'The Conflict of Laws' (4th edn, Oxford University Press 2022) 211–217.  :ًوانظػر أيضػا

 078,ص 0974تنازع القوانيف ,منشأة المعارؼ, احسكنخرية, -ىشاـ يمع صاخؽ, القانوف الخولع الخاص 
 Michèle Finck, 'Blockchain and the General Data Protection Regulation: Canانظػر: - 7

Distributed Ledgers Be Squared with European Data Protection Law?' (European 
Parliament Research Service 2022) PE 634.445. 

الأصػػوؿ الا تراضػػية ومقػػخمع خػػخمات الأصػػػوؿ  , التوجييػػات بشػػػأفFATF -انظػػر: مجمويػػة العمػػؿ المػػالع - 8
تشرح تعريؼ "الأصؿ الا تراضع" والفرؽ بينو وبيف  94,  قرة 9190الا تراضية, ترجمة البنؾ المركزي السعوخي, 

التوكنات غير القابمة ل ستبخاؿ .انظر أيضا : صنخوؽ النقخ العربع, الورقة البحنية: تقنية البموؾ تشيف وتطبيقاتيػا 
كتمنيػػؿ لحػػؽ أو أصػػؿ  Token. تتنػػاوؿ مفيػػوـ "الرمػػز الرقمػػع" 22-20, ص 9190اع المػػالع العربػػع,  ػػع القطػػ

 يم  سجؿ موزع.
 Alexander Savelyev, 'Contract Law 2.0: Smart Contracts as the Beginning ofانظر: - 9

the End of Classic Contract Law' (2022) 26 Information & Communications 
Technology Law 116, 127. 

 Law Commission of England and Wales, 'Digital Assets: Final Report' (Lawانظػر: - 01
Com No 412, 2023) paras 4.1–4.45.  أوصػت المجنػة بانشػا   مػة نالنػة مػف الممتمكػات الشخصػية- 

 تشمؿ الرموز المشفرة -« كامنات البيانات»
 ,Philipp Hacker and Chris Thomale, 'Crypto-Securities Regulation: ICOsانظػر: - 00

Token Sales and Cryptocurrencies under EU Financial Law' (2022) 19 European 
Company and Financial Law Review 645, 651. 

 Yesha Yadav and Christian Dirk Laue, 'Tokenization and the Securities Lawانظر: - 09
Framework' (2023) 106 Cornell Law Review 1751, 1799–1812. 

انظػػر:  ريػػؽ يمػػؿ الاختصػػاص القضػػامع  ػػع المممكػػة المتحػػخة, بيػػاف قػػانونع بشػػأف الأصػػوؿ المشػػفرة والعقػػوخ - 02
ة يمنػػػؿ ىػػػذا البيػػػاف أوؿ محاولػػػة قضػػػامي  .9109الذكيػػػة  لجنػػػة تقػػػخيـ الخػػػخمات القانونيػػػة والتقنيػػػة, تشػػػريف النػػػانع, 

رسػمية لمعالجػػة الغمػوض القػػانونع حػػوؿ الأصػوؿ المشػػفرة والعقػػوخ الذكيػة بموجػػب القػػانوف العػاـ احنكميػػزي. وانتيػػ  
" رغػػـ يػػخـ ماخيتيػػػا, Propertyالبيػػاف إلػػ  نتيجتػػيف محػػوريتيف: أولًا, إمكانيػػة تكييػػؼ الأصػػوؿ المشػػفرة كػػػ "ممكيػػة 

بخيوى. نانياً, ايتبار العقوخ الذكية اتفاقيات قابمػة لمتنفيػذ  بانشا  تصنيؼ نالث يضاؼ إل  الأشيا  بحيازة والأشيا 
أماـ المحاكـ احنكميزية إذا تو رت أركاف العقخ العاخية. ويُعخ البياف غير ممزـ لكنو يتمتػع بقػوة إقناييػة ياليػة وتبنتػو 

 UK Jurisdiction Taskforce, Legal المحػػاكـ احنكميزيػػة لاحقاً.لمزيػػخ مػػف المعمومػػات يػػف الفريػػؽ :
Statement on Cryptoassets and Smart Contracts (LawTech Delivery Panel, 18 

November 2019) paras 3-4, 50-52. 



 

 2444 

L  2019التكييؼ القانوني لمعقارات المُرمّزة واستثناء الممكية العقارية في اتفاقية لاهاي لعامJ  

Journal Of Babylon Center For Humanities Studies 2026   Volume :16 Issue :8 

(ISSN): 2227-2895 (Print)       (E-ISSN):2313-0059 (Online) 
 

                                                                                                                                            
 .- AA v Persons Unknown [2019] EWHC 3556 (Comm); [2020] 4 WLR 35انظػر: - 04

أوؿ حكػـ إنكميػزي صػريم تبنسػ  تحميػؿ  AA v Persons Unknown EWHC 3556 (Comm)تُعػخ قضػية 
UK Jurisdiction Taskforce إذ قررت محكمة ,High Court  التجارية أف البيتكػويف يسػتو ع معػايير الممكيػة

Property  بموجػب القػػانوف العػاـ رغػػـ يػػخـ ماخيتػو. اسػػتنخ القاضػػعBryan J  ,إلػػ  أف البيتكػويف "قابػػؿ لمتعريػػؼ
 Thirdؿ, لو قيمة" وبالتالع يمكف تممكو والتصرؼ بػو. الحكػـ ايتبػر الكريبتػو "شػع  نالػث قابؿ لمتحخيخ, قابؿ لمنق

Category يضػاؼ إلػ  الأشػيا  بحيػازة "Chose in Possession  والأشػيا  بػخيوىChose in Action نػـ .
 WLR 35.[2019[]9191] 4أيخت محكمة الاستمناؼ المنطؽ ذاتو بػ 

مػػف مجمويػػة  NFT 9المخييػػة تمتمػػؾ محفظػػة يمػػ ت رقميػػة تحتػػوي يمػػ   تػػتمخص وقػػامع القضػػية  ػػع اف - 02
Bored Ape Yacht Club تمت سرقة الػ .NFTs  يبر يممية احتياؿPhishing  .ونقميا إل  محفظػة مجيولػة

حجبارىا يم   OpenSeaالمخيية ر عت خيوى ضخ "أشخاص مجيوليف" مالكع المحفظة السارقة + ضخ منصة 
 NFT: المحكمة ايتر ت صراحةً أف الػػ NFTلمسرقة.الحكـ والمبخأ القانونع:ايتراؼ قانونع بالػ ا NFTsتجميخ الػ 

وخيػوى حفػظ  Trace" بموجب القانوف احنكميزي, ويمكف أف يكوف موضوياً لخيوى تتبػع Propertyيُشكسؿ "ممكية 
Injunctionيف" .الاختصػػػػاص يمػػػػ  المجيػػػػوليف: أجػػػػازت المحكمػػػػػة تبميػػػػلأ "الأشػػػػخاص المجيػػػػولPersons 
Unknown  يف طريؽ الػNFT  نفسو يبر سمسمة الكتؿ, بايتباره وسيمة تبميلأ بخيمة.أمر تجميػخ يػالمع: أصػخرت

 OpenSeaالمسػرقة, وألزمػت منصػة  NFTsيم  الػ  Worldwide Freezing Injunctionأمر تجميخ يالمع 
كأمواؿ/ممتمكػات  NFTs: تُعػخ أوؿ حكػـ إنكميػزي يعتػرؼ رسػمياً بالطبيعػة القانونيػة لمػػ بتجميخىا ويخـ نقميا.الأىميػة

 Lavinia Deborah قابمػة لمحمايػة, ويُميسػخ لقوايػخ التقاضػع  ػع المنازيػات المتعمقػة بالأصػوؿ الرقميػة.انظر:
Osbourne v Persons Unknown and Ozone Networks Inc (t/a OpenSea) EWHC 1021 

(Comm), 4 WLR 115[.9199] 
. بعػػخ الطػػ ؽ, خخػػؿ CLNزوجػػة سػػابقة لرجػػؿ أيمػػاؿ نػػري  CLMتػػتمخص وقػػامع القضػػية  ػػع اف المخييػػة  - 06

م يػػيف خولار سػػنغا وري +  4نصػػت إف الػػزوج يػػخ ع ليػػا  Settlement Agreementالطػػر يف بتسػػوية طػػ ؽ 
. المخييػة ر عػت  CLNالزوج موجػوخة بمحفظػة معينػة. Crypto assetsتحويػؿ مجمويػة يمػ ت مشػفرة  لػـ يمتػزـ

 ,Binance, Coinbaseيجبر الزوج ومنصات  Disclosure Orderخيوى تطالب:تنفيذ التسوية وأمر إ صاح 
Kraken  يمػػ  كشػػؼ ينػػاويف المحػػا ظ والأصػػوؿ المشػػفرة. أمػػرت المحكمػػة بتحويػػؿ العمػػ ت مباشػػرة مػػف محفظػػة

لمشػػػكمة ىػػػع اف  الػػػزوج اخيػػػ  إنػػػو لا يتػػػذكر المفػػػاتيم الخاصػػػة الػػػزوج لمحفظػػػة الزوجػػػة يبػػػر المفػػػاتيم الخاصػػػة, ا
Private Keys  : وخسر العم ت.انظر تفاصيؿ القضيةCLM v CLN and others SGHC 46[.9199] 

 Maisie Ooi, 'Blockchain-Based Tokens and Conflict-of-Laws Rules: Aانظػر: - 07
Singapore Perspective' (2022) 34 Singapore Academy of Law Journal 1, 15 انظر أيضػا.

, 2.42  الفقػػرة SAL 2022: أكاخيميػة سػنغا ورة لمقػانوف, "الأصػػوؿ الرقميػة والقػانوف الخػاص: ورقػػة استشػارية"  
 مع احشارة إل  الحاجة إل  قوايخ تنازع القوانيف المعخلة للأصوؿ الرمزية.

القػػانوف الاتحػػاخي مػػع التطػػورات  ػػع تكنولوجيػػا السػػج ت انظػػر: القػػانوف الاتحػػاخي السويسػػري بشػػأف تكييػػؼ - 08
 AS 2021 33, 9191سبتمبر  DLT , 92احلكترونية الموزية  قانوف 
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مػايو  20الصاخرة يف البرلمػاف الأوروبػع والمجمػس بتػاريخ  9192/0004انظر: لامحة  الاتحاخ الأوروبع   - 09

. تميػػز L150/40 (MiCA)سػػمية ل تحػػاخ الأوروبػػع [ الجريػػخة الر 9192بشػػأف أسػػواؽ الأصػػوؿ المشػػفرة ] 9192
MiCA  بػػيف الرمػػوز المرجعيػػة للأصػػوؿ, ورمػػوز النقػػوخ احلكترونيػػة, وغيرىػػا مػػف الأصػػوؿ المشػػفرة, لكنيػػا لا تحسػػـ

 تصنيفيا  ع القانوف الخاص.
 Ian Sheridan, 'MiCA and Digital Asset Classification' (2023) 18 Law andانظػر: - 91

Financial Markets Review 155, 161. 
-02و 6-2 , المبػاخئ 9192, مباخئ الأصوؿ الرقمية والقانوف الخاص  روما, ايػار UNIDROITانظر: - 90
ر مسػػيطر يمػػ  أصػػؿ يػػنص يمػػ    "الشػػخص يعتبػػ 2بشػػأف الرقابػػة وتنػػازع القػػوانيف.يم  سػػبيؿ المنػػاؿ المبػػخأ  04

ذا كاف قاخراً يم  نقؿ السيطرة لمغير.   رقمع إذا كاف قاخراً  عمياً يم  منع الغير مف التصرؼ بو والاستفاخة منو, واا
بشػػػأف الايتػػػراؼ  9109يوليػػػو  9مػػػؤتمر لاىػػػاي لمقػػػانوف الػػػخولع الخػػػاص, تقريػػػر توضػػػيحع لاتفاقيػػػة  انظػػػر:- 99

المخنيػػة والتجاريػػة, مػػف إيػػخاخ  رانسيسػػكو غارسػػيمارتيف وجنيفيػػؼ سػػومير, بالأحكػػاـ الأجنبيػػة وتنفيػػذىا  ػػع المسػػامؿ 
 ,"العقػاري الاسػتنمار صػناخيؽ ضػوابط" السػعوخية, الماليػة السػوؽ ىيمة ⁸..انظر أيضا : 99-89, الفقرات 9191
يجػػب يمػػ  أي شػػخص يرغػػب  ػػع طػػرح .والتػػع تػػنص يمػػ    2 المػػاخة ,9106-01-0 رقػػـ الييمػػة مجمػػس قػػرار

صنخوؽ استنمار يقاري طرحًا يامًا  ع المممكة, الالتزاـ بأحكاـ ىذه ال محة, والأحكاـ الوارخة  ػع القوايػخ وحخات 
 .المنظمة لممنشآت ذات الأغراض الخاصة  حينما ينطبؽ 

 Lehmann, Matthias B. "Who Owns Bitcoin? Private Law Facing theانظػر: - 92
Blockchain." SSRN Electronic Journal (2019). 

 Yuko Nishitani, 'Enforcement of Foreign Judgments in the Context of Digitalانظػر: - 94
Assets' (2023) 66 Japanese Yearbook of International Law 88, 103–111. 

 Geneviève Saumier, 'The New Hague Judgments Convention and Its Impactانظر: - 92
on Digital Commerce' (2023) 15 Journal of Private International Law 341, 358. 

  التػابع لمػؤتمر لاىػاي لمقػانوف الػخولع الخػاص,  ػع خورتػو PAGCتبن  مجمس الشؤوف العامة والسياسػات   - 96
ف الػخولع الذي يقضع بتكميؼ المكتػب الػخامـ بخراسػة مسػامؿ القػانو  02, القرار رقـ 9192المنعقخة  ع آذار/مارس 

 , تمييػػػخًا لاحتمػػػاؿ إخراج مشػػػػروع معيػػػاري بشػػػأنيا ضػػػػمف skekoT  atigiDالخػػػاص المتعمقػػػة بػػػالرموز الرقميػػػػة  
 skekoT  atigiDبرنامل يمؿ المػؤتمر. انظػر: مػؤتمر لاىػاي لمقػانوف الػخولع الخػاص, مشػروع الرمػوز الرقميػة  

Cctjgro 2 , الونيقة التمييخية رقـV R B  9192لآذار/مارس. 
 
يم    لمخولة أف تعمػف يػخـ انطبػاؽ الاتفاقيػة يمػ  الػخيوى التػع يكػوف أحػخ طر ييػا ا الخولػة  09تنص الماخة - 97

 أو شخص طبيعع يمنميا ب وكالة حكومية تابعة لتمؾ الخولة أو شخص طبيعع يمنؿ الوكالة الحكومية
 

, وأف المسػػػألة  سػػػتعمؿ الخولػػػة التػػػع تصػػػخر منػػػؿ ذلػػػؾ احيػػػ ف يمػػػ  يػػػخـ تجػػػاوزه تمػػػؾ المسػػػألة بػػػأكنر مػػػف الػػػ زـ
المستعيخة محخخة بطريقة واضحة وخقيقة احي ف أف يميز بيف الأحكػاـ التػع تكػوف  ييػا الخولػة, والوكالػة الحكوميػة 
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تابعة لتمػؾ الخولػة أو شػخص طبيعػع يمنػؿ أيػا منيمػا  ػع موقػع المػخي  يميػو أو المػخيع  ػع الػخيوى الماممػة أمػاـ 
 محاكـ بمخ الحكـ 

مػػػف القػػػانوف المػػػخنع العراقػػػع يمػػػ   المسػػػامؿ الخاصػػػة بالممكيػػػة والحيػػػازة والحقػػػوؽ العينيػػػة  94نص المػػػاخة تػػػ - 98
الاخرى, وبنوع خاص طرؽ انتقاؿ ىػذه الحقػوؽ بالعقػخ والميػراث والوصػية وغيرىػا, يسػري يمييػا قػانوف الموقػع  يمػا 

 يختص بالعقار  
الجنسية ومركز الأجانب وأحكاميما  ع القػانوف المصػري  - انظر: يز الخيف يبخالله, القانوف الخولع الخاص- 99

الع قػات  -والمقارف  خار النيضة العربية, القػاىرة ؛ وانظػر أيضػاً: حفيظػة السػيخ الحػخاخ, القػانوف الػخولع الخػاص 
 الخاصة الخولية  الكويت ,  يما يخص تأصيؿ قايخة احسناخ الخاصة بالعقار.

بشػػأف العمػػ ت الرقميػػة, يحظػػر بموجبػػو  9192لسػػنة  01/9/21قػػع تعميمػػاً رقػػـ أصػػخر البنػػؾ المركػػزي العرا - 21
يمػػ  المؤسسػػات الماليػػة الخاضػػعة حشػػرا و التعامػػؿ بػػالعم ت المشػػفرة. وقػػخ أخى ذلػػؾ إلػػ  حالػػة مػػف يػػخـ اليقػػيف 

 التنظيمع  يما يتعمؽ بالعقارات الرقمية  ع العراؽ.
لسػػنة  74الأوراؽ الماليػػة العراقيػػة قػػانوف الأوراؽ الماليػػة رقػػـ  بشػػأف ىيمػػة 9192لسػػنة  2يػػخسؿ القػػانوف رقػػـ  - 20

ل يتراؼ بػ "الأوراؽ المالية احلكترونية" ولكنو لػـ يتنػاوؿ الأصػوؿ الرمزيػة القاممػة يمػ  تقنيػة البمػوؾ تشػيف  9114
 بشكؿ صريم.
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