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Abstract: 

The results of the study indicate that residential complexes in the 

center of Abu Ghraib District represent one of the most prominent 

manifestations of spatial transformation. They have contributed to 

reshaping the residential structure and directing population distribution 

toward new locations, particularly in areas close to major roads and 

modern urban expansion zones. The study revealed clear variations 

among residential complexes in terms of planning suitability. Completed 

complexes, especially Bahjat Baghdad Complex, achieved a high level of 

success due to the availability of infrastructure and essential services. In 

contrast, some other complexes, such as Al-Zeitoun Complex, faced 

challenges related to increased population density, which resulted in 

pressure on services and transportation networks. 

As for the proposed residential complexes, such as Al-Khaleej Complex 

and Ishq Baghdad Complex, they demonstrated good planning potential 

in terms of design and land-use distribution. However, since their 
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implementation has not yet been completed, their evaluation remains 

largely theoretical and based more on planning schemes than on actual 

conditions. The study also showed that residential complexes have had a 

clear geographical impact through changes in land-use patterns, 

variations in service distribution, and increased pressure on certain 

transportation networks. Moreover, they have contributed to creating new 

centers for attracting residents within the study area. 

Based on these findings, the study concludes that the efficiency of 

residential complexes in achieving a positive geographical impact 

depends primarily on the extent to which they comply with planning 

standards. This highlights the importance of sound urban planning in 

achieving balanced spatial development within the center of Abu Ghraib 

District. 

 الخلاصة
تظيػػػر مةػػػكمة البحػػػث فػػػج تسػػػميط اللأػػػو  حػػػوؿ ا سػػػباب ورا  التوسػػػل العمرانػػػج وانةػػػا  
المجمعات السكنية فج مركز الأا  ابج  ريب ومػد  تث ير ػا فػج تغيػر دنمػاط اسػتعمالات ا رض 

الدراسػػة الػػا تحميػػؿ ا ػػر التوسػػل العمرانػػج عمػػا توزيػػل والالتػػزاـ بالمعػػايير التخطيطيػػة وعميػػ  تيػػدؼ 
المجمعػػػػػات السػػػػػكنية وتقيػػػػػيـ مػػػػػد  مط متيػػػػػا لممعػػػػػايير التخطيطيػػػػػة المعتمػػػػػدة فػػػػػج العػػػػػراؽ لعػػػػػاـ 

محيػػث تبػػيف نتػػارا الدراسػػة دف المجمعػػات السػػكنية فػػج مركػػز الأػػا  دبػػج  ريػػب تم ػػؿ دحػػد 0268
ؿ البنية السكنية وتوجي  التوزيػل السػكانج دبرز مظا ر التحوؿ المكانجم إذ دسيمت فج إعادة تةكي

واػد  .نحو مواال جديدةم ولا سيما فج المناطؽ القريبة مف الطػرؽ الرريسػة ومنػاطؽ التوسػل الحدي ػة
بينت الدراسة وجود تبايف والأػ  بػيف المجمعػات السػكنية مػف حيػث مسػتو  المط مػة التخطيطيػةم 

بغدادم مستو  جيدًا نتيجػة تػوفر البنيػة التحتيػة  إذ حققت المجمعات المنجزةم ولا سيما مجمل نجمة
والخػػدمات ا ساسػػيةم فػػج حػػيف واجيػػت بعػػض المجمعػػات ا خػػر م م ػػؿ مجمػػل الزيتػػوفم تحػػديات 

دمػػا .تم مػػت فػػج ارتاػػاع الك افػػة السػػكنية ومػػا نػػتا عنيػػا مػػف لأػػغط عمػػا الخػػدمات وةػػبكات النقػػؿ
ؽ بغػػػدادم فقػػػد دظيػػػرت إمكانػػػات المجمعػػػات السػػػكنية المقترحػػػةم م ػػػؿ مجمػػػل الخمػػػيا ومجمػػػل عةػػػ

تخطيطية جيدة مف حيث التصميـ وتوزيل الاستعمالاتم إلا دف عدـ اكتماؿ تنايذ ا يجعؿ تقييميػا 
كمػا دولأػحت .فج الوات الحالأر ذا طابل نظري يعتمػد عمػا المخططػات دك ػر مػف الوااػل الاعمػج

ر دنمػػاط اسػػػتعمالات ا رضم الدراسػػة دف لممجمعػػات السػػكنية د ػػرًا جغرافيًػػا والأػػػحًا تم ػػؿ فػػج تغييػػ
وتبػايف توزيػػل الخػػدماتم وزيػػادة اللأػػغط عمػػا بعػػض ةػبكات النقػػؿم فلأػػطً عػػف إسػػياميا فػػج خمػػؽ 
مراكػز جػذب سػكانج جديػدة داخػؿ منطقػة الدراسػة وبنػاً  عمػا مػا تقػدـم يتبػيف دف كاػا ة المجمعػػات 

ا بالمعػػػػايير السػػػػكنية فػػػػج تحقيػػػػؽ د ػػػػر جغرافػػػػج إيجػػػػابج تعتمػػػػد بةػػػػكؿ ررػػػػيس عمػػػػا مػػػػد  التزاميػػػػ
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التخطيطيػػةم ا مػػر الػػذي يمكػػد د ميػػة التخطػػيط الحلأػػري السػػميـ فػػج تحقيػػؽ تنميػػة مكانيػػة متوازنػػة 
 داخؿ مركز الأا  دبج  ريب.

 المقدمة: 
اف مةكمة الزحؼ العمرانج عمػا ا رالأػج الزراعيػة مةػكمة عالميػة تعػانج منيػا جميػل دوؿ        

 6.9مػػف دوؿ العػػالـ ودف مػػا يزيػػد عػػف  662لج العػػالـم حيػػث دصػػبحت ظػػا رة التصػػحر تيػػدد حػػوا
مميػػػار  كتػػػار مػػػف درالأػػػج العػػػالـ ميػػػددة بالتصػػػحرم لػػػذلؾ كػػػاف لابػػػد مػػػف الا تمػػػاـ بيػػػذ  المةػػػكمة 

 (62) ودراستيا لمعرفة ا سباب ومف  ـ ولأل حموؿ ليا لمحد مف آ ار ا
النمػػػو كمػػػا إف ا رالأػػػج الزراعيػػػة المحيطػػػة بالمػػػدف تتنػػػااص يومػػػا بعػػػد يػػػوـ وذلػػػؾ نتيجػػػة 

العمرانج المتزايد المواكب لمنمو السكانج ذو اللأغط  المتزايد عمػا ا رالأػج الزراعيػة ويتم ػؿ  ػذا 
النمو بالزيادة الطبيعية لمسكاف وكذلؾ التزايد الناجـ باعؿ اليجرة حيث إف زيادة السػكاف تػمدي إلػا 

تمعػػػب وسػػػارؿ  زيػػػادة الطمػػػب عمػػػا ا رالأػػػج   ػػػراض السػػػكف والخػػػدمات البةػػػرية ا خػػػر  مكػػػذلؾ
اامػػة  المواصػػطت دورا ميمػػا فػػج زحػػؼ العمػػراف عمػػا ا رالأػػج الزراعيػػة مػػف خػػطؿ ةػػؽ الطػػرؽ وا 
المصانل والمنةآت وا نةطة التجارية عما جوانب  ذ  الطرؽم وكذلؾ يجب دف نةير إلػا انعػداـ 
التخطػػػػيط السػػػػميـ فػػػػج المػػػػدف ممػػػػا يسػػػػاعد عمػػػػا توسػػػػل العمػػػػراف عمػػػػا حسػػػػاب ا رالأػػػػج الزراعيػػػػة 

لإلأافة إلا دور العامؿ السموكج والمتم ؿ فج ر بة السكاف بالسكف فج اللأواحج خارج  المػدف با
وتعػػد المةػػكمة مػػف المةػػاكؿ اليامػػة وذات اي ػػار السػػمبية فػػج العديػػد مػػف دوؿ العػػالـ وخاصػػة تمػػؾ 
الوااعة تحت ظروؼ مناخية جافة دو ةب  جافة وظيرت د مية  ذ  المةكمة  لمتث ير السػمبج الػذي 

 (4) خما  عما كافة ا صعدة الاجتماعية والااتصادية والبيريةت
حيػػث ةػػيد الأػػا  دبػػو  ريػػب الوااػػل الػػا الغػػرب مػػف العاصػػمة بغػػداد تحػػولات ديمو رافيػػة 
وعمرانيػػػة ممحوظػػػة خػػػطؿ العقػػػود ا خيػػػرة باعػػػؿ عوامػػػؿ متعػػػددة منيػػػا التغيػػػرات السياسػػػية والنػػػزوح 

ذلػؾ الػا نةػو  مجمعػات سػكنية جديػدة وتوسػل حلأػري الداخمج والنمو السكانج الطبيعج واد دد  
 ير منتظـ مما انعكس بةكؿ مباةػر عمػا البيرػة الجغرافيػة والخصػارص الاجتماعيػة والااتصػادية 
لممنطقة. تُعَدُّ التحولات السكانية إحد  الظوا ر الجغرافية والاجتماعية المرتبطة بػالنمو الػديمغرافج 

ي. وتةػػمؿ  ػػذ  التحػػولات التغيػػر فػػج حجػػـ السػػكافم وتػػوزيعيـم والتغيػػر فػػج دنمػػاط الاسػػتقرار البةػػر 
وخصارصػػػيـ الاجتماعيػػػة والااتصػػػاديةم فلأػػػطً عػػػف حػػػركتيـ المكانيػػػة سػػػوا  بػػػاليجرة الداخميػػػة دو 
الخارجيػػة. وتُعػػد  ػػذ  التحػػولات مػػف دبػػرز العوامػػؿ المػػم رة فػػج إعػػادة تةػػكيؿ النسػػيا العمرانػػج  ي 

 (66منطقة)
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يم ػػؿ انعكاسًػػا مباةػػرًا لمنمػػو السػػكانجم حيػػث يػػمدي تزايػػد دعػػداد السػػكاف إلػػا دمػػا التوسػػل العمرانػػج ف
زيادة الطمػب عمػا الوحػدات السػكنية والخػدمات الحلأػريةم ومػف  ػـ نةػو  مجمعػات سػكنية جديػدةم 
وتغيػػر فػػج اسػػتخدامات ا رضم بمػػا يػػنعكس عمػػا البيرػػة الطبيعيػػة والاجتماعيػػة والااتصػػادية. ممػػا 

الانمػػػػاط العمرانيػػػػة الجديػػػػدةم بحيػػػػث تتواكػػػػب  ػػػػؿ نمػػػػط مػػػػل المسػػػػتو   دد  فػػػػج رسػػػػـ العديػػػػد مػػػػف
الااتصػػػػادي والاجتمػػػػاعج وال قػػػػافج لمكتػػػػؿ السػػػػكانيةم و ػػػػؿ نمػػػػط مػػػػف  ػػػػذ  الانمػػػػاط يخمػػػػؽ بداخمػػػػة 
مجموعة مف القيـ الساردة لد  تمؾ التجمعاتم والانةطة المينية والااتصادية التػج تتسػؽ مػل تمػؾ 

حر ػػة اللتػػؿ مػػف مركز ػػا السػػكانج اػػد خمقػػت انمػػاط مختماػػة مػػف التجمعػػاتم و نػػا يملػػف القػػوؿ إف 
 التوسل داخؿ القلأا 

وتبػػػػرز د ميػػػػة دراسػػػػة التوسػػػػل العمرانػػػػج اليػػػػوـ فػػػػج لأػػػػو  التحػػػػديات التػػػػج تواجػػػػ  المػػػػدف 
واللأػػواحج مػػػف ازدحػػاـم وتراجػػػل ا رالأػػػج الزراعيػػةم وازديػػػاد اللأػػػغط عمػػا المػػػوارد الطبيعيػػػة واف 

يا ا ار فػج التوسػل العمرانػج فػج النػواحج الااتصػادية والاجتماعيػة المجمعات السكانية حيث كاف ل
وكذلؾ نطحظ زيادة فج عدد السكاف الناتا عػف الزيػادة الطبيعيػة و يػر الطبيعيػة التػج ظيػرت بعػد 
انةػػا  المجمعػػات الةػػج  الػػذي دد  الػػا الزحػػؼ العمرانػػج وتغيػػر نمػػط اسػػتعمالات الارالأػػج مػػف 

 .عت مساحات الارض الزراعية اماـ ذلؾزراعج الا سكنج وخدماتج فتراج
 مشكمة البحث:

تةػػيد منطقػػة الدراسػػة فػػج الأػػا  ابػػج  ريػػب تحػػديا سػػكنياً بػػارزاً فػػج الارتاػػاع الممحػػوظ لمعػػدلات  
النمو السكانج وتزايد موجات اليجرة الوافػدة الييػا ممػا يعنػج ازديػاد حجػـ المةػكمة مػل مػرور الػزمف 
 ميػددا مزيػدا مػػف ا رالأػج الزراعيػػة ممػا يسػػتوجب تسػميط اللأػػو  عمػا التخطػػيط السػميـ لمتجمعػػات

 السكانية فج القلأا  مما يحافظ عما الراعة ا رالأج الزراعية ويممف العمراف الطزـ لمسكاف 
 تتمثل مشكمة البحث في التساؤلات الرئيسية:

 ماىي الأسباب الكامنة وراء انشاء المجمعات السكانية  التوسع العمراني(-1
 المحيطة ب ؟ ؿ اف المجمعات السكانية تو ر عما النمو العمرانج فج المناطؽ -0
 ما التغيرات الحاصمة عما انماط استعمالات الارالأج بعد انةا  المجمعات؟-3
فاي قضااء  ؿ  نالؾ سياسات لمتخطيط الحلأري مطرمة لنمو المنطقة وتوسعيا فج المستقبؿ -4

 أبو غريب عمى أنماط المجمعات السكنية والتطور الجغرافي لممنطقة
 التخطيطيةىل تمتزم المجمعات السكنية بالمعايير -5
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 فرضيات البحث
 يػػرتبط نةػػو  المجمعػػات السػػكنية وتوسػػل مسػػاحاتيا فػػج الأػػا  ابػػج  ريػػب طرديػػاَ بػػالنمو السػػكانج

المتزايػػد وارتاػػاع حجػػـ الطمػػب عمػػا الوحػػدات السػػكنيةم ممػػا يةػػكؿ دافعػػاً متسػػمراً لعمميػػات التةػػييد 
  والبنا .

وظ فػػػج ا نمػػػاط السػػػكنية وانتةػػػار دد  التوسػػػل العمرانػػػج فػػػج الأػػػا  دبػػػج  ريػػػب إلػػػا تغيػػػر ممحػػػ• 
 مجمعات سكنية جديدة.

 نػػاؾ تاػػاوت ممحػػوظ وعػػدـ التػػزاـ تػػاـ مػػف ابػػؿ المجمعػػات السػػكنية الحدي ػػة بالمعػػايير التخطيطيػػة 
المعتمدة )سوا  البيريةم الخدميةم او البنارية(م مما يودي الا لأػغط عمػا البنػا التحتيػة فػج مركػز 

 الأا  ابج  ريب.
 راسػػة الػػا سياسػػات تخطػػيط حلأػػري والأػػحة ومطرمػػة اسػػتوعب النمػػو السػػكانج تاتقػػر منطقػػة الد

 والتوسل المستقبمج  نماط المجمعات السكنية.

 سا مت التحولات السكانية فج تغيير البنية الاجتماعية والااتصادية لممجتمل المحمج.• 
 ا رالأج الزراعيةلمتوسل العمرانج آ ار مباةرة عما البيرة الجغرافيةم وخاصةً استخدامات • 

 أىدا  البحث
 تحميؿ التوسل العمرانج ود ر  عما توزيل المجمعات السكنية فج القلأا. 

فيـ العطاة بيف النمو السكانج وا نماط السكنية الحدي ة. 

 الكةؼ عف ا بعاد الاجتماعية والااتصادية والبيرية لمتوسل العمرانج 
 المعايير التخطيطية المعتمدة ي العراؽتقييـ مد  اعتماد المجمعات السكنية عما 

 منيجية البحث 
تعػػد المنيجيػػة مػػف الطػػرؽ الممديػػة إلػػا اليػػدؼ المطمػػوب مػػف البحػػث وكػػذلؾ ا سػػاليب التػػج تػػزود 
البحػػث مػػف البدايػػة إلػػا النيايػػة لموصػػوؿ إلػػا الحقيقػػةم مػػا تقػػدـ يعػػد دحػػد منػػا ا البحػػث ومػػف دجػػؿ 

اسػػة تػػـ اعتمػػاد المػػنيا الاسػػتقرارج وتػػـ الاعتمػػاد عمػػا التوصػػؿ إلػػا النتػػارا المرجػػوة مػػف  ػػذ  الدر 
المنيا الجغرافج الوصاج التحميمج فج دراسة دنماط المجمعات السكنية فج الأػا  ابػج  ريػب مػف 

 خطؿ البيانات المعمومات المتعمقة بالمولأوع وتم يميا با ةكاؿ البيانية الخرارط.
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 خطة البحث //
 ة بالبحثالماا يـ ا ساسي المبحث الأول:
 دنماط المجمعات السكنية فج الأا  ابج  ريبالمبحث الثاني: 
 مةكمة التوسل العمرانج عما ا رالأج الزراعية فج ابج  ريبالمبحث الثالث: 
 حدود البحث //

 الحدود المكانية الزمانية-

الغربػج يعد الأا  ابج  ريب مف دحد االأية محافظة بغداد واوسعيا الذي يقل فج الجز  الجنوبج 
 و '09°33)( ويقل بيف داررتج عرض )0( و)6مف المحافظة كما مولأ  فج الخريطة )

 ( ةراا.'16°44(و ) '50°43( درجة ةمالًا وبيف خطج طوؿ ) '33°25)  
امػا الحػػدود الطبيعيػة لمنطقػػة الدراسػة حيػػث تقػل لأػػمف منطقػة السػػيؿ الرسػوبج فػػج الجػز  الةػػمالج 

 الغربج مكونا حداً طبيعيا ادارياًم ياصميا عف محافظة الانبار.من  ويمر نير الارات فج جنوبيا 
امػػا الحػػدود الإداريػػة اذ يحػػد ا مػػف جيػػة الةػػماؿ الأػػا  الكاظميػػة يحػػد ا مػػف جيػػة الةػػرؽ الأػػا  

 الكرخ ويحد ا مف جية الجنوب الأا  المحمودية ويحد ا مف جية الغرب الأا  الكرمة.
 .   0205-0204اما الحدود الزمنية: تتم ؿ لسنة 

 ويتكوف الأا  ابج  ربج مف مركزيف  ا: مركز ابج  ريب وناحية النصر والسطـ.
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 م 0205( موقع قضاء أبي غريب من العرا  لعام 1خريطة                     

 
المصػػدر: جميوريػػة العػػراؽم وزارة المػػوارد الماريػػةم الييرػػة العامػػة لممسػػاحةم ةػػعبة انتػػاج الخػػرارطم 

 0205لعاـ  052222:  6محافظة بغداد الاداريةم بمقياس  خريطة
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 م 0205( موقع قضاء ابي غريب من محافظة بغداد لعام 0خريطة  

 
المصدر: جميورية العراؽم وزارة الموارد الماريػةم الييرػة العامػة لممسػاحةم ةػعبة انتػاج الخػرارطم    

 0205لعاـ  052222: 6خريطة محافظة بغداد الاداريةم بمقياس 
 المبحث ا وؿ: الماا يـ ا ساسية بالبحث

 مايوـ التوسل العمرانج -6
لتجمعػات الموجػودة مػف ابػؿ ويجػب اف تكػوف  نػاؾ  و انتةار الاةكاؿ العمرانية التػج تػرتبط مػل ا

اسػػػتمرارية لكػػػج نسػػػتطيل الحػػػديث عػػػف التوسػػػل و ػػػو عمميػػػة مرتبطػػػة لمبحػػػث عػػػف الاةػػػكاؿ الماديػػػة 
للأجوبة المطروحة بالنسبة لمطمبات الجديػدة مػف مسػاحات السػكفم العمػؿم التجييػزاتم الترفيػ  ... 

 (.65)واليياكؿ مف حيث البرمجة التمولأل والتنظيـ 

التوسل العمرانج  و عممية نمو المدينة دو البمدة باتجا  مساحات جديدةم سػوا  مػف خػطؿ الامتػداد 
ا فقج )الانتةار عما ا رالأج الزراعية والمناطؽ المحيطة( دو مف خطؿ الامتداد الردسج )البنا  

 (5الطابقج()
 كبػر لمتوسػل العمرانػج فػج لأػواحج اليجرة الداخمية والخارجية: اليجرة الداخمية تُعَدُّ المحػرؾ ا -0

 المدفم م ؿ دبو  ريب الذي استقبؿ موجات مف المياجريف مف المحافظات ا خر .
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تعد مةكمة التوسل العمرانج وا رالأػج العمرانيػة مػف د ػـ العوامػؿ التػج تيػدد البيرػةم والتػج تااامػت 
سػػكانية إلػػػا زيػػػادة عػػػدد بسػػبب تزايػػػد  جػػػرة السػػكاف مػػػف الريػػػؼ إلػػػا المػػدفم حيػػػث تػػػمدي الزيػػػادة ال

السكاف.  الطمب عمػا ا رالأػج الزراعيػة فػج دطػراؼ المػدف لاسػتخداميا فػج د ػراض مختماػة م ػؿ 
 ( 63) الإسكاف والخدمات وانتةار التجمعات الصناعية و ير ا. 

التوزيل السكانج: يةير إلا كياية انتةار السكاف مكانياً. و البًا ما يتث ر  ذا التوزيل بخصوبة  -3
وفيمػػػػا يتعمػػػػؽ بػػػػالنمو السػػػػكانج دو النقصػػػػاف فػػػػج البمػػػػداف دو   رضم فػػػػرص العمػػػػؿم والخػػػػدمات.ا

المنػػاطؽ الارديػػة.  اليجػػرة يجػػب دف تمخػػذ بعػػيف الاعتبػػارم دي النػػازحيف منيػػا دو القػػادميف إلييػػا  .  
وتػػػمدي الحاجػػػة المتزايػػػدة  الزيػػػادة فػػػج عػػػدد السػػػكاف يتبعيػػػا توسػػػل وانتةػػػار عمػػػا مسػػػاحة جغرافيػػػةم

سػػػكاف إلػػػا البحػػػث لمزيػػػد مػػػف السػػػكفم وبنػػػا  مسػػػاحات ةاسػػػعةم وزيػػػادة النمػػػو السػػػكانج وتػػػوفير لم
كؿ  ذ  العوامػؿ مجتمعػة سػا مت إلػا حػد كبيػر فػج حركػة السػكاف  الخدمات المناسبة ليذ  الزيادة

وحركتيـ.  سوا  عف طريؽ اليجرة بجميل دنواعيا ودةكاليام دو الحركة الطبيعية لمسكاف وانتةار ا 
خػػؿ الالأػػا  الجغرافػػج المجػػاور دكػػدت دراسػػات ا مػػـ المتحػػدة حػػوؿ السػػكاف دف الزيػػادة السػػكانية دا

  (6)  يتبعيا مزيد مف الحركة نحو الموارد عما سط  ا رض دو فج دعماايا.
ا نماط السكنية الحدي ة: تةػمؿ المجمعػات السػكنية المغمقػةم المةػاريل الاسػت ماريةم وا حيػا   -4 

 تختمؼ عف ا نماط التقميدية القارمة عما السكف العةوارج. المخططةم و ج
 يرجل سبب التوسل العمرانج وانةا  المجمعات السكنية فج الأا  ابج  ريب لعدة عوامؿ منيا:

 د ر السياسات الحكومية والخطط العمرانية-1

م مةػاريل إسػكافم إنةػا  طػرؽ ومحػاورم دو سياسػات تسػييمية • لطسػت مار ارارات تخصػيص دراض،
 تم ر مباةرة فج اتجا  وسرعة التوسل.

  ياب راابة تخطيطية دو لأعؼ تطبيؽ القوانيف يزيد مف انتةار الاستيطاف  ير المنظـ.•
 العوامؿ الااتصادية والاجتماعية-2

 الطمب عما السكف بثسعار معقولة يدفل ا سر لطنتقاؿ إلا اللأواحج.•
 التنقؿ اليومج إلا بغداد تةجل السكف فج دبو  ريب.فرص العمؿ القريبة دو القدرة عما •
 التحويطت المالية/التسييطت الاست مارية الخاصة مف دفراد واطاع خاص تبنج مةاريل سكنية •
 مبادرة مصرؼ صندوؽ الإسكاف مما ساعد السكاف عما الةرا  فج المجمعات السكنية 
 العوامؿ ا منية والسياسية-3
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نتيجػػة الصػػراعات وظػػروؼ امنيػػة / ااتصػػادية تػػم ر عمػػا توزيػػل السػػكاف موجػػات النػػزوح والعػػودة •
ووظػػارؼ ا رالأػػػج )اسػػػتعمالات مماتػػػة تتحػػػوؿ إلػػػا دارمػػػة دحيانًػػػا( تعيػػػد توجػػػ  سػػػكف السػػػكاف الػػػا 

 اللأواحج.
 سوؽ ا رالأج والبنا -4

ارتااع دسعار ا رالأج داخػؿ العاصػمة ووفػرة دراض، اابمػة لمبنػا  فػج اللأػواحج يجعػؿ الأػا  دبػو •
  ريب  دفًا لطست مار العقاري.

 وجود جيات مطورة ومقاوليف محمييف يوفراف العرض لمسوؽ السكنج الناةئ•
فاف حدود التوسل العمرانج فط يمكف اف يكوف مف جية الةرؽ والغرب وذلؾ  ن  تحد ا مف جيػة 

يػة الةػماؿ الةرؽ بمدية المنصور ومف جية الغرب بمدية النصر والسطـ فالتوسل راح يكوف مػف ج
الاخريػػػة ( وجنوبػػػا  60 –خرنابػػػات  63كيمػػػومتر( ةػػػمالا مقاطعػػػة )  5والجنػػػوب بمسػػػافة تقػػػدر ) 

 ( .3بالة( وكما مولأ  فج الخريطة راـ ) 9 كتريا وةعار وجز  مف  66مقاطعة ) 
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( توضااااااااااف التوسااااااااااع العمرانااااااااااي فااااااااااي مركااااااااااز ابااااااااااي غريااااااااااب 3خريطااااااااااة            

 
 مايوـ التجمعات السكنية -5

ايوـ الرريسج ليذ  التجمعات انيا تجمعات عمرانية ذات  رض سػكنج دساسػا وتكػف ادارتيػا اف الم
مف خطؿ مجمعة منتخبة مف مالكج المساكف او ةػركات  (66)عف طريؽ الحكـ الحلأري الخاص 

متخصصة فج الإدارة الصيانةم وتكوف الإدارة فج  ذ  الحالة ذات مقياس دصغر مف حجػـ الإدارة 
 (67)حميات عما مستو  الم

 المبحث الثاني: أنماط المجمعات السكنية في قضاء ابي غريب
ةػػيد العػػر اؽ فػػج السػػنوات ا خيػػرة انتةػػارا واسػػعا لمتجمعػػات السػػكنية فػػج مختمػػؼ المنػػاطؽ ومػػف 
لأمنيا منطقة ابج  ريػب .معبػرة فػج ذلػؾ عػف اجتيػاح ظػا رة عمرانيػة حدي ػة الػنمط اديمػة النةػثة 

ؼ الطابل الااتصادي الاجتمػاعج والعمرانػج يعتبػر  ػذا الانتةػار جػز ا تختمؼ فج مطمحيا باختط
مف انتةار المراكػز المجمعػة التجاريػة او الترفيييػة المبػانج الذكيػة كثنمػاط عمرانيػة مسػتحد ة باعػؿ 
التحولات الااتصادية والتقدـ اليارؿ فج ال ورة العممية والتقنية التج سيمت نقػؿ المعمومػات وا فكػار 
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الـ فتعتبر التجمعات السػكنية عمػا اخػتطؼ دنواعيػا جػز  مػف الاتجػا  العػالمج لخصخصػة عبر الع
 العمراف وجز  مف حركة العولمة التج تدعـ اةكاؿ الحكـ الحلأري الخاص .

المجمعات السكنية  ج نمط عمرانج يلأـ مجموعة مػف الوحػدات السػكنية )ةػقؽم فمػؿم منػازؿ...( 
ػػد يػػوف ر خػػدمات مةػػتركة لمسػػكاف لأػػمف نطػػاؽ واحػػد مخطػػط ومتػػرابطم  وتػُػدار عػػادةً وفػػؽ نظػػاـ موح 

 م ؿ ا مفم المرافؽم وا نةطة الترفييية.
 ويمكف تصنيؼ دنماط المجمعات السكنية إلا عدة دنواع بحسب طبيعتيا وتصميميا:

المجمعات الماتوحة ) ير المسيجة(: تتكامؿ مػل النسػيا العمرانػج لممدينػة. لا يوجػد فييػا حػدود -1
 فاصمة دو بوابات دمنية. تعتمد عما المرافؽ العامة المحيطة دك ر مف المرافؽ الخاصة.

المجمعػات المغمقػة )المسػػيجة(: محاطػة بسػػور دو حػواجزم وليػػا بوابػات دخػػوؿ خالأػعة لمراابػػة. -2
تػػوف ر مسػػتو  عػػاؿ، مػػف الخصوصػػية وا مػػف. تلأػػـ عػػادةً خػػدمات خاصػػة م ػػؿ الحػػدارؽ الداخميػػةم 

 يم والمدارس.المساب م النواد
المجمعػػات العموديػػة )الةػػقؽ السػػكنية(: تتكػػوف مػػف مبػػاف، عاليػػة تلأػػـ وحػػدات سػػكنية متعػػددة. -3

تسػػتوعب عػػدداً كبيػػراً مػػف السػػكاف فػػج مسػػاحة درض محػػدودة. تمتػػاز بوجػػود خػػدمات مةػػتركة م ػػؿ 
 المصاعدم موااؼ السياراتم الصالات الترفييية.

قمة(: تنتةػر عمػا مسػاحات واسػعة مػف ا رض.  البػاً المجمعات ا فقية )الامؿ دو البيوت المست-4
مػػا تكػػوف عمػػا ةػػكؿ فمػػؿ دو بيػػوت متطصقة/مناصػػمة. تػػوفر خصوصػػية دكبػػر ومسػػاحات ماتوحػػة 

 لكؿ وحدة سكنية.
الترفيييػػة(: تجمػػل بػػيف الوحػػدات السػػكنية ومرافػػؽ  –التجاريػػة  –المجمعػػات المختمطػػة )السػػكنية -5

مايػػوـ  المدينػػة المصػػغرة  حيػػث يمكػػف لمسػػكاف العػػيش تجاريػػة وخدميػػة لأػػمف مخطػػط واحػػد. تعػػزز 
 (9)   والعمؿ والتسوؽ والترفي  فج بيرة واحدة

 أولا: المقارنة النظرية والتخطيطية لأنماط المجمعات السكنية 
تتبػػايف دنمػػاط المجمعػػات السػػكنية الحلأػػرية فػػج خصارصػػيا التخطيطيػػة والااتصػػادية والاجتماعيػػة 

تـ تصػنيؼ ومقارنػة  ػذ  ا نمػاط بالاعتمػاد عمػا محػددات دليػؿ معػايير لكج نايػـ  ػذا التبػايفم سػي
( مػف حيػث ممةػرات كاػا ة ا رضم الخصوصػيةم 0268الإسكاف الحلأري المستداـ فج العػراؽ )

 ومتطمبات نمط الحياة المستداـم كما مولأ  فج الجدوؿ ادنا :
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السكنية من حيث المؤشرات ( مقارناً يوضف أبرز الفروقات بين أنماط المجمعات 1جدولًا  
 (0218التخطيطية والاجتماعية المستدامة  وف  دليل 

 
الخصاااااااااااائص  النمط

الحضاااااااااااااااارية 
 العامة

مسااااااااااااااااااااااتو  
الخصوصااااااااااية 

 الاجتماعية

الكثافاااااااااااااااااااااة 
السااااااااااااااااكانية 

 والبنائية

مؤشااااااااااااااااااارات 
التكمفاااااااااااااااااااااااة 
الاقتصاااااااااااادية 

 تقريباً 

كفاااااااءة نمااااااط 
الحيااااااااااااااااااااااااااة 

 والاستدامة

المجمعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 
 الماتوحة

متكاممػػػػػػػػػة مػػػػػػػػػل 
النسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيا 
العمرانػػػػػػػػج دوف 
 اسوار ا حراسة

متوسػػػػطة الػػػػا  منخالأة
 عالية

حيػػػػػاة حلأػػػػػرية  متوسطة
مناتحػػة اعتمػػاد 
عمػػػػػػا المرافػػػػػػػؽ 
العامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 

 المةتركة
المجمعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 
المغمقػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 

 المسيجة

مسػػورةم بوابػػات 
مراابػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػةم 
خدمات خاصة 

 مستقمة 

توفر بيرػة حيػاة  مرتاعة متوسطة عالية
امنػػػػػػػػػػػػػػ  ةػػػػػػػػػػػػػػب  
مسػػػػػػػػػػتقؿ عػػػػػػػػػػف 

 المدينة
المجمعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 
العموديػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 

 ا براج
 

مبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػانج 
بارتااعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 
عاليػػػػة وحػػػػدات 
متجػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاورة 
خػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػدمات 

 مةتركة

متااوتػػػة حسػػػب  عالية جدا متوسطة
نػػػػػػػػػػػػوع المػػػػػػػػػػػػواد 

 والاخامة

تحقػػػػػػػػؽ اعمػػػػػػػػا 
كاػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا ة 
لاسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػتغطؿ 
ا رض وحيػػػػػػػاة 
حلأرية سريعة 

 الإيقاع
المجمعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 

 الافقية
)الامػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؿ 

 والبيوت(

وحدات مسػتقمة 
او ةبة مستقمة 
مسػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػاحات 

 ماتوحة

تػػػػػػػػػػػػػوفر بيرػػػػػػػػػػػػػة  مرتاعة منخالأة جداعالية 
عارميػػػػة تقميديػػػػة 
خصوصػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػية 

 و دو 
المجمعػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػات 

 المختمطة
تػػػػػػدما السػػػػػػػكف 
مػػػػػػػػػػػػل مراكػػػػػػػػػػػػز 

متوسػػػػطة الػػػػا  متوسطة
 عالية

ااتصادية عػادة 
ااػػػػػػػػػػػػػػػؿ كماػػػػػػػػػػػػػػػة 

تمبػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػج 
الاحتياجػػػػػػػػػػػػػػػػات 



 

 

L عمى  التوسع العمراني في مركز قضاء أبو غريب: دراسة في أنماط المجمعات السكنية وأثرىا
  Jاستعمالات الأراضي الزراعية

2025 
Journal Of Babylon Center For Humanities Studies 2026   Volume :16 Issue : 8 

(ISSN): 2227-2895 (Print)       (E-ISSN):2313-0059 (Online) 
 

تجاريػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة  سكنية. تجارية
 وخدمات

ا ساسية بيسر  تةغيمية 
وتقػػارب مكػػانج 
)حيػػػاة حلأػػػرية 

 مرنة(
عمػػا وزارة التخطػػيطم وزارة الاعمػػار والإسػػكاف والبمػػديات المصػػدر: مػػف إعػػداد الباح ػػة بالاعتمػػاد: 

 0268العامةم دليؿ معايير الإسكاف الحلأري المستداـ فج العراؽم بغداد م
 التحميؿ التخطيطج: 

ليػؿ نطحظ مف التصنيؼ المقارف للأنماط المجمعات السكنية رمية والأػحة مسػتدامة التػج تبنا ػا د
م حيث لـ يعد يػر  الػنمط العمرانػج مػف زاويػة ةػكم  الييكمػج فقػط بػؿ مػف خػطؿ ادرتػ  0268عاـ 

عمػػػػا تحقيػػػػؽ التػػػػوازف بػػػػػيف الخصوصػػػػية الاجتماعيػػػػة والكاػػػػػا ة الااتصػػػػادية. يتلأػػػػ  اف ا نمػػػػػاط 
)العمودية والمختمطة( تةكؿ التوج  ا م ؿ لتحقيؽ الاستدامة الحلأرية فج المدف المستدامة كونيا 
تلأػػمف الحػػد مػػف التمػػدد الافقػػج العةػػوارج عمػػا حسػػاب ا رالأػػج الزراعيػػة وتػػوفر تكػػامطً وظيايػػا 

 يقبب مف كمؼ النقؿ والطااة.
 ثانياً: الخصائص البنائية والوظيفية لأنماط المجمعات السكنية 

دليػؿ تتعدد دنماط المجمعات السػكنية وتختمػؼ فػج خصارصػيا الوظيايػة والعمرانيػة وفقػاً لمػا حػدد  "
( 0268المعػػػايير التخطيطيػػػة الػػػواردة فػػػج دليػػػؿ معػػػايير الإسػػػكاف الحلأػػػري المسػػػتداـ فػػػج العػػػراؽ )

حيث يمكف تصنيايا إلا عدة فرات رريسة تعتمػد عمػا طبيعػة التصػميـم ونوعيػة الخػدماتم ومػد  
 :الاناتاح عما النسيا الحلأري المحيطم وكما  و مولأ  فج الجدوؿ ددنا 

 (0218المميزات البنائية لأنماط المجمعات السكنية  وف  دليل ( يوضف خصائص و 0جدول  
 خصائص والمميزات التخطيطية نمط المجمع

مبػػػانج عاليػػػةم وحػػػدات سػػػكنية متجػػػاورةم كاػػػا ة عاليػػػة  المجمعات العمودية 
 خدمات مةتركة

 بوابات تحكـم دنظمة مراابةم خدمات خاصة ومستقمة. المجمعات المسيجة 
متكاممػػػػػة تمامػػػػػاً مػػػػػل النسػػػػػيا العمرانػػػػػج المحػػػػػيطم دوف  المجمعات الماتوحة 

 دسوار دو حراسة.
وحػػػػػػدات سػػػػػػكنية مسػػػػػػتقمةم تػػػػػػوفر مسػػػػػػاحات خلأػػػػػػرا   المجمعات الافقية )البيوت(

 ماتوحة.
 تجمل بيف السكف والمراكز التجارية والخدمية. المجمعات المختمطة
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عمػػا وزارة التخطػػيطم وزارة الاعمػػار والإسػػكاف والبمػػديات المصػػدر: مػػف إعػػداد الباح ػػة بالاعتمػػاد:  
 0268العامةم دليؿ معايير الإسكاف الحلأري المستداـ فج العراؽم بغداد م

 اولًا: التطور التاريخي لنشوء المجمعات السكنية في القضاء
تعػػود الجػػذور التاريخيػػة لنةػػو  المجمعػػات السػػكنية فػػج الأػػا  ابػػج  ريػػب الػػا عقػػود سػػابقة حيػػث 
بددت خطؿ الاترة المحصورة ما بيف الستينات وال مانينات واد تطػور المةػيد العمرانػج فػج القلأػا  

( مجمعاً سكنياً تنوعت انماطيا المعمارية بيف البنا  العمودي 60وصولًا الا الوات الحالج ليلأـ )
راعػػػة والافقػػػج. ومػػػف دبػػػرز المجمعػػػات التػػػج ةػػػكمت المرفػػػؽ السػػػكنج فػػػج المنطقػػػة )مجمػػػل كميػػػة الز 

 –مجمل الالباف  -واحد اذار دور اللأباط –الإصطح الزراعج  –ارية الذ ب ا بيض  –السكنج 
عمػػارات المراعػػػج الطبيعيػػة( ونتيجػػػة لمتوسػػل العمرانػػػج  -التصػػػنيل عمػػارات الزيتػػػوف –دور الحمػػر 

دي ػة والتحولات الديمغرافية وتصاعد وتيرة اليجرة الداخمية برزت الحاجة لظيور مجمعػات سػكنية ح
 تيدؼ الا استيعاب النمو السكانج المتزايد و و ما ستسمط  ذ  الدراسة اللأو  عمي .

 ثانياً: المجمعات السكنية الحديثة في قضاء ابي غريب: النماذج والتوصي  العمراني 
تم ؿ المجمعات الحدي ة فج القلأا  طارة فج نمط الإسكاف الاست ماري( حيث انتقمت فمساة البنا  

تػػوفير وحػػدات إيػػوا  الػػا انةػػا  بيرػػات سػػكنية متكاممػػة الخػػدمات تبػػرز فػػج  ػػذا السػػياؽ مػػف مجػػرد 
 مجموعة مف المةاريل الريادية التج ةكمت المةيد العمرانج المعاصر ومف د ميا: 

 اولًا: المجمعات السكنية المنجزة 
 مجمع نجمة بغداد السكني  -1

م تقػػل عمػػا الطريػػؽ  0269تػػج تػػـ انةػػا ا سػػنة يعػػد مػػف المةػػاريل الاسػػت مارية الحدي ػػة  البػػارزة ال
الػػػرابط بػػػيف بغػػػداد وابػػػج  ريػػػب التػػػج اعتمػػػدت نظػػػاـ البنػػػا   الافقػػػج بتصػػػاميـ تجمػػػل بػػػيف الحدا ػػػة 

( وحػدة سػكنية بمعػدؿ  943دونػـ ( ويلأػػػـ )  658والممسة البغدادية حيث تبمػ  مسػاحة المجمػل )
والكيربا  والبنا التحتية متكاممة متم مة  ـ ( لكؿ وحدة مل توفر كافة الخدمات الما 052مساحة )

تبمػػػػيط الةػػػػوارع  وةػػػػبكات الصػػػػرؼ الصػػػػحج وكػػػػذلؾ تػػػػوفر المػػػػدارس وا سػػػػواؽ ومراكػػػػز تجاريػػػػة 
ومسػػػاحات خلأػػػرا  حػػػدارؽ عامػػػة وييػػػدؼ بالدرجػػػة ا ولػػػا الػػػا تخايػػػؼ الك افػػػة السػػػكانية و ػػػومف 

 المجمعات المسكونة حالياً .
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  0205( موال مجمل نجمة السكنج فج مركز ابج  ريب لعاـ 4صورة فلأارية  )         

 تقييم مجمع نجمة بغداد السكني وف  المعايير التخطيطية -أ
تػػـ اعتمػػاد المعػػايير التخطيطيػػة فػػج تقيػػيـ المجمعػػات السػػكنية فػػج  ػػذ  الدراسػػة اسػػتنادا الػػا دليػػؿ 

 (64( )0268عمار والإسكاف والبمديات العامة )المعايير التخطيطية الصادرة عف وزارة الا
يمكػػػف تقيػػػيـ مجمػػػل نجمػػػة بغػػػداد السػػػكنج بالاعتمػػػاد عمػػػا الممةػػػرات الراميػػػة والميدانيػػػة ومقارنتيػػػا 
مباةػػرة بالحػػػدود المعػػايير الػػػواردة فػػج دليػػػؿ معػػايير الإسػػػكاف الحلأػػري / وزارة الاعمػػػار والإسػػػكاف 

 دوؿ ادنا : ( كما مولأ  فج الج0268والبمديات العامة )
( يوضف تقييم مجمع نجمة بغداد السكني عمى مجموعة من المعايير التخطيطية 3جدول  

 0218لسنة 
 المطحظات التقييـ المعيار
مطػػػػػػػػػػػابؽ لمعػػػػػػػػػػػايير  الموال

 المطرمة المكانية 
واوعػ  عمػػا طريػػؽ رريسػػج وحيػػوي يػربط بػػيف بغػػداد والأػػا  دبػػج 

 لحلأري ريب يحقؽ معيار سيولة الوصوؿ والاتصاؿ ا
كاا ة عالية ولأمف  الك افة السكنية

 الحدود المسموحة
دونماً( توفر توزيعاَ لمكتؿ البناريةم  658مساحة المجمل البالغة )

مما يمنل الاكتظاظ ويحقؽ التخايؼ الاعمػج لمك افػة السػكانية فػج 
 مركز القلأا 

تكامػػػػػػػػػػػػػػؿ وظياػػػػػػػػػػػػػػج  استعمالات الارض
 مستداـ 

الاسػػػػتعماؿ السػػػػكنج والاسػػػػتعمالات المجمػػػػل يػػػػدما بنجػػػػاح بػػػػيف 
التكميميػػة )مراكػػز تجاريػػةم دسػػواؽم مسػػاحات خلأػػرا م ومػػدارس( 

 مما يقمؿ الحاجة لرحطت التنقؿ اليومية خارج المجمل
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كاػػػػػػػػػػػػػػا ة تةػػػػػػػػػػػػػػغيمية  البنية التحتية
 كاممة 

توفر ةبكات بنية تحتيػة متكاممػة وحدي ػة تةػمؿ )تبمػيط الةػوارعم 
رؼ ميػػػػا  الامطػػػػار والصػػػػرؼ ةػػػػبكات الاسػػػػالةم الكيربػػػػا م وصػػػػ

 الصحج( بسبب تغطية تمبج معايير الجودة
كاػػػػػػػا ة عاليػػػػػػػة فػػػػػػػج  الخدمات

 التغطية
توفر ا مب الخدمات ا ساسػية )التعميميػةم التجاريػةم والترفيييػة( 

 ولأمف مسافات السير المعيارية الامنة لساكنج المجمل
 التحميل التخطيطي:  -ب

بدرجة مط مة تخطيطية عالية وفقا لممةرات ودلارؿ الإسػكاف يتلأ  اف مجمل نجمة بغداد يتمتل 
م وذلػؾ لالتػزاـ التصػميـ ا ساسػػج لممجمػل بالمعػايير المسػاحية والخدميػة وتكامػػؿ  0268المسػتداـ 

البنية التحتية م مما يجعم  نموذجاً ناجحاً لسياسات التوسل العمرانػج المػنظـ فػج مركػز الأػا  ابػج 
  ريب.

 سكني مجمع الزيتون ال -0
يمتاز بمواع  الاستراتيجج وتصاميم  التج تمبج حاجة العوارػؿ التػج تبحػث عػف الحدا ػة فػج البنػا  
الافقػػج والعمػػودي واػػد سػػا ـ بةػػكؿ فعػػاؿ فػػج تغييػػر المطمػػ  العمرانيػػة لممنػػاطؽ المحيطػػة بةػػارع 

الزراعػج الػا الزيتوف وتحويميا الا مرتكز جذب سكنج وتجاري ويم ػؿ انتقػالًا لممنطقػة مػف الطػابل 
( وحػدة 384( وحػدة افقيػة و )  6362دونػـ( ويلأػـ ) 052السكنج المػنظـ حيػث تبمػ  مسػاحت  ) 

م وتوجػػد فيػػ  خػػدمات ) الطػػرؽ المبمطػػة وةػػبكات  0269عموديػػة حيػػث تػػـ تثسػػيس المةػػروع سػػنة 
ة المػػا  الصػػافج وةػػبكة المجػػاري ال قيمػػة وتصػػريؼ ميػػا  الامطػػار وةػػبكة الكيربػػا  والانػػارة الخارجيػػ

( ومػرز صػحج ودسػواؽ ومراكػز تجاريػة مػوؿ 0( و انوية عدد )0ديلأا توفر مدارس ابتدارية عدد )
تجاري ومساحات خلأرا  لكف المجمل يعانج مف لأغط عمػا الخػدمات العامػة المحيطػة بػ  )م ػؿ 

 الطرؽ الخارجية ( نتيجة الزخـ السكانج الكبير فج ةارع الزيتوف.
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 0205( موال مجمل الزيتوف السكنج فج مركز ابج  ريب لعاـ 5صورة فلأارية  )  
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يمكػف تقيػيـ مجمػل الزيتػوف السػكنج  تقييم مجمع الزيتاون الساكني وفا  المعاايير التخطيطياة: -أ
بالاعتمػػاد عمػػا الممةػػرات الراميػػة والميدانيػػة ومقارنتيػػا مباةػػرة بالحػػدود المعػػايير الػػواردة فػػج دليػػؿ 

 ( كما مولأ  فج الجدوؿ ادنا : 0268عايير الإسكاف الحلأري المستداـ فج العراؽ لعاـ )م
 0218( يوضف تقييم مجمع الزيتون السكني عمى مجموعة من المعايير التخطيطية لسنة 4جدول  

 المطحظات التقييـ المعيار
مطابؽ مل وجود  الموال

 محددات مرورية 
الزيتػػوف م الا انػػ  يمتػػاز بمواػػل اسػػتراتيجج عمػػا ةػػارع 

يعػػانج مػػف لأػػغط مػػروري حػػاد ولأػػعؼ كاػػا ة محػػاور 
الحركػػػػة والتصػػػػريؼ المػػػػروري الخػػػػارجج نتيجػػػػة الػػػػزخـ 

 السكانج
كاػػػػػػػػػػػػا ة عاليػػػػػػػػػػػػة  الك افة السكنية

واستغطؿ مستداـ 
 للأرض 

 نج  المجمل فج الدما بيف ا نماط
وحػػػػػدة( عمػػػػػا  636وحػػػػػدة والافقػػػػػج  384)العمػػػػػودي  

ا يحقػؽ ك افػة حلأػرية م اليػة دونماً( ممػ 052مساحة )
 تدعـ كاا ة استغطؿ ا رض الحلأرية 

تكامػػػػػؿ ووظياػػػػػج  استعمالات الارض
 ممتاز 

المجمل دحدث تحولًا كبيرا فج المنطقة المحيطػة بةػارع 
الزيتػػوف مػػف )طػػابل زراعػػج( الػػا مرتكػػز جػػذب سػػكنج 

 وتجاري متكامؿ
كاػػػػػػػػا ة تةػػػػػػػػغيمية  البنية التحتية

 كامؿ 
تحتيػػػػػػة متكاممػػػػػػة تةػػػػػػمؿ )طػػػػػػرؽ  تتػػػػػػوفر ةػػػػػػبكات بنيػػػػػػة

المبمطػػػػػػةم ةػػػػػػبكات المػػػػػػا  الصػػػػػػافجم ةػػػػػػبكة المجػػػػػػاري 
ال قيمػػةم تصػػريؼ ميػػا  الامطػػارم ةػػبكة الكيربػػا ( لكنػػ  

 يعانج مف لأغط عما الطرؽ الخارجية المحيطة ب 
كاا ة تمبية عالية  الخدمات

 جدا 
المجمػػػل يحقػػػؽ الاكتاػػػا  الػػػذاتج المسػػػتداـ لسػػػاكني  مػػػف 

 0مدرسػػػػة ابتداريػػػػةم  0ةػػػػاممة )خػػػػطؿ تػػػػوفير خػػػػدمات 
مدرسػػػة  انويػػػةم مركػػػز صػػػحجم دسػػػواؽم مراكػػػز تجاريػػػة 

 )موؿ(م مساحات خلأرا (
 
 التحميل التخطيطي: -ب

يتلأ  مف التحميؿ التخطيطج لمجمل الزيتوف السكنج ان  م ػؿ طاػرة نوعيػة فػج سياسػات الإسػكاف 
مػػف حيػػث دمػػا دنمػػاط البنػػا  وتايػػر بيرػػة خدميػػة متكاممػػة )تعميميػػةم صػػحيةم  0268المسػػتداـ لعػػاـ 
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وترفيييػة( تقمػؿ الاعتمػاد عمػػا مركػز المدينػة. الا اف التحػدي التخطيطػػج ا ساسػج ا ساسػج الػػذي 
جػػ  المجمػػل يكمػػف فػػج كاػػا ة الاتصػػالية الخارجيػػة ونظػػاـ النقػػؿ حيػػث يتطمػػب التوسػػل المسػػتقبمج يوا

معالجػػػة الاختنااػػػات المروريػػػة واللأػػػغط الوااػػػل عمػػػا الطػػػرؽ المحيطػػػة للأػػػماف اسػػػتدامة المجمػػػل 
 كمرتكز جذب حلأري. 

 ثانيا: المجمعات السكنية المقترحة
المقترحة فج منطقة الدراسة يعتمد عما المخططات تجدر الإةارة الا اف تقييـ المجمعات السكنية 

التصػػميمية المتاحػػة نظػػرا لعػػدـ اكتمػػاؿ تنايػػذ ا ممػػا يجعػػؿ التقيػػيـ ذا طػػابل نظػػري دك ػػر مػػف كونػػ  
 تطبيقياً.

 مجمل الخميا السكنج  -6
يثتج لأمف سمسمة التوسعات العمرانية المنظمة التج تيدؼ الا فؾ الاختنااات السكنية فػج مركػز 

معتمػػداَ عمػػا معػػايير  ندسػػية يتميػػز بتنظػػيـ ةػػوارع  الداخميػػة وتوزيػػل الخػػدمات التعميميػػة  القلأػػا 
والصحية القريبة من  مما يجعم  نقطة جذب ديمو رافية  امة فج القلأا  حيث تـ تثسيس المجمل 

دونػػـ( معتمػػدا نظػػاـ الوحػػدات السػػكنية الافقيػػة مػػل تػػوفر جميػػل  653م تبػػاغ مسػػاحت  )0200سػػنة 
 ا ساسية لممجمل لكف المجمل ايد التنايذ و ير مسكوف لحد الاف.الخدمات 

يمكػف تقيػيـ مجمػل الخمػيا السػكنج تقييم المجمع وف  المعايير التخطيطية  كمخطط مقتارح(:  -أ
بالاعتمػػاد عمػػا الممةػػرات الراميػػة والميدانيػػة ومقارنتيػػا مباةػػرة بالحػػدود المعػػايير الػػواردة فػػج دليػػؿ 

 ( كما مولأ  فج الجدوؿ ادنا :0268ي المستداـ فج العراؽ لعاـ )معايير الإسكاف الحلأر 
 ( يوضف تقييم مجمع الخميج السكني عمى مجموعة من المعايير التخطيطية5جدول      

 المطحظات التقييـ المعيار
مطرمة تخطيطية  الموال

 عالية  
ييػػػدؼ تصػػػميـ المجمػػػل الػػػا فػػػؾ الاختنااػػػات المروريػػػة 
فج مركز القلأا م مما يجعم  مواعاً استراتيجياً متصطً 

 جغرافياً بةكؿ سميـ 
كاػػػػػػػػا ة  ندسػػػػػػػػية  الك افة السكنية

 مستدامة 
يعتمد المخطط عما معايير  ندسية فج تنظيـ ةوارع  
الداخمية وتوزيل الوحػدات السػكنية الافقيػة عمػا مسػاحة 

 دونماً(م مما يلأمف ك افة حلأرية متوازية  650)
مطػػػابؽ لممعػػػػايير  استعمالات ا رض

 التصميمية 
يظيػػػػػػػر المخطػػػػػػػط ا ساسػػػػػػػج تػػػػػػػوفر جميػػػػػػػل الخػػػػػػػدمات 
التعميميػػة والصػػحية القريبػػةم ممػػا يم مػػ  مسػػتقبمياَ ليكػػوف 

 نقطة جذب ديمو رافية اوية فج القلأا  
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البنيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة التحتيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
 والخدمات 

مكتمػػػػػؿ تصػػػػػميماَ 
)ايػػػػػػػػػػػػد التاعيػػػػػػػػػػػػؿ 

 التةغيمج( 

تةػػير المخططػػات الػػا ةػػموؿ المجمػػل بكافػػة الخػػدمات 
ا ساسػػية والبنيػػة التحتيػػةم والتػػج سػػتدخؿ حيػػز الكاػػا ة 

 التةغيمية الاعمية فور إسكاف المجمل 
 التحميل التخطيطي: -ب

معماريػػػػة يتلأػػػػ  مػػػػف تقيػػػػيـ المخطػػػػط ا ساسػػػػج لمجمػػػػل الخمػػػػيا السػػػػكنج انػػػػ  صػػػػمـ وفػػػػؽ رميػػػػة 
مػػػػف حيػػػػث تنظػػػػيـ ةػػػػبكة الطػػػػرؽ الداخميػػػػة والػػػػربط  0268وتخطيطيػػػػة تمبػػػػج متطمبػػػػات دليػػػػؿ عػػػػاـ 

الخدمجم ونظراً لكوف المجمل ) ير مسكوف لحد الاف( م فاف نجاح  الاعمػج فػج تحقيػؽ الاسػتدامة 
الحلأرية وفؾ الاختنااات فج مركز الأا  ابج  ريب يعتمد بةكؿ كمج عما سرعة وتيرة الإنجاز 

 عمج والالتزاـ بتطبيؽ  ذ  المخططات عما ارض الواال بناس الكاا ة التصميمية .الا
 مجمل عةؽ بغداد  -4

تتلأػػػمف الرميػػػة العمرانيػػػة لمقلأػػػا  مةػػػاريل لاتػػػزاؿ فػػػج مراحػػػؿ الاعػػػداد والدراسػػػة حيػػػث يعتبػػػر  ػػػذا 
نوعية مػف المجمل مف المةاريل المستقبمية ومف المممؿ اف يةكؿ  ذا المةروع حاؿ تنايذ  إلأافة 

حيث الطراز المعماري الحديث والتقنيات الذكية فج إدارة المجمعاتم مما يعزز اسػتيعاب الزيػادات 
السػػكانية المتواعػػة مسػػتقبطًم يصػػنؼ  ػػذا المجمػػل لأػػمف المةػػاريل المقترحػػة والتػػج لػػـ تػػدخؿ حيػػز 

 الخدمة الاعمية بعدم ولكنيا تعكس التوج  الاست ماري القادـ فج المنطقة.
يمكف تقييـ المخططات التصػميمية ييم المجمع وف  المعايير التخطيطية  كمخطط مقترح(: تق -أ

والرمية العمرانية لمجمل عةؽ بغداد بالاعتماد عما الممةرات الرامية والميدانيػة ومقارنتيػا مباةػرة 
( 0268بالحػػدود المعػػايير الػػواردة فػػج دليػػؿ معػػايير الإسػػكاف الحلأػػري المسػػتداـ فػػج العػػراؽ لعػػاـ )

 كما مولأ  فج الجدوؿ ادنا :
 ( يوضف تقييم مجمع عش  بغداد السكني عمى مجموعة من المعايير التخطيطية6جدول  

 المطحظات التقييـ المعيار
متوافػػػػػػػػػػػػػػػؽ مػػػػػػػػػػػػػػػل  الموال

الرميػػػػة العمرانيػػػػة 
 لمقلأا  

يم ػؿ المجمػػل جػػز اً مػػف الرميػػة المسػػتقبمية لتوسػػيل مركػػز 
الأػػػػػا  ابػػػػػج  ريػػػػػب وتخايػػػػػؼ اللأػػػػػغط الحالأػػػػػر عػػػػػف 

 الاحيا  القديمة 
كاػػػػا ة تصػػػػميمية  الك افة السكنية

 عالية 
صػػمـ المجمػػل بيػػػدؼ اسػػتراتيجج والأػػػ  و ػػو اسػػػتيعاب 
الزيػػادات السػػكانية المتواعػػة مسػػتقبطَ فػػج القلأػػا  وتػػوفير 

 خيارات اسكانية مرنة 
كون  لايزاؿ فج مراحػؿ الاعػداد فػاف المخططػات تلأػمف ايػػػػػػػػػػػػػػد الدارسػػػػػػػػػػػػػػة البنيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة التحتيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة 
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دمات دمػػػا المنظومػػػػات الذكيػػػة فػػػػج البنيػػػة التحتيػػػػة والخػػػػ والتنايذ   والخدمات 
 لتوفير بيرة حلأرية متكاممة مستقبطً 

 
 التحميل التخطيطي: -ب

يظير مف التحميؿ التخطيطج الاولج لمةروع مجمل عةؽ بغداد ان  يحمػؿ رميػة اسػكانية طموحػة 
م لاسػػيما فػػج اعتمػػاد  0268تتوافػػؽ مػػل التوجيػػات الحدي ػػة لػػدليؿ معػػايير الإسػػكاف المسػػتداـ لعػػاـ 

عمػػػا التقنيػػػات الذكيػػػة والطػػػراز المعمػػػاري الحػػػديث. وحيػػػث اف المةػػػروع لايػػػزاؿ فػػػج طػػػور الدراسػػػة 
داد فػػػػػاف التوصػػػػػية التخطيطيػػػػػة ا ساسػػػػػية تمكػػػػػد عمػػػػػا لأػػػػػرورة الإسػػػػػراع فػػػػػج تحويػػػػػؿ  ػػػػػذ  والاعػػػػػ

المخططػػات الرميويػػة الػػا وااػػل تطبيقػػج مممػػوسم للأػػماف سػػد الاجػػوة السػػكنية المتواعػػة فػػج مركػػز 
 الأا  ابج  ريب ومنل العةوارية فج التوسل العمرانج.

ئمااة المجمعااات السااكنية  المنجاازة يتناااول ىااذا المحااور دراسااة مقارنااة شاااممة لتقياايم كفاااءة وملا 
والمقترحة( في مركز قضاء ابي غريبأ بيد  بيان مد  استجابتيا لممحدات التخطيطياة الاوارة 

 ( كما يوضحو الجدول ادناه. 0218في دليل معايير الإسكان الحضري المستدام في العرا   
السكنية وفقاً لمعايير معات ( يوضف مقارنة مستو  الملائمة التخطيطية بين المج7جدول  

0218 
اسااااااااااااااااااااام 
المجماااااااااااع 

 السكني

 التقييم العام  البنية التحتية  الخدمات  الكثافة الحضرية  الموقع 

مجمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل 
 نجمة بغداد

مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ 
 لممعيار

 كاا ة عالية  كاا ة تةغيمية  كاا ة عالية  كاا ة عالية 

مجمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل 
 الزيتوف

مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ 
)محػػػػػػػػػػػػػػػػددات 

 مرورية(

عاليػػػػة كاػػػػا ة  مرتاعة نسبياً 
 جداً 

كاػػا ة تةػػغيمية 
 كاممة 

مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ مػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل 
 محددات 

مجمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل 
الخمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػيا 
السػػػػػػػػػكنج ) 

 مقترح( 

مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ 
 معيار

مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ  كاا ة تصميمية 
 )تصميمياً(

 

كاػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػا ة 
 تصميمية 

 مطابؽ تصميماً 

نمػػػػػػػػػػػوذج مسػػػػػػػػػػػتداـ تقنيػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػة مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ كاػػػػػػػػػػػػػػػػػػا ة تقنيػػػػػػػػػػػػػػػػػػة مطػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػابؽ مجمػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػل 
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عةػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػؽ 
بغػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػػداد 

 )مقترح( 

 واعد تصميمية  )تصميمياً(  تصميمية  لممعيار

 
يتلأػػ  مػػف خػػطؿ المقارنػػة وجػػود تبػػايف والأػػ  فػػج مسػػتو  المطرمػػة التخطيطيػػة بػػيف المجمعػػات 
السػػػكنية فػػػج منطقػػػة الدراسػػػةم اذ حقػػػؽ مجمػػػل نجمػػػة بغػػػداد دفلأػػػؿ مسػػػتو  نتيجػػػة دفلأػػػؿ مسػػػتو  
مطرمػػػػة نتيجػػػػة لمتكامػػػػؿ العػػػػالج فػػػػج بنيتػػػػ  التحتيػػػػة وتةػػػػغيميا الاعمػػػػجم فلأػػػػطً عػػػػـ مطرمػػػػة مواعػػػػ  

جػا  مجمػل الزيتػوف بمسػتو  مطرمػة )مطػابؽ مػل وجػود محػددات( ويعػود ذلػؾ  الجغرافج. فج حيف
بةػػكؿ دساسػػج الػػا الارتاػػاع النسػػبج فػػج الك افػػة السػػكنية البناريػػةم واللأػػغط الحاصػػؿ عمػػا ةػػبكة 

 النقؿ ومحاور الحركة الخارجية )ةارع الزيتوف( 
جمػل الخمػيا ومجمػل عةػؽ اما المجمعات السكنية المقترحة او التج تقل فج طػور الاعػداد م ػؿ )م

بغداد( فقد دظيرت الممةرات التصميمية المتاحة فج مخططاتيا ا ساسية درجة الإسكاف المستداـ 
م لاسيما فج تبنج التقنيات الذكية والتنظيـ اليندسج لمةػوارع ممػا يلأػمف كاا تيػا التةػغيمية 0268

 العالية فور دخوليا حيز الخدمة الاعمية واسكانيا.
 لث: مشكمة التوسع العمراني عمى الأراضي الزراعية في قضاء ابي غريبالمبحث الثا

يعػػػد التوسػػػل العمرانػػػج  يػػػر مخطػػػط عمػػػا حسػػػاب ا رالأػػػج الزراعيػػػة عاليػػػة الإنتاجيػػػة مػػػف ابػػػرز 
التحػػديات البيريػػة والتخطيطيػػة التػػج يواجييػػا الأػػا  ابػػج  ريػػب اذ ةػػيد القلأػػا  تقمصػػاً متزايػػد فػػج 

الاسػػػتعمالات السػػػكنية والتجاريػػػة نتيجػػػة للأػػػغط النمػػػو السػػػكانج  مسػػػاحة الراعػػػة الزراعيػػػة لصػػػال 
وارتاػػاع معػػدلات اليجػػرة فلأػػط عػػف انةػػا  المجمعػػات السػػكنية عمػػا اطػػراؼ القلأػػا  م ومػػا يترتػػب 

مواػػد دد   (60)عمػػا ذلػػؾ مػػف لأػػغط عمػػا المػػوارد م وخاصػػة ا رالأػػج الزراعيػػة المحيطػػة بالمػػدف 
الزراعيػػة وتراجػػل كاػػا ة ا نظمػػة البيريػػة المحيطػػة ممػػا  ػػذا الزحػػؼ العمرانػػج الػػا تجزرػػة ا رالأػػج 

يسػػتدعج التقيػػيـ المكػػانج ليػػذا التجػػاوز ولأػػبط  وفػػؽ المخططػػات ا ساسػػية واسػػتعمالات ا رضم 
لذلؾ كاف لابد مف  التخطيط العممج  لمحد مف آ ار  السمبية عما البيرة وا نظمة الحيوية المحيطة 

لزراعية المحيطة بالمدف  تتنااص يومًا بعد يوـ نتيجة لامتػداد بالمجتمعات السكنية اف  ا رالأج ا
العمػػػراف فوايػػػا وزيػػػادة نسػػػبة التحلأػػػر فػػػج العػػػالـم ويمػػػارس النمػػػو السػػػكانج لأػػػغطا متزايػػػدا عمػػػا 
ا رالأج الزراعية ويتم ؿ  ذا النمو بالزيادة الطبيعية لمسكاف وكذلؾ التزايد النػاجـ عػف اليجػرة مػف 

ث تػػػمدي الزيػػػادة السػػػكانية إلػػػا زيػػػادة الطمػػػب عمػػػا ا رالأػػػج   ػػػراض الريػػػؼ إلػػػا المدينػػػة م حيػػػ
الإسػػكاف و ير ػػا مػػف د ػػػراض الخػػدمات البةػػرية.  كمػػػا تمعػػب وسػػارؿ النقػػػؿ دورًا ميمًػػا فػػج زحػػػؼ 
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نةػػػػا  المصػػػػانل والمرافػػػػؽ وا نةػػػػطة  العمػػػػراف عمػػػػا ا رالأػػػػج الزراعيػػػػة مػػػػف خػػػػطؿ ةػػػػؽ الطػػػػرؽ وا 
عػف عػدـ وجػود التخطػيط السػميـ فػج المػدف ممػا يسػاعد  التجارية عما جوانب  ػذ  الطػرؽ.  فلأػطً 

عما التوسل العمرانج عما حساب ا رالأج الزراعيةم بالإلأافة إلا دور العامؿ السموكج المتم ؿ 
 (0) فج ر بة السكاف فج العيش فج اللأواحج خارج المدف.

 :أولًا: آثار التوسع العمراني عمى استخدام الأرض الزراعية 
 احات المزروعة حوؿ المدف وزيادة مساحة المناطؽ المبنية. . تراجل المس6 
. إف القلأػػػا  عمػػػا ا رالأػػػج الزراعيػػػة وانتةػػػار العمػػػراف يسػػػاعد بدرجػػػة دو بػػػثخر  فػػػج تمييػػػد 0 

 الطريؽ اماـ التصحر.
 . النمو العةوارج لممساكف يسا ـ فج تموث وتعطيؿ النظاـ البيرج.3  
 . انخااض نصيب الارد مف ا رالأج الزراعية المنتجة فج العالـ.4  
. القلأا  عما الغطا  النباتج المحػيط بالمػدف والػذي يلأػر بالبيرػة المحيطػة بالمػدفم والقلأػا  5  

عمػػا الغطػػا  النبػػاتج.  مػػف المعػػروؼ دف ا رالأػػج الزراعيػػة تتعػػرض للأػػغوط وانجػػراؼ نػػاتا عػػف 
ر وك ػػرة ا نةػػطة البةػػريةم بحيػػث تػػم ر التػػث يرات عمػػا ا رالأػػج الزحػػؼ العمرانػػج وعمميػػة التحلأػػ

الزراعيػػة عمػػا مسػػاحة الراعػػة يػػمدي النمػػو الزراعػػج والعمرانػػج الإنتػػاجج إلػػا اسػػتنزاؼ العديػػد مػػف 
الموارد الطبيعيةم بما فج ذلؾ ا رالأج الزراعية الخصبة.  لذلؾ كانت  ناؾ حاجة ممحة لاعتماد 

 لإعػادة التػوازف بػيف التوسػل العمرانػج وا رالأػج الزراعيػة المحيطػة. خطط تنمويػة ةػاممة ومتكاممػة

(6) 
تػػـ التوصػػؿ   ثانياااً: التقاادم العممااي والحااد ماان اثااار التوسااع العمرانااي عمااى الاراضااي الزراعيااة:

كنتيجة لمتخطيط العممج السميـ م لبعض الحموؿ لمةكمة التوسػل العمرانػج عمػا ا رالأػج الزراعيػة 
 م بما فج ذلؾ: 

ولأل السياسات المتعمقة بإدارة واستخداـ ا رالأج داخؿ وحوؿ المدف التج تثخػذ فػج الاعتبػار  .6
 التوسل والنمو المجتمعات السكنية وتطوير القوانيف المنظمة لحدود المدف.

. إنةػػا  الممسسػػات المتخصصػػة فػػج التخطػػيط العمرانػػج داخػػؿ المدينػػة المسػػمولة عػػف لأػػػبط 0  
 (7) نظيـ.التنظيـ والسيطرة عما الت

. الحػػد مػػف الامتػػداد ا فقػػج لمتوسػػل لمعمػػراف عمػػا حسػػاب ا رالأػػج الزراعيػػة بتوسػػيل الامتػػداد 3 
 العمودي )الردػسج( لممبانج السكنية.

. التخطػػيط الجيػػد لموااػػل المنةػػآت الصػػناعية بحيػػث لا تقػػاـ عمػػا حسػػاب ا رالأػػج الزراعيػػة 4  
 الصالحة لمزراعة. 
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 المستقبمج إلا مناطؽ  ير منتجة وتحسيف مراابة ومكافحة التموث.. توجي  التوسل العمرانج 5 
 ثالثاً: العوامل المؤثرة في التوسع العمراني 

 النمو السكانج: زيادة عدد السكاف تتطمب وحدات سكنية إلأافية.•
 اليجرة: انتقاؿ السكاف مف الريؼ دو مف مناطؽ دخر  إلا المدينة.•
 لعمؿ يزيد مف جاذبية المناطؽ الحلأرية.التنمية الااتصادية: توفر فرص ا•
 السياسات الحكومية: خطط الإسكافم البنية التحتيةم مةاريل الطرؽ والمواصطت.•
 العوامؿ ا منية والسياسية: الاستقرار السياسج دو ا زمات يم راف عما حركة السكاف وتوزيعيـ.•

 ضاء ابئ غريب رابعاً: تيثير التوسع العمراني عمى البيئة الجغرافية في ق
تتميز استعمالات الارض الحلأرية بالتغير السريل والمستمر الا جانب انيا تمتاز بالتنوع الةديدم 
ويػػرتبط  ػػذا التنػػوع فػػج النةػػاطات الحلأػػرية وسػػرعة تغير ػػا واسػػتمرا ا بطبيعػػة المجتمػػل الحلأػػري 

. ومػػل تزايػػد (8) الػػذي يخلأػػل دارمػػا لمتطػػور نتيجػػة التغيػػر المسػػتمر فػػج حاجػػات المجتمػػل ومتطمباتػػ
الازدحػػاـ فػػج وسػػط المدينػػة بػػددت عمميػػة التوسػػل العمرانػػج باتجػػا  الاطػػراؼم و ػػذا التوسػػل فػػج  ػػذ  

اذ نطحػػظ ااامػػة  الاتجا ػػات تسػػبب فػػج لأػػياع مسػػاحات واسػػعة مػػف الارالأػػج الزراعيػػة الخصػػبةم
تم ػػؿ ( دونمػػا و ػػج 566المجمعػات السػػكنية فػػج الأػػا  ابػػئ  ريػػبم اذ بمغػت مسػػاحة المجمعػػات )

  (3)(0كـ436%( مف مساحة مركز الأا  ابج  ريب البالغة )2.63حوالج )
اف التوسػػل العمرانػػج المصػػاحب لمزيػػادة السػػكانية السػػريعة يسػػتنزؼ مسػػاحات كبيػػرة مػػف الارالأػػج 

 الزراعية بؿ يستنزؼ اخصب  ذ  الارالأج مما يم ر سمبا عما الانتاج الزراعج.

كؿ لا يبعػث عمػا الاطمرنػاف عمػا الارالأػج الزراعيػةم وعما اساس ذلػؾ بػددت انعكاسػات ذلػؾ بةػ
اذ تػػػـ تحويػػػؿ مسػػػاحات ريايػػػة واسػػػعة الػػػا اسػػػتعمالات اخػػػر م لػػػذا فالمةػػػكمة التػػػج تواجػػػ  الارض 
الزراعية لا تنحصػر فػج اسػتغطليا الجزرػج والااتصػادي وانمػا تبػرز مػف خػطؿ منافسػة خطيػرة مػف 

ييػا تحويػؿ الارالأػج الزراعيػة   ػراض سػكنية القطاعات الاخر  نتيجة لعمميػة نمػو معػاكس يػتـ ف
لغيػػاب الراابػػة الحكومػػة عمييػػام ممػػا ةػػجل اصػػحاب  0223او صػػناعية او تجاريػػةم ولاسػػيما بعػػد 

الارالأج الزراعية مف تقسيميا الا اطل سكنية صغيرة وبيعيام فلأط عف تغير القيمة الااتصادية 
قمػب التجػاري وظيػور الممسسػات والةػركات للأرض وارتااع المتر المربل فج وسط المدينة حيث ال

ممػػػا تعػػػذر وجػػػود اراض كافيػػػة داخػػػؿ الحيػػػز الحلأػػػري لبنػػػا  المسػػػاكفم فارتاػػػاع اسػػػعار الارالأػػػج 
السكنية ينسػحب عمػا ارتاػاع معػدلات الايجػار مقابػؿ انخاػاض دخػؿ الاسػرة وعجػز الاػرد بإيراداتػ  

ؼ اذ الػػػرخص النسػػػبج لػػػ مف الحاليػػػة عػػػف الحصػػػوؿ عمػػػا سػػػكف ممػػػا دفػػػل بػػػالمواطنيف الػػػا الاطػػػرا
 الارض فلأط عف انخااض تكاليؼ مواد البنا  المستخدمة فج تةييد الدور السكنية.
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فج دراسػة اخػر  تقمػيص مسػاحة الارالأػج الزراعيػة وتػد ور ا الػا التوسػل الحلأػري بسػبب التزايػد 
حػػػدات الحاصػػػؿ فػػػج اعػػػداد السػػػكاف واسػػػتمرار الانةػػػطار الاسػػػري وبالتػػػالج زيػػػادة الطمػػػب عمػػػا الو 

 السكنية.
تعمػيـ(  –صػحة  –كيربػا   –واف ارتااع الك افة السكانية دد  اللأغط عما الخدمات العامة )مػا  

 وتغير نمط السكف انتقاؿ مف بيوت رياية واسعة الة وحدات سكنية دصغر ودك ر ك افة.
كذلؾ ظيرت مةكط بيرية م ػؿ تمػوث الميػا  بسػبب تصػريؼ ميػا  الصػرؼ الصػحج  يػر المعالجػة 
الػػا المجػػاري الماريػػة وتمػػوث اليػػوا  نػػاتا عػػف زيػػادة وسػػارؿ النقػػؿ والبنػػا  العةػػوارج بالإلأػػافة الػػا 

 دنةطة صناعية صغيرة.
يكةؼ  ػذا التػث ير دف التوسػل العمرانػج فػج الأػا  دبػو  ريػب لػـ يكػف مجػرد نمػو سػكانج طبيعػجم 

ية. فقػػد تراجعػػت ا رالأػػج بػؿ حمػػؿ معػػ  آ ػػارًا عميقػػة عمػػا البيرػة الطبيعيػػة والاجتماعيػػة والااتصػػاد
الزراعيػػة بةػػكؿ كبيػػرم وظيػػرت مةػػكطت بيريػػة متنوعػػةم فػػج حػػيف ةػػيد المجتمػػل المحمػػج تحػػولات 
اجتماعيػػة وااتصػػادية جو ريػػة.  ػػذ  النتػػارا تمكػػد الحاجػػة إلػػا تخطػػيط عمرانػػج مسػػتداـ يػػوازف بػػيف 

 متطمبات النمو السكانج وحماية البيرة والموارد.
 النتائج

سػػة وجػػود تبػػايف مكػػانج والأػػ  فػػج توزيػػل الكاػػا ة التخطيطيػػة لممجمعػػاتم حيػػث دظيػػرت الدرا -6
تميػػزت الموااػػل المختػػارة لممجمعػػات الاسػػت مارية )م ػػؿ مجمػػل نجمػػة بغػػداد( بمطابقػػة تامػػة لمعػػايير 
المطرمة المكانية الحلأرية مف خطؿ الواوع المباةر عما المحاور الةريانية والرريسػية التػج تػربط 

د بقلأػػا  ابػج  ريػػبم ممػا حقػػؽ معيػار سػػيولة الوصػوؿ والاتصػػاؿ الحلأػري بنسػػبة العاصػمة بغػدا
 عالية فج حيف تراجعت  ذ  الميزة فج مجمعات دخر .

بينػػػت الدراسػػػة نتػػػارا التقيػػػيـ التخطيطػػػج لمجمػػػل )نجمػػػة بغػػػداد( تحقيػػػؽ كاػػػا ة عاليػػػة ولأػػػمف  -0
دونمػػاً(  658مسػػاحة المجمػػل )( اذا بمغػػت 0268الحػػدود المسػػموحة لممعػػايير الوطنيػػة )وفػػؽ دليػػؿ 

 ػػس مسػػاحة وفػػرت كاػػا ة فػػج التوزيػػل البنػػارج ومنعػػت الاكتظػػاظ السػػكنج فػػج مركػػز القلأػػا  كمػػا 
حقؽ تكامطً وظياياً مف خطؿ دما الاستعماؿ السكنج مل الاسػتعمالات التكميميػة )مراكػز تجاريػةم 

م الكيربػػا م صػػرؼ الميػػا  مػدارسم مسػػاحات خلأػػرا ( كػػذلؾ مػػدعوـ بكاػػا ة البنػػا التحتيػػة )الاسػػالة
 الامطار والصرؼ الصحج( المطابقة لمعايير الجودة.

كةػػػات نتػػػارا التقيػػػيـ التخطيطػػػج لمجمػػػل )الزيتػػػوف السػػػكنج( عػػػف كاػػػا ة عاليػػػة فػػػج اسػػػتغطؿ  -3
 ا رض ودعـ الك افة الحلأرية المستدامة حيث نج  المجمل فج الدما بيف ا نماط

 دونماً(. 052وحدة افقية( عما مساحة بمغت  6362و ) وحدة عمودية( 384البنارية بواال ) 
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حقػػػؽ مجمػػػل الزيتػػػوف السػػػكنج تكػػػامط وظيايػػػا ممتػػػاز حيػػػث دحػػػدث تحػػػولا كبيػػػرا فػػػج المنطقػػػة  -4
المحيطػػػة بةػػػارع الزيتػػػوف مػػػف الطػػػابل الزراعػػػج الػػػا مركػػػز سػػػكنج وتجػػػاري متكامػػػؿ وكاػػػا ة عاليػػػة 

 صحج ودسواؽ ومراكز تجارية(  مدرسة  انوية ومركز 0مدرسة ابتدارية و 0لمخدمات )
دظيرت الدراسة اف المجمعات السكنية المقترحة او القيد التنايذ ذات تصاميـ تخطيطية حدي ة  -5

تتوافؽ مل معايير الإسكاف المستداـ الا اف انخااض نسبة الإنجاز المادي والميدانج جعمت ايمتيا 
ممػػػا ابقػػػا عمػػػا العجػػػز فػػػج تمبيػػػة  التطبيقيػػػة جعمتيػػػا محصػػػورة فػػػج الجانػػػب النظػػػري والتخطيطػػػج

 الاحتياج الاعمج لمسكف حالياً. 
تبيف وجود تااوت احصارج فج مستويات كاا ة الخدمات وتوزيعيا داخؿ المجمعات المدروسة  -6

اذ سػػػجمت بعػػػض المجمعػػػات كاػػػا ة تمبيػػػة واكتاػػػا  ذاتػػػج مرتاػػػل فػػػج حػػػيف سػػػجمت مجمعػػػات دخػػػر  
ة لموصػوؿ الػا الخػدمات التعميميػة والترفيييػة وفػؽ ممةػرات انحرافاً عف المسافات المعيارية المحػدد

 مما دد  الا عدـ توازف الخدمة عما مستو  الأا  ابج  ريب. 0268دليؿ 
بينػػػػت الدراسػػػػة وجػػػػود تاػػػػاوت فػػػػج كاػػػػا ة اسػػػػتغطؿ ا رالأػػػػج والتنػػػػوع الػػػػوظياج حيػػػػث سػػػػجمت -8

ج مل التجاري بنسب عاليػة المجمعات الاست مارية المحد ة مرونة عالية فج دما الاستعماؿ السكن
 لكف افتقرت المجمعات القديمة  ذا التنوع.

اف نتػارا التقيػيـ التخطيطػج لممجمعػػات تختمػؼ فػج اسػتجابتيا لممعػػايير اذ تتػراوح بػيف ) الجيػػد  -9
 والمتوسط( مدعومة بتابيف الممةرات الحجمية والبنارية .

 التوصيات
( 0268)دليؿ الإسكاف الحلأري المستداـ فج العراؽ تاعيؿ نظاـ التطبيؽ الالزامج لمممةرات  -6

حيػػث توصػػا الدراسػػة  يرػػة اسػػت مار بغػػداد وةػػعبة التخطػػيط العمرانػػج فػػج الأػػا  ابػػج  ريػػب بعػػدـ 
إارار دي مخطط دساسج لمجمل سػكنج اسػت ماري جديػد الا بعػد التثكيػد مػف تحقيػؽ التػوازف الرامػج 

 .بيف الك افة السكنية والساحات المخصصة لمخدمات
(م يجػب الػزاـ  يرػة GIS  (اعتماد منيجية التحميؿ المكانج بواسطة نظـ المعمومػات الجغرافيػة -0

الاست مار والجيات ذات العطاة باستخداـ تقنيات التحميؿ المكػانج والنمػاذج الكارتو رافيػة لاختيػار 
يسػية فقػػط دوف موااػل المةػاريل السػكنية الجديػػدة للأػماف التوزيػل وتجنػب التركػػز عمػا المحػاور الرر

 مناطؽ التوسل الحدي ة.
تصػػػج الدراسػػػة الجيػػػات القطاعيػػػة بولأػػػل جػػػداوؿ زمنيػػػة ممزمػػػة لمةػػػركات المناػػػذة لممجمعػػػات  -3

السػػكنية الاسػػت مارية المقترحػػة لتحويػػؿ التصػػاميـ النظريػػة الػػا وااػػل مػػادي مممػػوس يسػػا ـ فػػج سػػد 
 الاجوة السكنية فج الأا  ابج  ريب.
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ارية المناػػػذة لمجمعػػػج ) الزيتػػػوف والخمػػػيا ( باكتمػػػاؿ وتث يػػػؿ المرافػػػؽ الػػػزاـ الةػػػركات الاسػػػت م -4
الخدميػػػة والتعميميػػػة  يػػػر المكتممػػػة داخػػػؿ المجمػػػل وتقميػػػؿ اعتمػػػاـ السػػػكاف عػػػؿ ممسسػػػات القلأػػػا  

 الخارجية لتحقيؽ الاكتاا  الذاتج .
ور معالجػػة الاختنااػػات المروريػػة فػػج ةػػارع الزيتػػوف حيػػث توصػػج الدراسػػة مديريػػة طػػرؽ وجسػػ -5

بغداد فت  محاور نقمية بديمة وتوسػعت الحػرـ المخصػص لمطػرؽ الةػريانية الرابطػة لمجمػل الزيتػوف 
وانةػػا  مجسػػرات والتقاطعػػات نظاميػػػة لتوزيػػل الحركػػة المروريػػة وتقميػػػؿ اللأػػغط النػػاتا عػػف الػػػزخـ 

 السكانج الك يؼ.
الصػػػػحج  تث يػػػػؿ وتطػػػػوير ةػػػػبكات البنيػػػػة التحتيػػػػة بػػػػثجرا  تحػػػػديث ةػػػػامؿ لةػػػػبكات الصػػػػرؼ -6

وتصػػػريؼ ميػػػا  الامطػػػػار والكيربػػػا  المحيطػػػة بالمجمعػػػػات السػػػكنية لتػػػتط ـ مػػػػل الزيػػػادة السػػػػكانية 
 المستحد ة للأماف عدـ حدوث لأغط ياوؽ الطااة الاستيعابية لمتصميـ ا ساسج.

 المراجع
لايػة الخرطػوـ ـ م دراسػة النمػو السػكانج وا ػرة عمػا الخػدمات الاجتماعيػة  بو 0264ادـ م ب ينة حسيف محمد م  -6

ـ( م رسػػػػالة ماجسػػػػتير م جامعػػػػ  اـ درمػػػػاف 0264-6983دراسػػػػة تطبيقيػػػػة عمػػػػا محميػػػػة اـ درمػػػػاف خػػػػطؿ الاتػػػػرة )
 الإسطمية  

 063ـم تخطيط المدف م مطبعة دار النيلأة العربيةم القا رة مص6998احمد خالد عطـ م    -0
 لمعراؽم بغدادم المجموعة الإحصارية السنوية  0260جياز المركزي للإحصا  -3
الاردفم المجمػػة ا ردنيػػة لمتػػاري   –(م المبػػانج الترا يػػة واليويػػة العمرانيػػة لمدينػػة السػػمط 0266حبػػيسم محمػػود ) -4

 (.م عمافم ا ردف6م العدد 5واي ارم المجمد 
: دور الزحؼ العمرانج عما استعمالات ا رض الزراعية المحيطػة 0264تميمج ةيبا  احمد عمجم  -5         

 6م العدد 68م المجمد 0264بمدينة بغدادم مجمة اليندسة والتنمية المستدامة 
 66ـم جغرافية الوطف العربجم جامع  دمةؽم مكتبة الانجموم القا رةم ص6993سعيد م  -6
 27ـ م التنمية البةرية دعامة التخطيط م منةاة المعراؼ م الإسكندرية مص0222ةامجم صطح الديف م -7
صػػػاااس ااسػػػـ  ػػػاديم التوسػػػل الحلأػػػري وا ػػػرة فػػػج الارالأػػػج الزراعيػػػةم رسػػػالة ماجسػػػتيرم كميػػػة الادبم  يػػػر  -8

 .053م ص0229منةورةم 
جمعػػات السػػكنية. الجامعػػة عمػػجم مػػروة عبػػد القػػادرم ووحػػد  ةػػكر محمػػود الحنكػػاوي. اليويػػة الحلأػػرية فػػج الم -9

 .0266التكنولوجيةم بغدادم 
أ 05(أ إدارة النماااو العمراناااي فاااي الأردنأ المجماااة العربياااة لمنشااار العممااايأ العااادد 0202خميفااااتأ رولا   -62

 (.عمانأ الأردن
مجمػػػػة الدراسػػػػات التربويػػػػة  (   التوسػػػػل العمرانػػػػج لمدينػػػػة الكرابمػػػػة0206كربػػػػولج م محمػػػػود عكػػػػاش دحمػػػػد  ) -66

  68م العدد 0م المجمد 0206والعمميةم 
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ـم الجغرافيػػا الااتصػػادية دسػػس تطبيقػػاتم دار المعرفػػة الجامعيػػة لمطبػػل 0224محمػػدم محمػػد الاتحػػج بكيػػر م  -60
 600والنةر والتوزيلم الإسكندريةم ص

ار الةػػروؽ لمنةػػر والتوزيػػلم عمػػاف ـم المػػدخؿ الػػا العمػػوـ البيرػػةم د 0223فرحػػافم سػػام م  ريبػػة ويحيػػج م -63
 99مص 0226الطبعة ا ولا م 

جامعػػػػػة  –وزارة الاعمػػػػػار والإسػػػػػكاف والبمػػػػػديات العامػػػػػةم دليػػػػػؿ المعػػػػػايير التخطيطيػػػػػةم المكتػػػػػب الاستةػػػػػاري  -64
 .0268بغدادم
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