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Abstract: 

        This study addresses the topic of possession in civil law, in terms of 

its definition, elements, and legal significance. The study addresses the 

legal basis of possession, defining its concept linguistically, technically, 

and legally, while clarifying the basic elements that constitute possession: 

the material element and the moral element. It also addresses the defects 

that may affect possession, such as coercion, concealment, and 

ambiguity, and their legal impact on the rights of the possessor. The study 

also addresses the transfer of possession from one person to another and 

the extent to which this affects the validity and continuity of possession. 

It also sheds light on the legal protection of possession through three 

possession suits: the suit to recover possession, the suit to prevent 

interference, and the suit to stop new works, while reviewing the position 

of Iraqi civil law and comparative law on them. The study concludes that 

possession is an important means of acquiring property rights and enjoys 
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special legal protection, whether the possessor is the actual owner or not . 

   

 الممخص:
القززانون المززدني، مززن حيززث تعريصرززا وعناصززرها  تتنززاول هززلد الدراسززة موحززوة الحيززازة فززي

لززززح الٔاسززززاس القززززانوني لمحيززززازة، وتحديززززد مصرومرززززا كم ويززززاً  وأهميترززززا القانونيززززة. تتاززززرق الدراسززززة او
واصالاحياً وقانونياً، مع ايان العناصر الٔاساسية التي تتكون منرا الحيازة، وهي العنصر المادي 

لزز كززراد والخصززا  والعنصززر المعنززوي. كمززا يززتم التاززرق او ح العيززوب التززي قززد تشززوب الحيززازة، مثززل الاو
وال موض، وأثرها القانوني عمح حقوق الحائز. وتتناول الدراسزة أيحزاً انتقزال الحيزازة مزن شزخ  
لح آخر، ومدى تأثير للك عمح صحة الحيازة واستمراريترا. كما يتم تسميا الحو  عمح الحماية  او

دعزاوى الحيزازة الثلاثزة: دعزوى اسزترداد الحيزازة، دعزوى منزع التعزرض، القانونية لمحيازة من خزلال 
ودعززوى وقززف الٔاعمززال الجديززدة، مززع اسززتعراض موقززف القززانون المززدني العراقززي والمقززارن اشززأنرا. 
لززح أن الحيززازة تلعززد مززن الوسززائل الرامززة فززي اكتسززاب الحقززوق العينيززة، وتتمتززع  وخمصززت الدراسززة او

 لا. أو حقيقياً  سوا  كان الحائز مالكاً احماية قانونية خاصة، 
 المقدمة:
الحيازة من المصاهيم القانونية المرمة التي تحتل مكانة اارزة في القوانين المدنية، لما لرا  

ثااترا. فري تلجسد وحعاً مادياً يمارس فيه الشخ   من دور أساسي في حماية الحقوق العينية واو
يظرر امظرر المالك له، سوا  كان مالكاً له االصعل أم لا.  سيارة فعمية عمح شي  معين، احيث

وقد اعتمدت التشريعات المختمصة، ومنرا القانون المدني العراقي، مصروم الحيازة كوسيمة لاكتسزاب 
 الحقوق العينية وحمايترا، نظراً لما توفرد من استقرار قانوني وتعزيز لمممكية.

عمح الممكية، حيث يلصترض قانوناً أن من يحوز شيئاً  تارز أهمية الحيازة في كونرا قرينة
يلعتار مالكاً له حتح يثات العكس. ومن هلا المنامق، لا تقتصر الحيازة عمزح كونرزا مجزرد حالزة 
لح أن تكون لات آثار قانونية تلرتب حقوقاً والتزامات عمح الحزائز وال يزر. وتعزد  واقعية، ال تمتد او

زة لمنزع الاعتزدا ات ليزر المشزروعة، وقزد كصمرزا القزانون مزن الحماية القانونية لمح يزازة حزرورة ممح 
خززززلال وسززززائل عززززدة، مززززن أارزهززززا دعززززاوى الحيززززازة الثلاثززززة: دعززززوى اسززززترداد الحيززززازة، دعززززوى منززززع 
التعرض، ودعوى وقف الٔاعمال الجديدة. وتلشكل هلد الدعاوى أدوات قانونيزة مرمزة تلمك زن الحزائز 

 ه القانوني واستقرار ممكيته.من الدفاة عن وحع
لح توحيح مصروم الحيازة من خلال تحميل تعريصاترا المختمصة، وايزان  تسعح هلد الدراسة او
عناصززرها الٔاساسززية التززي تتكززون مززن العنصززر المززادي والعنصززر المعنززوي، ومززدى تأثيرهمززا عمززح 

لزح صحة الحيازة. كما تسما الحو  عمزح الٔاحكزام القانونيزة المتعمقزة اانت قزال الحيزازة مزن شزخ  او
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لزح  لزح للزك، ترزدف الدراسزة او حافة او آخر، ومدى تأثير للك عمح استمراريترا وقوترا القانونية. االاو
كززراد، والخصززا ، وال مززوض، وأثرهززا عمززح الحقززوق  تحميززل العيززوب التززي قززد تشززوب الحيززازة، مثززل الاو

 القانونية لمحائز.
موقزززف القزززانون المزززدني العراقزززي مزززن الحيزززازة  مزززن خزززلال هزززلد الدراسزززة، سزززيتم اسزززتعراض

جزززرا  مقارنزززة اينزززه وازززين اعزززض القزززوانين المدنيزززة الٔاخزززرى، لتوحزززيح كيصيزززة تعامزززل  وحمايترزززا، مزززع او
التشززريعات المختمصزززة مززع هزززلا الموحززوة، وتسزززميا الحززو  عمزززح مززدى فاعميزززة القززوانين فزززي حمايزززة 

 الحيازة وحمان استقرار الحقوق العينية.
 ل : تفريف حيازة و عناصرهالمبحث ااو

صزززالاحاً  سزززاتناول هزززلا الماحزززث فزززي مامازززين، خصززز  المامزززب اةول تعريزززف االحيزززازة ل زززة ، واو
 وقانوناً، والمامب الثاني في دراسة عناصرد.

 المطمب ااول: تفريف الحيازة
 الفرع ااول: تفريف الحيازة

 ة في الم ة العراية عدة معان منرما:الحيازة ل ة ماخولة من الحون والإحتياز امعنح واحد ولمحياز 
 الحيازة:

.وحع مادي يسيار اه شخ  سيارة فعمية عمح شئ معين 
 هي حال كون العين مادياً في متناول يزد حاززهزا كحيزازة السزلاح نو نن يكزون لزه لسزتعمالرا دون

تاقزززح نن يززززعم لنصسزززه حزززق لمتلاكرزززا فالحزززازز نو لو اليزززد يسزززتعمل مزززادة العزززين لكزززن نيزززة الحيزززازة 
 منصرفة لحساب اللي نثات يدد عمح هلد العين.

.سيارة شخ  عمح العين يتصرف فيرا االإستعمال نو التحويل 
.1سيارة فعمية من الشخ  انصسه نو اواساة ليرد عمح شئ نو حق يجوز التعامل اه 

 الفرع الثاني: تفريف الحيازة إصطلاحا  
م لمحيزازة. فمزنرم مزن لهزب للزح ننرزا الوجزه لختمف فقرا  في تعريف الحيازة حسب نظرة محل مزنر

 .0الظاهر لمممارسة الحق. اينما يدى الاعض اةخر لنرا وحع مادي انية التممك
فالحيازة نو وحع اليد، سماة واقعية يمارسرما الحازل عمح شئ احيث تتصق في مظررها الخزارجح 

ن لزم تسزتند هززلد السزماة للززح  وفزي قصزد الحززازز مزع مزاولززة حزق الممكيزة نو ني حززق عينزي اخززر واو
يصرززم ممززا تقززدم ان وجززود الحززق لززيس لازمززاً لوجززود الحيززازة. فالسززارق نو  3حززق يعتززرف اززه القززانون 

ال اصززب نو مززن يعتقززد خلافززاً لمواقززع لنززه صززاحب الحززق يعتاززر حززاززاً االمززا لززه سززماة فعميززة عمززح 
 .4الشئ، ظاهراً عميه امظرر المالك نو صاحب حق عيني نخر
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 ث: تفريف الحيازة قانونيا  الفرع الثال
الحيازة اانرا )وحع مادي اه يسيار الشخ  انصسه نو االواساة سيارة  1145/1عرفت المادة 

ومزن خاتنزا عمزح هزلد   5فعمية عمح شئ يجون التعامزل فيزه نو يسزتعمل االصعزل حقزا مزن الحقزوق 
الن  ننه تناول العنصر المزادي لمحيزازة متمزثلًا فزي السزيارة الصعميزة عمزح الشزئ ونلصالزه العنصزر 
المعنوي العنصر التي تركزز عميزه الحيزازة ابعتاارهزا مزن نسزااب المكيزة وتمثزل فزي قصزد الشزخ  

ازة لززيس احززق والحيزز 6مززن هززلد السززيارة وهززو الظرززور امظرززر المالززك نو صززاحب حززق عينززي نخززر
عيني نو حق الشخصزي، ازل هزي لزيس حزق نصزلًا. ولكنرزا سزاب لكسزب حزق. وتكييصرزا القزانوني 

ويحمي القانون الحيازة في لاترزا سزوا  كزان الحزازز   7ننرا واقعة مادية اسياة تحدث نثاراً قانونية
يزة صاحب حق عمح الشئ محل الحيازة كما لزو كزان مالكزه نم لزم يكزن صزاحب حزق. وهزلد الحما

 تستند للح سااين:
اةول: لن الحاززززل هزززو الزززلي يسزززيار سززززيارة فعميزززة عمزززح الشزززئ الززززلي يقزززع فزززي حيازتزززه، فيجززززب 
لإعتاارات تتعمق ااةمن العام نن تاقح له هلد السيارة، فلا يتحزدى نحزد عميرزا ولزو كزان متحزدى 

اد مالززه مززن هززو المالززك لممززال. وعمززح المالززك نن يمجززا للززح اززرق للززح رسززمرا لززه القززانون لإسززترد
الحززازز، فالقززانون يحمززي الحيززازة كمززا يحمززي المكيززة، وقززد جعززل لحمايززة كززل مززن الجيززازة والمكيززة 

 .8ارقرا الخامة
الثززاني: فززي معظززم اةحززوال يكززون حازززل الشززئ مالكززا لززه نو صززاحب حززق يعنززي عميززه، ولززللك فززان 

والززدليل عمززح للززك ان اعززض  9حمايززة القززانون لمحيززازة لنمززا هززي حمايززة ليززر مااشززرة لمحززق الحززازز
تشريعات المدينة ومنما القانون المزدني عراقزي قزد لتجرزت للزح لعتازار الحيزازة قرينزة عمزح الممكيزة 

عمززح ننززه )مززن حززاز شززيزاً اعتاززر  1157/1ولكنرززا قرينززة قاامززة لإثاززات العكززس فقززد نصززت المززادة 
السزوري والمانزاني والجزاززري  . نمزا االنسزاة لمقزانون12مالكا له حتح يقدم الدليل عمح عمح العكزس 

والمياززي فمززم يحززعو تعريصززا لمحيززازة متاعززين اززللك نثززر القززانون المززدني لممصززري الززلي نل ززح المززادة 
  مزززن المشزززروة التمريزززدي لمقزززانون المزززدني المصزززري التزززي تعزززرف الحيزززازة اعزززد نن لاقزززت 1398)

 لعتراحاً عميرا. 
 لمحيازةالفرع الرابي:ااشياء التي تصمف  ن تكون محلا  

ويترتزززب عمزززح قصزززر الحيزززازة عمزززح اةشزززيا  الماديزززة ننرزززا لا تزززرد عمزززح الحقزززوق المعنويزززة. فزززلا تزززرد 
الحيزززززازة عمزززززح المعنصزززززات ني اةثزززززار الصكريزززززة نو اللهنيزززززة التزززززي تكزززززون مجزززززالا لمحقزززززوق المززززز لصين 

 .  11والمخترعين ولا عمح اةسما  التجارية والعلامات التجارية وثقة العملا 
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يازة سيارة الشخ  عمح شئ مادي معين يجوز التعامزل فيزه. والحيزازة نلن ممكزن ننزه اما نن الح
تكون سزااا لكسزب الحقزوق العينيزة فقزا سزوا  كانزت نصزمية كالممكيزة والمنصعزة والإرتصزاق، نم تاعيزة 
كالدهن حيازي مزثلا. والحيزازة لا تزرد عمزح الحقزوق الشخصزية، فرزلد الحقزوق محمرزا ادا  يمتززم ازه 

لمصززمحة الززدازن فمحمرززا لززيس شززيزاً ماديززاً واالتززالي لا يمكززن نن تززرد عميززه الحيززازةفمن ليززر المززدين 
المتصور نن ترد الحيازة عمح قيام اعمزل نو لمتنزاة عزن عمزل. ويخزرج مزن مجزال الجيزازة اةشزيا  

 1145/1التي لا يجوز التعامل فيرا اساب اايعترا نو احكم القانون. وهلا ما نكدت عميه المادة 
  10 لتي عرفت الحيازة حيث جا  فيرا )....... شئ يجوز التعامل فيه....... ا

 المطمب الثاني: عناصر الحيازة
 لمحيازة عنصران: 

 عنصر مادي: وهو الإحزاز نو السيارة المادية.-1
 عنصر معنوي: وهو عاارة عن القصد.-0

لا تخمزف العنصزر المعنزوي فتكزون الحيزازة  للا لجتمع هلان عنصران كانت الحيازة حيازة قانونيزة واو
 حيازة عرحية. وسنعرض العنصرين في الصقرتين التاليتين:

 الركن الماد  –الفرع ااول 
يتحح من تعريصنا لمحيزازة نن السزماة الصعميزة التزي يااشزرها الحزازز عمزح الشزئ يجزب نن تتصزق فزي 

المززادي الززلي تقززوم مظررهززا الخززارجي مززع ملاولززة الحززق موحززوة الحيززازة. ومززن هززلا فززبن العنصززر 
عميه الحيازة هو عازارة عزن مجموعزة اةعمزال الماديزة التزي يااشزرها عزادة صزاحب الحزق موحزوة 
الحيزازة فزبلا كزان هزلا الحزق ممكيزة وجززب نن يااشزر الحزازز اةعمزال الماديزة التزي يااشزرها المالززك، 

لا كان حقاً عينياً نخر تعين نن يقوم الحازز ااةعمال المادية التي ي  13ااشرها صاحب هلا الحقواو
سززت لال نو ت يززرد وللززك  واةعمزال الماديززة التززي يتحقززق ارززا العنصززر المززادي هززي لسززتعمال الشززئ واو
ااقاً لمزا تسزمع اراايعزة الشزئ. فحيزازة اةرض الزراعيزة تكزون ازراعترزا والمنززل اسزكناد واةرض 

لززرهن فززلا تصززمح لتكززون الززركن . نمززا التصززرفات القانونيززة كززالايع والراززة وا14الصحززا  االانززا  عميرززا
الرززادي ةنرززا مززن الممكززن نن تصززدر مززن نشززخا  ليززر حززاززين نصززلاي كالصحززولي ولا يشززرا فززي 
اةعمززال الماديززة المكونززة لمعنصززر المززادي لمحيززازة نن يااشززرها الحززازز انصسززه اززل يصززح نيحززا نن 

جر  احيزازة الشزئ يااشرها شخ  نخر ابسزم الحزازز ولحسزااه كمزا لزو قزام الحزازز العزرض )المسزتب
 .15الماجور لحساب الم جر وهو الحازز الحقيقح
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 الفرع ااول: البند ااول: الحيازة بالوالطة
ولا يشززترا فززي اةعمززال الماديززة المكززون لمعنصززر المززادي لمحيززازة نن يااشززرها الحززازز انصسززه، اززل 

  16يصح نيحا نن يااشرها شخ  نخر ابسم الحازز وليس اه.
ف مزززن القزززانون المزززدني المصزززري اانزززه اتصزززمح الحيزززازة االواسزززاة فمزززا كزززان  951تقحزززي المزززادة 

الوسززيا يااشززرها ابسززم الحززازز وكززان متصززلا اززه لتصززالا يمزمززه الإزتمززا  اواحززدة فيمززا يتعمززق ارززلد 
 الحيازةا.

نما القزانون المزدني العراقزي فمزم يزرد فيزه نز  خزا  االحيزازة االواسزاة، ولكنزه قزد اشزار للزح هزلا 
اقولزززه: االحيزززازة وحزززع مزززادي ازززه  1ف 1145لحيزززازة لزززدى تعريصزززه لمحيزززازة فزززي المزززادة النزززوة مزززن ا

 يسيار الشخ  انصسه نو االدراسة سيارة فعمية...ا
فكما يصح نن تكون الحيازة مااشزرة يصزح نن تكزون ليزر مااشزرة االواسزاة واةمثمزة عمزح مااشزرة 

السزززيارة خدمزززة ونتااعزززه وعمالزززه  السزززيارة الماديزززة االواسزززاة كثيزززرة. مزززن للزززك نن يااشزززر الحزززازز
ومسززززتخدميه، وياقززززح عنززززدد العنصززززر المعنززززوي لمحيززززازة. وكززززللك يااشززززر الحززززازز السززززيارة الماديززززة 
االواسززاة للا كززان قاصززداً نو محجززوراً عميززه وكززان مميزززاً فيااشززر ابسززمه السززيارة الماديززة الززولي نو 

 الوصي نو القيم.
للا كان شخ  معنوياً، فيااشر ابسمه السيارة المادية ويااشر الحازز السيارة المادية االواساة، 

وكزززللك حيزززازة المسزززتاجر لحسزززاب المززز جر   17المزززديرون واةشزززخا  الزززلين يصوحزززون فزززي للزززك.
وحيازة الوسيا تعتار عرحية لحساب الحازز حقيقزي. ويلاحزظ لن الحيزازة االواسزاة قاصزرة عمزح 

لتززي يتكززون منرمززا هززلا العنصززر اواسززاة عنصززر المززادي، لل يمكززن ان يتااشززر اةعمززال الماديززة ا
شخ  نخر لير الحازز، نما )العنصزر المعنزوي  فيجزب نن يتزوفر، احسزب اةصزل لزدى الجزازز 

  18نصسه كما سنرى. 
 الفرع ااول: البند الثاني: لا تقو  الحيازة عمى  عمال متقطفة

ةعمزال اللازمزة الحزق فيجب نن تكون الحيازة مستمرة ولير متقاعة، ويتحقزق اةسزتمرار اتزوالي ا
اللي يدعيه الحازز، دون نن يتخممرزا فتزرات لنقازاة ليزر لعتياديزة فالحيزازة التزي لا تمزارس اشزكل 
منتظم لير جديد احامية القانون، ةنرا ليست حيازة االمعنح الصزحيح، فزالركن المزادي لمحيزازة لا 

وة الحيزازة عمزح درجزة مزن يتحقق للا للا كانت اةعمزال التزي تتصزدى عميرزا ممارسزة الحزق موحز
اةهمية والكثرة احيث تحمل عمزح الإعتقزاد ازان مزن يااشزرها هزو صزاحب حزق عينزي عمزح الشزئ. 
فززالتقاع نو عززدم الإسززتمرار لززيس مجززرد عيززب مززن العيززوب التززي تشززوب الحيززازة، اززل نن الإسززتمرار 

ي اقولرزا: ا... مزن القزانون مزدن 0ف 1145وقد اشزارت الزح للزك المزادة  19الحيازة شرا لقيامرا. 
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وكزززللك لا تقزززوم )ني الحيزززازة  عمزززح اةعمزززال المتقاعزززةا. وهزززو نيحزززا مزززا كانزززت تشزززير لليزززه المزززادة 
 من المشروة التمريدي لمقانون المدني مصري. 1399

 الفرع الثاني: الركن المفنو 
، وهززو نيززة الحززازز فززي القيززام ااةعمززال الماديززة ابعتاززارد مالكززاً لمشززئ نو صززاحب حززق عينززي عميززه

  02واعاارة نخرى هوية الظرور امظرر صاحب حق عيني يحوز لنصسه ولحسااه الخا .
نما الشخ  اللي لا تتوفر لديزه هزلد النيزة، ةنزه يعمزل لحسزاب ليزرد فزلا يكزون حزاززاً حقيقيزاً، ازل 
يعتار حاززاً عرحياً. كما هي الحال االنساة للزح التزااع والمسزتاجر والمسزتجير. فرز لا  ومزن عمزح 

ترم يعترفون لممالك اممكية لمشئ نو لصاحب الحق العيني احقه عمح الشئ، ويااشرون عمزح شاكم
الشززئ اةعمززال الماديززة المكونززة لمعنصززر المززادي لحسززاب المالززك نو صززاحب الحززق العينززي، وفززي 

و هزززلا العنصزززر هزززو  01هزززلد الحالزززة يكزززون الحزززازز الحقيقزززي هزززو اةصزززيل نو المززز جر نو المعيزززر.
عميزززه التصرقزززة ازززين الحيزززازة العرفيزززة والقانونيزززة. فالحيزززازة العرفيزززة يتزززوافر فيرزززا  الصيصزززل الزززلي تانزززي

العنصر المادي دون المعنوي اينمزا الحيزازة الحقيقيزة نو القانونيزة هزي التزي يجتمزع فيرزا العنصزران 
  00المادي والمعنوي في الوقت لاته.

لا كان العنصر المعنوي قوامه نية الحازز، فانزه يشزترا فيزه ن ن يكزون نهزلًا ، ةن نيزة التممزك لا واو
لا كزان شزخ  ليزر  تصدر عن عديمي التمييز كالصاي دون السااعة مزن العمزر نو المجنزون. واو
اهززل ةن تتززوفر لديززه النيززة المامواززة لكونززه ليززر مميززز نو مجنززون، فززان للززك لا يمنعززه مززن كسززب 

لدى الولي نو الوصزي نو  الحيازة عن اريق من ينوب عنه. فيمكن للن ان يتحقق الرهن المعنوي
 04وكللك الحال االنساة لمشخ  المعنوي لدى من يمثمه قانوناً. 03القيم.

 الفرع الثاني: البند ااول:لا تقو  الحيازة عمى عمل من  عمال الإباحة
يقصد االعمل اللي يعتار من نعمال التسامح، اةعمال التي تتحزمن فزي لاترزا تعزدياً عمزح الممزك 
ال ير، ومن حق هلا ال ير ننه يمنع من يااشرها من هزلد المااشزرة، ولكنزه يتركزه مزع للزك تسزامحاً 

، يرفض له، نما صراحة نو حزمناً، فزي نن يقزوم ارزا. وهزلا التزرخي  ليزر ممززم -نو اعاارة نخرى
فيكون لصاحب الممك اللي رفض نن يرجع في ني وقت عن هلا الترخي ، فيمنع من يقوم اتمك 

فمزززيس لمزززن  –اةعمزززال مزززن الإسزززتمرار فيرزززا. ومادامزززت هزززلد اةعمزززال تااشزززر تزززرخي  نو تسزززامح 
يااشرها الإدعا  اقصد الظرور امظرر صاحب حق عيني عمح الشئ، فينتصزي العنصزر المعنزوي، 

 05. ولا يعتار حازلاً 
  في القانون مدى العراقي: ))ولا تقدم الحيازة عمزح عمزل ياتيزه 0ف 1145وفي هلا تقول المادة )

الشززخ  عمززح ننززه مجززرد لااحززة...   ويترتززب عمززح للززك انززه لززو فززتح نحززد نافززلة فززي نعمززح جززدارد 
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الملاحق ةرض الجار، واعد محح خمسة عشرة سنة اراد الجزار نن يقزيم انزا  عمزح حزدود ممكزه، 
يس لصاحب النافلة منعه من للك ادعوى لنه اكتسب حق لرتصاق عمزح نرحزه االتقزادم، للزك نن فم

فتح النافلة ليس سوى استعمال لحق الممكية وليس فيه ممارسة حزق عمزح نرض الجزار حتزح يقزال 
ويلاحززظ نن قاحززي الموحززوة هززو الززلي يقززدرها للا كانززت اةعمززال  06اتززوفر حيززازة لحززق ارتصززاق. 

 الجار قد تحممرا جارد منه عمح سايل التسامح نم لا. التي قام ارا
 الفرع الثاني:البند الثاني:الحيازة الفرضية وتغير صفة الحيازة الفرضية

الحيزززازة العرحزززية سزززماة فعميزززة يااشزززرها الشزززخ  عمزززح الشزززئ لمزززا امقتحزززح للن مزززن المالزززك نو 
لززك لحسززاب الحززازز صززاحب الحززق العينززي و لمززا انززا  عمززح تززرخي  مززن القززانون نو قحززا  و ل

  07الحقيقي.
فالحيززازة العرحززية ينقصززرا العنصززر المعنززوي ولرززلا فرززي لا تعتاززر حيززازة حقيقيززة اززالمعنح المتقززدم 
حيث يتوفر فيرا العنصر المادي دون العنصر المعنوي. ومن نجل للك فري لا ت دي للح كسب 

ير والمسزززتاجر والوديزززع الحزززق االتقزززادم مرمزززا االزززت مزززدترا. ومزززن نمثمزززة الحزززازز العرحزززي المسزززتع
 08والوكيل والولي والتااع والناقل.
 ت يير صصة الحيازة العرحية:

 من القانون المدني العراقي عمح ما ياتي: 1162تقحي المادة 
لززيس ةحززد نن يحززتق االتقززادم عمززح خززلاف مقتحززح سززندد فززلا يسززتايع نن ي يززر انصسززه لنصسززه -1

 ازة.اساب حيازته واةصل اللي تقوم عميه هلد الحي
لكن يستايع نن يحتق في التقادم للا ت ير صزصة حيازتزه، نمزا اصعزل ال يزر ونمزا امعارحزة منزه -0

 هو لحق المالك ، ولا يادن سريان التقادم في هلد الحالة للا من تاريخ الت يير. 
مززن القززانون المززدني  976مززن القززانون المززدني السززوري والمززادة  901وياززااق هززلا الززن  المززادة 

 من قانون المدني المصري. 970مادة المياي وال
ويلاحظ نن صصة العرحية تلازم الحيازة مرمزا ازال الززمن، فالحزازز الزلي تكزون حيازتزه عرحزية 
لا يستايع نن ي ير من هلد الصزصة امحزض لرادتزه ني امجزرد ت يزر نيتزه. فزلا يسزتايع المسزتاجر 

يازته كمالزك ، حتزح ولزو نعمزن و حيازته عرحية نن يت ير من حيازته كمستاجر للح ح –مثلًا  –
هلا الت يير ، وحتح لو صاحب للك لمتناة عن دفع اةجزرة. و نيحزاً فزبن وارث الحزازس الظزاهر 
يظل هكلا كسمصه فلا يستايع تحويل حيازته العرحية للح نصيمة امجرد ت ييزر نيتزه. ولا يسزتايع 

ت يززرت صززصة حيازتززه للززح حيززازة  الحززازز العرحززي نو وارثززه نن يكسززب ممكيززة العززين االتقززادم للا للا
 09نصمية. ولا يادن سريان التقادم للا من وقت هلا الت ير ااريقة من الإثنتين هما:
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 ت يير صصة الحيازة اصعل ال ير:-1
ت يير صصة اصعزل ال يزر للا حصزل الحزازز العرحزي عمزح سزند مزن شزانه نن ينقزل الممكيزة لليزه لزو 

مززن صززدر منززه السززند لززيس مالكززاً، لل لززو كززان هززو ننززه كززان صززادرا مززن مالززك الشززئ. فززالصرض لن 
المالزززك لانتقمزززت ممكيزززة الشزززئ للزززح الحزززازز. كزززان يشزززتري المسزززتاجر العزززين المززز جرة مزززن شزززخ  
يتصرف عمح ننه المالك الحقيقي وهو ليس كللك، نو يصدر لممستاجر من هزلا الشزخ  هازة نو 

ن عقززد ليجززار ني سززند الحيززازة وصززية. و فززي مثززل هززلد الحززالات يت يززر سززند الحيززازة، فاعززد نن كززا
العرحززية ، يصززاح سززند الممكيززةو مززن ثززم تصززاح الحيززازة حيززازة حقيقيززة م ديززة للززح كسززب الممكيززة 
االتقادم. ويشترا لكي تت ير صصة الحيازة عمح هلا النحو نن يكون الحازز حسزن النيزة، ني يعتقزد 

 32نن ال ير اللي صدر منه التصرف هو المالك الحقيقي لمشئ.
 صصة الحيازة اصعل الحازز نصسه:ت ير -0

هلا الت يير لا يمكن نن يكون امجرد نن ي ير الحازز نية مزن حزازز عرحزي كمسزتاجر للزح مالزك 
ال لا اد من نن يتخل هلا الت يير مظرراً خارجياً متمثلًا اقيام الحازز اعمل نو نعمال تناوي عمح 

  31معارحة صريحة و واححة احق المالك.
نكار حق الم جر عميه. نما مجزرد  كان يمتنع عن دفع اةجرة نو عن رد الماجور ابدعازه ممكية واو

لمتنززاة الحززازز العرحززي عززن الوفززا  ابلتزامززات التززي يمتزززم ارززا امقتحززح سززند حيازتززه العرحززية ، 
كبمتنزززاة المسزززتاجر عزززن دفزززع اةجزززرة، فزززلا يكصزززي لت يزززر صزززصة الحيزززازة، ازززل يمززززم نن يقتزززرن للزززك 

ح النحزو المتقزدم وتقزدير للزك نمزر متزروك لقاحزي الموحزوة. ويجزب نن لمعارحة حزق المالزك عمز
 30تكون هلد المعارحة في مواجرة المالك نصسه. 

 المبحث الثاني/عيوب الحيازة و زواليا
 المطمب ااول / عيوب الحيازة

مدني عمح ما ياتي اللا لقترنت الحيازة ابكراد نو حصزمت خصيزة  1146ن  قانوني/ تن  المادة 
كان فيرا لاس، فلا يكون لرا نثر لإتجاد من وقع عميه الإكراد نو نخصيت عنه الحيازة نو التاس نو 

اولا تقزوم الحيزازة  1145/0عميه نمرها، للا من الوقت اللي تزول فيه هلد العيوبا وتزن  المزادة 
عمزززح عمزززل ياتيزززه الشزززخ  لنزززه مجزززرد لااحزززة، نو عمزززل يتحممزززه ال يزززر عمزززح سزززايل التسزززامح منزززه، 

 للك لا تقوم عمح لكمال متقاعةا.وك
وفزي  c 927/0ويقاال الن  فزي التقنيزات المدنيزة العرايزة اةخزرى: فزي التقنزين المزدني السزوري م

وفزي التقنزين  058y-057وفي قانون الممكية العقارية المانزاني م 953/0cالتقنين المدني المياي م
سززتمرار للا قامززت الحيززازة عمززح هززلا وقززد نلصززل الززن  لكززر عيززب عززدم الإ 949المززدنح المصززري م
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نعمال متقاعة. ويجب التمييز اين عناصر الحيازة وعيوب الحيازة. فالحيازة لا توجد للا للا توافر 
عنصرها، عمح الوجه اللي ساقا ايانه تصصيلا. فبلا توافر عنصراها ووجدت، فانه يجب نيحزا نن 

عاوي الحيززازة وحتززح تكززون سززاب تكززون خاليززة مززن العيززوب حتززح تنززتق نثاهززا، واخاصززة تحمززح اززد
لمتممززك. والعناصززر والعيزززوب االنسززاة للززح الحيزززازة تنززاظر العناصززر والعيزززوب االنسززاة للزززح الإرادة. 
فالإرادة لا توجد للا للا توافرت عناصرها، ولا تكون صحيحة اعد وجودها للا للا كانزت خاليزة مزن 

ن نثارها القانونيزة المعروفزة للا للا كانزت العيوب. ولكن الحيازة، اخلاف الإرادة لا تنتق ني نثر م
موجودة وكانت خالية من العيوب. نما الإرادة فزبلا تزوافرت عناصزرها وكانزت مشزواة اعيزب، فبنرزا 

 33تكون لرادة موجودة تنتق نثارها، ولكنرا تكون لرادة لير صحيحة ولا تنتق للا نثارا محدودة.
سززتمرار نو التقاززع، والخصززا  نو عززدم العلانيززة ونسززتعرض فيمززا يمززي عيززوب الحيززازة وهززي، عززدم الإ

 والإكراد نو عدم الردو  وال موض نو الماس.
 الفرع ااول: الإكراه  و عد  اليدوء

وتكون الحيازة مشواة اعيب الإكراد نو عدم الردو  للا حصل عميرا صزاحارا ازالقوة نو االترديزد ، 
حصل عمح الحيازة عمح هلد الوجه، فبن  واقي محتصض ارا دون نن تنقاع القوة نو الترديد اللي

 34حيازته تكون مشواة اعيب الإكراد، مادامت القوة نو الترديد ااقياً لم ينقاع.
ولكزززن هززززل تعززززد الحيزززازة معياززززة، للا اززززدنت هادززززة، ثززززم نحززززار الحزززازز لإسززززتعمال القززززوة والترديززززد 

 للإحتصاظ احيازته اعد للك؟
مزن الحزازز عنزد ازد  الحيزازة، ني ان الحزازز يحصزل  الإكراد اللي يجيب الحيازة هزو الزلي يصزدر

عمزح هزلد الحيزازة ازالإكراد. فزبلا مزا ازدن الحززازز حيزازة هادززة فبنزه يسزتايع نن يزدفع ني تعزرض لززه 
من ال ير في حيازته. قيزام منازعزة قحزازية نو حصزول تصزرف قزانوني عمزح العزين محزل الحيزازة 

 35لا ينصي صصة الردو .
ة الإكززراد ولززللك يسززتوي نن يكززون هززلا الإكززراد حسززياً ني يززتم الإسززتعمال ولززم يعززرف الشززارة وسززيم

 القوة، نو معنوياً ني يتم يالترديد.
وعيززب الإكززراد كسززازد العيززوب الحيززازة عيززب نسززاي. امعنززي انززه لا يسززتايع التمسززك اززه الا شززخ  

لشززخ  نخززر الززلي وقززع عميززه الإكززراد. للا هززو وحززدة الززلي تتعيززب الحيززازة فززي مواجرتززه.فلا يجززوز 
 ليرد نن يامب ابسترداد الحيازة اساب هلا العيب.

لن الحيززازة تعتاززر هادزززة مززن وقززت زوالززه، ني مززن الوقززت الززلي يمنززع الحززازز مززن لسززتعمال الإكززراد 
 36حد من كان واقعاً عميه. وتكتسب الحيازة صصة الردو  من وقت زوال الإكراد.
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يزازة ازالإكراد، ابمكانزه نن يسزتردها خزلال سزنة ونود الإشارة للح لن الشخ  اللي انتزعت منزه الح
من وقت لنتداعرا االقوة وللك ادعوى لسترداد الحيازة، فبلا لزم يسزتردها خزلال سزنة لنتجزت الحيزازة 
نثارها ومنرا جواز التممك االتقادم نو للك ااثر رجعي من وقت لستيلا  منتززة الحيزازة عمزح العزين 

راد يشززوب الززركن المززادي لمحيززازة لل هززو يتصززل ااةعمززال وعيززب الإكزز 37و صززيرورة حيازتززه هادزززة.
  38المادية التي يمارسرا الحازز.

 الفرع الثاني: الخفاء  و عد  الإعلانية
تكون الحيازة مشواة اعيب للا كانت اةعمال التي يااشزرها الحاززل عمزح الشزئ لزيس مزن شزانرا نن 

العمزم ارزا. للزك نن الحزازز يجزب نن تظرر الحيازة لممجرور، وعمح اةخز  مزن لرزم مصزمحة فزي 
يااشزر اةعمززال الماديززة لمحيززازة كمززا يااشززرها صززاحب الحززق، لا يخصززي مززا يقززوم اززه. و مززن ثززم فززبن 

ولا يشترا حتح تكون الحيازة عينية،  39عيب الخصا ، كعيب الإكراد، يشوب الركن المادي لمحيازة.
تكزززون ظزززاهرة لممالزززك نو مزززن يزززراد  نن تكزززون ظزززاهرة لمنزززاس كافزززة، ازززل يكصزززي لإعتاارهزززا كزززللك نن

الإحتجززاج عميززه ارززا ولززو كززان نمرهززا خصيززا عززن اززاقي النززاس. ولكززن الحيززازة لا تعتاززر خصيززة االنسززاة 
. 42لممالزك للا كزان لا يعمززم ارزا لسزاب يرجززع لليزه هزو كصيززا ازه مزثلًا، للا كانززت ظزاهرة لازاقي النززاس

ال نا . ويلاحظ ارلا الصدر عيزب الخصزا  نكثزر والحيازة لا تنتق نثارها القانونية للا في وقت لوال 
ما يتحقق في المنقولات نظراً لسرولة نخصازرا، ومع للك فانه من الممكن تصزور الخصزا  فزي حيزازة 

كما ان الخصزا   41العقار كما لو تعمد الجار المرور في اةرض المجاورة ليلا لكي لا يراد مالكرا. 
نه الحيازة. فبلا كان المالك الحقيقي يعمم االحيازة فميس عيب نساي، فلا يحتق اه للا من خصيت ع

له نن يتمسك االخصا  حتح لو كانت خافية عمح اةخرين. و يزول الخصا  من الوقزت الزلي يااشزر 
 40فيه الحازز اةعمال المادية اشكل عمني.

 الفرع الثالث: المبس  و الغموض
للا كانزت معياززة. والملاحززظ نن عيززب  يجزب نن تكززون الحيززازة واحزحة لا لززاس فيرززا نو لمززوض و

الماس نو ال موض ننما يصيب الركن المعنوي لمحيزازة نعمزح خزلاف العيزوب السزااقة التزي تصزيب 
الركن المادي نو عنصر القصد فيرا، فلا يعرف ما للا كان الحازز يحوز لمحساب نصسه نو يحزوز 

مثمززة العمميززة لمحيززازة ال امحززة و نلمززب اة 43لحسززاب ليززرد، نو يحززوز لحسززاب نصسززه وليززرد معززاً. 
تتعمق االممكية العقارية الشاتعة. كان يحع نحزد الشزركا  يزدد عمزح العقزار الشزازع كمزه، فزلا يعزرف 
ما للا كانت نية قد لنتصرفت للح الإستزثار اممكية العقار كمه نم ننه يريد العقار لحساب الشزركا  

صكرة االوارث اللي يحع يدد عمح نعيزان الشزركة، جميعاً. وتتعمق نكثر التاايقات القحازية لرلد ال
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فلا يتحع مزا للا كزان يريزد الإسزتزثار لنصسزه ارزلد اةعيزان دون ازاقي الورثزة نم ننزه يحزوز لحسزاب 
 44نصسه و ليرد من الورثة.

وعيب الماس نو ال موض هو كسازر عيوب الحيازة نساي وم قت امعنح ننه لا يتمسك اه للا في 
حيازة. والماس وال موض كللك عيزب م قزت امعنزح نن الحيزازة تصزاح صزحيحة للتاس عميه نمر ال

صالحة للأحتجزاج ارزا عمزح مزن التزاس عميزه امرهزا ازلوال هزلا الإلتازاس و وحزوة انيزة الحاززد. و 
  45من هلا التاريخ.

 المطمب الثاني:إنتقال الحيازة و زواليا
و نصززت المززادة  46يززازة للززك الخمززف.تنتقززل الحيززازة مززن الحززازز للززح خمصززه العززام ، احيززث تكززون ح

من القانون المدني العراقي عمح ننه تنتقل ا الحيازة لمخمف اصزصترا عمزح ننزه للا نثازت  1149/1
 الخمف ننه كان في حيازته حسن النية جاز له نن يتمسك اللك ولو كان سمصه سيئ النيةا.

خمصرززا العززام. فززلا كانززت  يخمز  مززن هززلا الززن  نن الحيززازة تنتقززل اكامززل صززصاترا مززن السززمف للززح
الحيززازة هادزززة نو معياززة اززالإكراد نثنززا  حيززازة السززمف فبنرززا تنتقززل للززح الخمززف العززام حاممززة نصززس 
الصززصات ولكززن هززلد القاعززدة تززرد عميرززا لسززتثنا ات مززن اينرززا ننززه للا نثاززت الخمززف اانززه كززان فززي 

نو قزد تكزون الحيزازة معيازة حيازته حسن النية جاز له نن يتمسك اللك ولزو كزان سزمصه سزيئ النيزة 
اعيززب الإكززراد نو الخصززا  نو ال مززوض فززي مززدة الحيززازة السززمف للا نن نحززد هززلد العيززوب زال ازززوال 

  47سااه عند لنتقاله لمخمف العام.
نمززا الخمززف الخززا  كالمشززتري مززثلًا، فززلا تنتقززل حيززازة السززمف لليززه للا للا كززان اينززه واززين سززمصه 

 950ة الخمزف السزيارة عمزح الشزئ وهزلا مزا يزن  عميزه المزادة لتصزاق عمزح للزك، وكزان ابسزتااع
ولززم يتنززاول القززانون المززدني العراقززي هززلا الإنتقززال سززوا  اززن    48مززن القززانون المززدني المصززري، 

 التي نجاز فيرا لمخمف العام نو الخا  نن يحم للح حيازته حيازة سمصه. 1149/0المادة 
 الفرع ااول:زوال الحيازة

زة، كمزززا عممنزززا، للا ابجتمزززاة عنصزززريرا المزززادي والمعنزززوي واالتزززالي فرزززي تززززول للا لا تقزززوم الحيزززا
مززن  956اتخمززح الحززازز عنرززا اعنصززريرا نو الا فقززد نحززدهما وهززو العنصززر المززادي. تززن  المززادة 

القانون المدني المصري عمح ننه: اتزول الحيازة الا تخمح الحازز عن سيارته الصعمية عمح الحزق 
  49د السيارة ااية اريقة نخرىا نو للا فقد هل

 تزول الحيازة في حالات عديدة يمكن تحديدها االنقاا التالية:
و للزززك عنزززدما يااشزززر ني مزززن التصزززرفات الناقمزززة  52التخمزززي الإختيزززاري عزززن الحيزززازة اعنصزززريرا-1

نو عن اريق التصرف في شئ وتسميمه للزح المتصزرف لليزه الزلي ي مصزه  51الممكية كالايع والعاة.
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في الحيازة ، فبلا كان الشئ منقولًا فيجوز نن يتخمح الحازز عن شئ الية تركه اقصد النزول عن 
 . 50ممكية

كما تزول الحيازة لل فقد الحازز ادون لختيارد العنصر المادي. فبلا فقد الحازز سزيارته الصعميزة -0
ويتحقززق للززك فززي  53. فززبن الحيززازة تزززول ، حتززح لززو ظززل محتصظززاً االعنصززر المعنززوي. عمززح الحززق

المنقزول عنزدما يسزتعول ال يزر فعزلًا عمزح الشزئ نو عنزدما يخزرج الشزئ فعزلًا مزن حزوزة الحزازز دون 
ولكززن يلاحززظ نن  54تززن  مززن جانززب نحززد ، كمززا لززو حززاة الشززئ نو هززرب الحيززوان ممززن يحززوزد.

مزح الحزق، مزانع م قزت، كصيحزان لمزر اةرض االميزاد نو اسزاب لخزتلال فقدان السزيارة الصعميزة ع
العززززدو لرززززا، لا يزززز دي للززززح زوال الحيززززازة. ولكززززن الحيززززازة تزززززول للا للتصززززات مززززن الحززززازز للا للا 
استردها خلال سنة، فانه لا يعتار، فزي حالزة الإسزترداد، قزد فقزد حيازتزه نمزا للا لزم يسزتردها خزلال 

 55د فقدها من يوم للتصاارا، كما سنرى للك. هلد المدة فانه يعتار ق
تزول الحيازة كللك للا فقد الحازز ركنرا المعنوي وللك عندما يتصرف الحازز في الشئ ازالايع -3

مزززثلا و يحزززتصظ ازززع كوديزززع نو مسزززتاجر وازززللك يصزززاع الازززازع حزززاززاً عرحزززياً يحزززوز الشزززئ لحسزززاب 
  56المشتري للا لحساب نصسه. 

 حيازةالفرع الثاني: دعاو  ال
تقززدم القززول ان القززانون يحمززي الحيززازة لززلاترا و يرتززب عميرززا نثارهززا اصززرف النظززر كمززا للا كانززت 
تستند، نو لا تستند، للح حق يعترف اه القانون، وقد وحع القانون المدني العراقي لمحيازة دعاوي 

الجديدة.  ثلاث تحميرا هي: دعوى لسترداد الحيازة نو دعوى منع التعرض، ودعوى وقف اةعمال
وهززي دعززاوي خصصززرا المشززرة لحمايززة حززازز العقززار دون حززازز المنقززول. ةن حيززازة المنقززول   57

 محمية نساسا اقاعدة االحيازة في المنقول سند الممكيةا وهلد الدعاوي هي:
 دعوى لسترداد الحيازة:-1

اشزرا نن وهي دعوى تردف للزح اعزادة وحزع يزد الحزازز عمزح العقزار الزلي انتزعزت منزه الحيزازة، 
لا كزان انتززاة الحيزازة حصيزة فزان سزريان  58يامب رد حيزازة خزلال سزنة واحزدة مزن تزاريخ انتزاعرزا واو

و مدة سنة هلد مدة سقوا لا مدة تقادم فبلا لم ترفع دعوى  59المدة يادن من وقتا نن ينكشف للك 
ع اعد انقحزا  هزلد استرداد الحيازة في خلالرا لم يجز رفعرا اعد انقحا  السنة، والدعوى التي ترف

مززدة لا يجززوز قاولرززا. ولمززا كانززت هززلد السززنة مززدة سززقوا، فانززه يترتززب عمززح للززك انرززا تسززري عمززح 
ليززر كززاممي اةهميززة مززن قاصززر و محجززور عميززه وعمززح لززازاين. ويترتززب عمززح للززك نيحززا ننرززا لا 

د العزين وكزان و للا اراد الحزازز اسزتردا 62توقف. ولا تنقاع وهلا هو الرني المحمول اه في فرنسزا.
كززل مزززن المسزززترد و منتزززة الحيزززازة لزززم تمززض عمزززح حيازتزززه سززنة كاممزززة حكزززم لمصززمحة مزززن كانزززت 
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حيازته نفحل. والحيازة الصحمي هي الحيازة التي تقوم عمح سند قانوني. فبلا لم يكن لدى ني من 
 61التززاريخ.الحزاززين سزند، نو تعادلزت سززنداترا كانزت الحيزازة اةحزق االتصحززيل الحيزازة اةسزاق فزي 

فمو لدعح نحدهما اانرم موصي له االعقار و دعح اةخر اانه ورثة فبن حيازة اةول هح الصحمح 
المدعي في هلد الزدعوة  60ةنه اةساق في تاريخ السند القانوني اللي يستند لليه االب الإسترداد.

ززا لمعقزار حيزازة هو حازز العقار و يجب عميه نن يثات ننه وقزت نن لنتزعزت منزه الحيزازة كزان حزا
خالية من العيوب ني حيازة المستمرة عمنية هادزة لير لامحة محزل الوجزه الزلي اسزانا فزي مزا 
تقززدم ولززيس مززن الحززروري فززي دعززوة الإسززترداد الحيززازة وهززلا هززو الززلي يميزهززا عززن سززازر دعززاوي 

رحزززي، وهزززو الحيززازة نن يكزززون الحزززازز حززاززاً نصزززيلًا ني حزززاززاً لحسززاب نصسزززه. فيجزززوز لمحززازز الع
الحززازز لحسززاب ليززرد، نن يكززون مززدعياً فززي دعززوى الإسززترداد الحيززازة ، وياالززب ابسززترداد الحيززازة 
حق الممكية في حين ننه يكون صاحب حق انتصاة نو مرتنرنا رهن حيازة نو مستاجراً ، نى حاززاً 

مدنيززة  1152وتصززرح الصقززرة اةولززح مززن المززادة  63الحززق الممكيززة حيززازة عرحززية لحسززاب المالززك.
العراقززي ارززلا الحكززم لل تقززول: ا... ويجززوز نيحززاً نن يسززترد الحيززازة مززن كززان حززاززاً االنيااززة عززن 

 مدني مصري عمح نصس الحكم. 958ليرد...ا وين  الصقرة الثانية من المادة 
-960قزانون المزدني العراقزي فزي القزانون المزدني الميازي م/ 1153-1152و هنزاك مقاازل لمزواد 

ولكزن لا مقاازل فزي القزانون المزدني المانزاني  962-959-انون المدني المصري مو في الق 964
 و السوري.

 دعوى منع التعرض:-0
من القزانون المزدني العراقزي عمزح مزا يزاتي: مزن حزاز عقزاراً واسزتمرا حزاززاً لزه  1154تن  المادة 

فع الدعوى سنة كاممة ثم وقع له تعرض في حيازته، جاز له خلال سنة من وقوق التعرض نن ير 
مززن القززانون المززدني  961امنززع هززلا التعززرض نمززام محمكززة الاززدا ة. ويقااززل هززلد المززادة ، المززادة 

 من القانون المدنح المياي ولا مقاال في القانون المدني المااني والسوري. 965المصري والمادة 
يزازة فزي وهلا الن  يعرض لدعوى منع التعرض ، وهزي دعزوى حيزازة الرزيسزية لل هزي تحمزي الح

. 64لاترززا وهززي الحيززازة اةصزززمية دون الحيززازة العرحززية ولززللك تتميزززز عززن دعززوى لسززترداد الحيزززازة
دعوى منع التعرض هدفرا حماية الحيازة من كل التعرض يمزس اتمزك الحيزازة سزوا  كزان ماديزاً نو 

 .65قانونية
اةرض. والتعزززرض التعزززرض المزززادي ، كبقامزززة نسزززلاك الكررازززا  عمزززح سزززاح الانزززا  نو حصزززرة فزززي 

القانوني، يراد اه كل عمل قانوني يتعزارض مزع حقزوق الحزازز ويكزون مزن شزانه نن يجعزل الحيزازة 
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محل نزاة نو خصومة نمام القحا ، كتنصيل حكزم عمزح عقزار فزي حيزازة شزخ  لزم يكزن ارفزا فزي 
 .66الدعوى التي صدر فيرا الحكم

نن يثازززت هنززا، ننززه وقززت نن وقزززع  والمززدعي فززي دعززوى منززع التعزززرض هززو الحززازز لمعقززار. ويجززب
التعززرض لززه كززان حززاززاً لمعقزززار حيززازة خاليززة مززن العيززوب ، نى حيزززازة عمنيززة مسززتمرة هادزززة ليزززر 

  67لامحة ويجب عميه نيحاً ان يثات ، نن حيازته نصمية لا حيازة عرحية.
ون فممحززازز نن يمتجززئ للززح القحزززا  لوقززف التعززرض و حمايززة حيازتزززه مززن الإعتززدا  اشززرا نن تكززز

حيازته لمعقار قد لستمرت لمدة سنة عمح اةقزل قازل حصزول التعزرض ةنزه للا لستمرال اصزب فزي 
  68وحع يدد عمح العقار اردو  لمدة سنة زالت يد الحازز ونصاح ال اصب حاززاً يحميه القانون.

 دعوى وقف اةعمال الجديدة:-3
 من القانون المدني الفراقي عمى ما يأتي:  5511تنص المادة 

حززاز عقززاراً واسززتمر حززاززاً لززه سززنة كاممززة وخشززي ةسززااب معقولززة التعززرض لززه مززن جززرا   مززن-1
نعمززال جديززدة ترديززد حيازتززه، كززان لززه نن يززدعي نمززام محكمززة الاززدا ة االاززاً اوقززف هززلد اةعمززال، 

 اشرا نن لا تكون قد تمت ونن لا يكون قد انقحح عام عمح الاد  ارا.
ةعمزال نو ابسزتمرارها و يجزوز لرزا فزي كمتزا الحزالتين نن وتصدر المحكمة حكما م قتاً اوقزف ا-0

تامر اتقديم كصالة مناساة تكون في حالة وقف اةعمزال حزماناً لإصزلاح الحزرر نلناشزئ مزن هزلا 
الوقززف، متززح تاززين احكززم نرززازي فززي الموحززوة نن الإعتززراض عمززح لسززتمرارها كززان ليززر نسززاس ، 

اً لإزالززة هززلد اةعمززال كمرززا نو اعحززرا لصززلاحاً وتكززون فززي حالززة الحكززم ابسززتمرار اةعمززال حززمان
 لمحرر اللي يصيب المدعي، لل تاين ننه محق في دعواد احكم نرازي في الموحوة.

مززززن القززززانون المززززدني  960فززززي القززززانون المززززدني المياززززي والمززززادة  966ويقااززززل هززززلا الززززن  المززززادة 
 المصري ولا مقاامة في القانون المدني السورى والماناني. 

ا الن  يعرض لدعوى وقزف اةعمزال الجديزدة وهزي الزدعوى اةخيزرة مزن دعزاوي الحيزازة وهزي وهل
تتميزززز عزززن دعزززوى الإسزززترداد الحيزززازة ازززان الحيزززازة فيرزززا لا تنتززززة مزززن الحزززازز، و عزززن دعزززوى منزززع 
التعرض اان اةعمال التي تصدر فيرا من المدعي عميه ليست ااعمال تعرض قد وقزع فعزلًا. ازل 

 69ن تعرض لو ننرا تمت.هي نعمال تكو 
  72وهززلا الززدعوى يقيمرززا الحززازز اخشززيته مززن التعززرض لحيازتززه اسززاب نعمززال جديززدة ترززدد حيازتززه.

ويزززراد ااةعمزززال الجديزززدة اةعمزززال الماديزززة التزززي لزززو تمزززت لكزززان فيرزززا تعزززرض لمحيزززازة كمزززا لزززو ازززداً 
د اةعمال لو تمزت شخ  اانا  حازا لو تم لسد النور عمح مال لمجار وتقدير ما للا كانت هل

  71ستردد حيازة المدعي نم لا نمر متروك لصانة القاحي. 
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المدعي في هلد الدعوة هو نصس المدعي في دعوى منع التعرض. فرو حازز العقار. ويجب عميه 
نن يثات ننرا خالية من العيوب، ني حيازة مسزتمرة عمنيزة هادززة ليزر لامحزة. و يجزب نن يثازت 

مززدني تقحززي  1155/1. وقززد رنيززت نن المززادة 70صززمية لا حيززازة عرحززيةكززللك نن حيازتززه حيززازة ن
اززان يرفززع المززدعي دعززوى وقززف نعمززال الجديززدة قاززل تمززام نعمززال الجديززدة ، وعمززح كززل حززال قاززل 
لنقحا  سنة عمزح الازد  فيرزا. نمزا للا تزم العمزل فزبن الزدعوى التزي يرفعرزا الحزازز هزي دعزوى منزع 

جديززدة. وفززي هززلا تختمززف الززدعويان: فصززي حززين لا ترفززع التعرحززو ليسززت دعززوى وقززف اةعمززال ال
دعوى منع التعرض للا للا وقع التعرض فعلًا يمكن نن ترفزع دعزوى وقزف نعمزال الجديزدة امجزرد 

  73الخشية من التعرض اساب هلد اةعمال.
 الفرع الثالث: ثار الحيازة

قزانون لزلاترا نو يرتزب عميرزا خمصنا مما تقدم نن الحيازة لا تعدو نن تكون حالزة واقعيزة يحميرزا ال
نثاراً سوا  كان الحازز صاحب حق نو كانت حيازته لا تستند للح حق. و عمزح للزك نسزتايع نن 

 74نجمل اةثار فيما يمح:
نولًا: من حيث الحماية المقررة لمحيازة: يحمي القانون حيازة العقار ادعاوي الحيازة ، وهي دعزوى 

مزدني  و دعزوى  1154مدني  و دعوى منزع التعزرض )م  1153 – 1152لسترداد الحيازة ) م 
 مدني . 1155وقف اةعمال الجديدة )م 

ثانيزززاً: مزززن حيزززث دور الحيزززازة فزززي لثازززات الحزززق: نصتزززرض عمزززح نسزززاس ال الزززب ، نن الحزززازز هزززو 
صزززاحب حتزززح يثازززت العكزززس. و لكزززي يسزززتصيد الحزززازز مزززن هزززلد القرينزززة القانونيزززة لا ازززد ونن يثازززت 

مززف اردهززا للززح سززاب مززن نسززااب كسززب الحقززوق العينيززة وتاعززاً لمقرينززة المتقدمززة حيازتزه دون نن يك
يصترض القانون نن الحازز هو صاحب الحق اللي يحوز. ولكزن هزلد القرينزة تقازل الاعزن ازدعوى 
الممكيززة نو ني حززق عينززي نخززر. وفززي للززك كمززا تقززدم القززول ، تيسززير نو الحززازز فززي لثاززات الحززق 

ر معززه فيكززون فززي مركززز المززدعي عميززه و خصززمه فززي مركززز المززدعي الززلي يدعيززه، لل ان الظززاه
  75واالتالي يقع عمح اةخير عب  لثاات خلاف الظاهر.

ثالثزززاً: مزززن حيزززث كسزززب الحزززق العينزززي: تززز دي الحيزززازة للزززح كسزززب الحزززازز لمحزززق الزززلي يظرزززر ننزززه 
مزا فزور صاحاه نما اعد لستمرار مدة زمنية معينة ))وهلا هو التقزادم المكسزب نو مزرور  الززمن   واو

الحيززازة وهززو مززا يتحقززق فقززد االنسززاة لممنقززولات. للا لززم تزز دي الحيززازة للززح كسززب الحززازز لمحززق فقززد 
يترتب عمح الحيازة كسزب الحزازز لكزل نو اعزض ثمزار الشزئ الزلي ننتجرزا هزلا الشزئ نثنزا  حيازتزه 

د مزا ننصقزه عمزح الشزئ له. فبلا ما استرد المالك الشئ من يد الحازز، كان من حق اةخر نن يسزتر 
 76من مصروفات كمرا نو اعحرا. وقد يكون مس ولا عن هلاك الشئ وتمصه.
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 الخاتمة
لن المكانة التي منعرا المشرة االحيازة لكي تكزون سزااا مزن نسزااب الممكيزة ازالرلم مزن ننرزا مجزرد 

امظرززر واقعزة ماديززة ، يسززيار فيرززا الشززخ  سززيارة فعميززة عمزح الشززئ محززل الحيززازة، فيظرززر فيززه 
صاحب الحق، جعمرا تحظح احماية ةن للك سيساهم في حماية الممكية وكللك في الحصاظ عمح 

 اةمن والنظام في المجتمع.
ومن ثم فقا نعاح المشرة لرا حماية لمنع الإعتدا  عميرا ، ونجاز لمحازز في حال التعزرض لرزا 

لزك نمززام قاحزي الموحززوة نو نمززام نو سزمارا اززالقوة المجزو  لمقحززا  والامزب الحمايززة ، سزوا  كززان ل
 قاحي اةمور المستعجمة.

 ومن خلال دراسة الموحوة استاعت نن استخم  النتازق والتوصيات التي كان نهمرا:
 جاتاتتاالإلتن

نتقالرززا وحمايترززا لدراكززا منززه ةهميززة حززق الشززخ  فززي الحيززازة -1 تنزاول المشززرة العراقززي الحيززازة واو
قززانون المززدني وقززانون المرافعززات المدنيززة ونكززد فززي الوقززت لاتززه وحززق المجتمززع، حيززث تناولرززا فززي ال

 عمح عينية تمك الحماية. 
لن حمايزززة القزززانون لمحيزززازة هزززي الاريزززق الزززلي يتحقزززق مزززن خلالزززه حزززمانات تحقيزززق العدالزززة و -0

 دعاوي الحيازة هي الوسيمة المقدرة قانوناً لحماية الحازز من ني لعتدا .
حمايزة الحيزازة نصسزرا كاممزة مسزتقمة الحمايزة الممكيزة نو نصزل  نن ال اية من دعوى الحيازة هزي-3

 الحق.
نمزا نجزاز المجزو  فيرزا لحمايزة الحيزازة للا -4 لم يحع المشرة تعريصا لدعاوي التي تحمزي الحيزازة واو

 توافرت شروارا.
نجاز المشرة العراقي وكللك المصزري لمحزازز اةصزمي نو الحزازز االنياازة عزن ليزرد ، نن يقزيم -5

 دعوى ابسترداد الحيازة.ني من 
 دعوى منع التعرض تمثل دعوى الحازز اةصمي ولا تصح من الحازز العرحي.-6
حتح تقال ني دعوى من دعاوي الحيازة يجب نن يكون محمرا حيازة قانونية مستجمعة نركانرزا -7

 و شروارا. 
 المقترحات

لتعززويض امززا يتناسززب مززع انززا  عمززح النتززازق المتقدمززة نختززرة نن تراعززي فززي دعززاوي الحيززازة قيمززة ا
 الوحع الإقتصادي في العراق حالياً.
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