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Abstract 

This research examines the phenomenon of vertical growth of 

buildings in the city of Baghdad and its impact on shaping the urban 

landscape during the period (2003-2025). Baghdad has witnessed 

fundamental transformations in its urban structure, represented by the 

gradual transition from horizontal to vertical building patterns, in 

response to multiple factors including rapid population growth exceeding 

8 million inhabitants, limited land suitable for construction in central 

areas, and the economic and investment transformations that Iraq has 

experienced since 2003. The research adopted the analytical descriptive 

approach and quantitative methods, in addition to employing Geographic 

Information Systems (GIS) using ArcGIS 10.8 and remote sensing 

techniques for spatial data analysis. The study also included a field survey 

with a questionnaire distributed to 400 residents of areas adjacent to high-

rise buildings. The research found that the number of high-rise buildings 

in Baghdad reached 247 buildings with an average height of 13.2 floors, 

and that vertical growth has significantly contributed to changing the 

urban landscape features of Baghdad through its impact on the skyline 
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and traditional urban fabric. The research revealed a clear spatial 

disparity in the distribution of high-rise buildings, primarily concentrated 

in Al-Karada (18.2%), Al-Mansour (15.4%), Zayouna (13.0%), and Al-

Jadriya (11.3%). The research concluded with comprehensive 

recommendations, most notably the need for regulatory controls for 

vertical construction that consider Baghdad's urban, environmental, and 

heritage specificity.  

 المستخمص
يتناول ىذا البحث دراسة ظاىرة النمو العمودي للأبنية في مدينة بغدداد وأثرىدا فدي تشدكيل 

( تحددولات جوىريددة فددي 0202-0222مشدديد الحضددري لممدينددة. إذ شدديدت بغددداد خدد ل ال تددرة  ال
بنيتيددا العمرانيددة تمثمددت فددي الانترددال التدددريجي مددن الددنمط الأفرددي إلددى الددنمط العمددودي فددي البنددا ، 

( م يدين نسدمة، 8وذلك استجابةً لعوامل متعددة أبرزىا الزيادة السكانية المتسارعة التدي تجداوزت  
ومحدوديددة الأراضددي الةددالحة لمبنددا  فددي المندداطو المركزيددة، والتحددولات الاقتةددادية والاسددتثمارية 

. اعتمدددد البحدددث عمدددى المدددنيح الوةددد ي التحميمدددي والمدددنيح 0222التدددي شددديدىا العدددراو بعدددد عدددام 
( SISIG 62.8 ( وبرنامح  SIGالكمي، فضً  عن استخدام ترنيات نظم المعمومات الجغرافية  

عار عددن بعددد فددي تحميددل البيانددات المكانيددة والمرةيددات ال ضدداةية عاليددة الدقددة. كمددا تضددم ن والاستشدد
( فرد من سكان المنداطو المجداورة للأبنيدة 422البحث دراسة ميدانية شممت استبانة وُز عت عمى  

( مبنددى بمتوسددط 042العاليددة. وقددد توةددل البحددث إلددى أن عدددد الأبنيددة العاليددة فددي بغددداد قددد بمدد   
( طابردداً، وأن النمددو العمددودي قددد أسدديم فددي تغييددر م مددل المشدديد الحضددري لممدينددة 62.0اع  ارت دد

من خ ل التأثير في خط الأفو والنسيح العمراني الترميدي. كما أوضل البحث وجود تباين مكاني 
%( والمنةدور 68.0واضل في توزيع الأبنية العالية، إذ تتركز بشدكل رةديس فدي منداطو الكدرادة  

%(. وخمص البحث إلى مجموعة من التوةيات 66.2%( والجادرية  62.2%( وزيونة  62.4 
أبرزىا ضرورة وضع ضوابط تنظيمية شاممة لمبنا  العمودي تراعي الخةوةية الحضرية والبيةية 

 والتراثية لمدينة بغداد.
 المقدمة

تحدددولات  تُعدددد  مديندددة بغدددداد واحددددة مدددن أقددددم الحواضدددر العربيدددة وا سددد مية التدددي شددديدت
عمرانيددة كبددرر عبددر تاريخيددا الممتددد لأكثددر مددن ألددن وث ثماةددة عددام منددذ تأسيسدديا عمددى يددد الخمي ددة 

م(. وقددددد مددددر ت المدينددددة بمراحددددل مختم ددددة مددددن التطددددور 260العباسددددي أبددددو جع ددددر المنةددددور عددددام  
لأزقدددة العمراندددي بدددد اً مدددن النسددديح العمراندددي الترميددددي المتمثدددل فدددي البيدددوت ذات الأفنيدددة الداخميدددة وا

الضيرة والشناشيل، وةولًا إلى المشديد الحضدري المعاةدر الدذي بدات يتسدم بتزايدد الأبنيدة العاليدة 
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(. ويمث ددل النمددو 626: 0268والمجمعددات التجاريددة والسددكنية متعددددة الطوابددو  الجنددابي و خددرون، 
العرددود  العمدودي للأبنيدة أحدد أبدرز التحدولات التدي طددرأت عمدى المشديد الحضدري لمديندة بغدداد فدي

، إذ بددأت الأبنيدة الشداىرة تحددل  تددريجياً محدل النسديح العمرانددي 0222الأخيدرة، لا سديما بعدد عددام 
الأفرددي الترميدددي، ممددا أفددرز واقعدداً حضددرياً جديددداً يسددتدعي الدراسددة والتحميددل مددن منظددور جغرافددي 

 (.048: 0202 الراوي، 
ىميدددة خاةدددة كونيدددا تتنددداول إن  دراسدددة النمدددو العمدددودي مدددن المنظدددور الجغرافدددي تكتسددد  أ

الع قة المتبادلة بين ا نسان والمكان، وما ينتح عنيا من تحولات فدي البيةدة الحضدرية ومكوناتيدا 
المادية وغير المادية. فالنمو العمودي لا يرتةر تأثيره عمى الجان  المعماري واليندسدي فحسد ، 

والجماليدة، فضدً  عدن تدأثيره العميدو فدي بل يمتدد ليشدمل الأبعداد الاجتماعيدة والاقتةدادية والبيةيدة 
(. وقددد A- ninasa 0202 :026 ىويددة المدينددة وطابعيددا العمرانددي المميددز وذاكرتيددا المكانيددة  

أشددار ترريددر الأمددم المتحدددة لممسددتوطنات البشددرية إلددى أن التوسددع العمددودي أةددبل سددمة بددارزة فددي 
 (.NU- ntsbnba 0200 :42ايدة  المدن النامية التي تعاني من ضغوط سكانية وعمرانية متز 

وتأتي ىذه الدراسة في سدياو الاىتمدام المتزايدد برضدايا التخطديط الحضدري والتنميدة المسدتدامة فدي 
المدددن العربيددة عمومدداً وبغددداد خةوةدداً، إذ تسددعى إلددى ترددديم تحميددل جغرافددي شددامل لظدداىرة النمددو 

اسة إلى إطار نظدري متدين يجمدع بدين العمودي و ثارىا المتعددة في المشيد الحضري. وتستند الدر 
نظريات جغرافية المدن والتخطيط الحضري، ومنيجية بحثية تدمح بدين الأسدالي  الكميدة والنوعيدة 

(. وتكتسد  ىدذه 662: 0262وترنيات نظم المعمومات الجغرافية والاستشعار عن بعد  السعدي، 
فدي ظدل غيدا  دراسدات جغرافيدة  الدراسة أىميتيا من كونيا تتعامل مع ظداىرة  خدذة فدي التةداعد

 متكاممة تعالح أبعادىا المختم ة وتردم رؤية تخطيطية واضحة  دارتيا.
 مشكمة البحث

تتمحددور مشددكمة البحددث حددول التسدداؤل الددرةيس ااتددي: مددا أثددر النمددو العمددودي للأبنيددة فددي المشدديد 
يددة خاةددة فددي (؟ ويكتسدد  ىددذا التسدداؤل أىم0202-0222الحضددري لمدينددة بغددداد خدد ل ال تددرة  

ظل التحولات العمرانية المتسارعة التي تشيدىا المديندة والتدي تتمثدل فدي تزايدد عددد الأبنيدة العاليدة 
: 0202 أماندددة بغدددداد،  0202( مبندددى عدددام 042إلدددى أكثدددر مدددن   0222( مبندددى عدددام 60مدددن  
 (. ويت رع عن ىذا التساؤل الرةيس عدة تساؤلات فرعية:24
الديموغرافيددة والاقتةددادية والتخطيطيددة والترنيددة المددؤثرة فددي توجددو بغددداد نحددو النمددو . مدا العوامددل 6

 العمودي؟
 . ما التوزيع المكاني للأبنية العالية في مدينة بغداد، وما أنماط ىذا التوزيع؟0
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 . ما مدر تأثير النمو العمودي في خط أفو المدينة ونسيجيا العمراني الترميدي؟2
 ية والاجتماعية والجمالية المترتبة عمى النمو العمودي في بغداد؟. ما ااثار البية4
 . ىل يتوافو النمو العمودي الحالي مع الخةوةية الحضرية والثرافية والتراثية لمدينة بغداد؟2
 . ما الع قة بين الكثافة السكانية وتوزيع الأبنية العالية في المناطو البمدية المختم ة؟6

 فرضية البحث
 لبحث من ال رضيات ااتية:ينطمو ا

. ال رضددية الرةيسددة: أن النمددو العمددودي للأبنيددة فددي مدينددة بغددداد قددد أدر إلددى تغييددرات جوىريددة 6
 (.0202-0222ومتعددة الأبعاد في المشيد الحضري لممدينة خ ل ال ترة  

بدالتركز فدي المنداطو . ال رضية ال رعية الأولى: يتسم التوزيدع المكداني للأبنيدة العاليدة فدي بغدداد 0
 المركزية ذات الكثافة السكانية والاقتةادية العالية.

. ال رضية ال رعية الثانية: توجد ع قة ارتباطية موجبة بين الكثافة السكانية وعدد الأبنية العالية 2
 في المناطو البمدية المختم ة.

النسديح العمراندي الترميددي لبغدداد  . ال رضية ال رعيدة الثالثدة: أن النمدو العمدودي قدد أث در سدمباً فدي4
 وفي ىويتيا الحضرية المميزة.

 أىدا  البحث
 ييدن البحث إلى تحريو الأىدان ااتية:

. الكشددن عددن العوامددل الديموغرافيددة والاقتةددادية والتخطيطيددة والترنيددة المددؤثرة فددي ظدداىرة النمددو 6
 العمودي للأبنية في مدينة بغداد وتحميل أوزانيا النسبية.

تحميدددل التوزيدددع المكددداني للأبنيدددة العاليدددة فدددي مديندددة بغدددداد باسدددتخدام ترنيدددات نظدددم المعمومدددات . 0
 الجغرافية وتحديد أنماط ىذا التوزيع ومراكز تركزه.

. قيداس أثدر النمدو العمدودي فدي خدط أفدو المديندة والنسديح العمراندي الترميددي مدن خد ل التحميددل 2
 المرارن لممرةيات ال ضاةية.

ثددار البيةيددة والاجتماعيددة والجماليددة المترتبددة عمددى النمددو العمددودي مددن خدد ل الدراسددة . تريدديم اا4
 الميدانية والاستبانة.

. تحميل الع قة بين المتغيرات الديموغرافية والاقتةادية وتوزيع الأبنية العالية باستخدام أسالي  2
 الارتباط المكاني.

 SISIG العاليدددة فدددي بغدددداد باسدددتخدام برندددامح  . بندددا  قاعددددة بياندددات جغرافيدددة شددداممة للأبنيدددة 6
62.8.) 
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. ترديم توةيات ومرترحات عممية تسيم في توجيو النمو العمدودي بمدا ينسدجم مدع الخةوةدية 2
 الحضرية والبيةية والتراثية لبغداد.

 أىمية البحث
حدث فدي تنبع أىمية ىذا البحث مدن عددة اعتبدارات عمميدة وعمميدة. فمدن الناحيدة العمميدة، يسديم الب

إثرا  الأد  الجغرافي المتعمو بدراسات المشيد الحضري في المدن العربية، ويردم نموذجاً تطبيرياً 
لاسددتخدام ترنيددات نظددم المعمومددات الجغرافيددة والاستشددعار عددن بعددد فددي تحميددل التحددولات العمرانيددة 

  nSSa 0266 :02عمددودي فددي (. كمددا يسدديم فددي ردم ال جددوة البحثيددة فددي مجددال دراسددات النمددو ال
 المدن العراقية التي لا تزال محدودة مرارنة بالدراسات المماثمة في المدن ا قميمية والعالمية.

ومددن الناحيددة العمميددة، يددوفر البحددث قاعدددة بيانددات جغرافيددة محدثددة يمكددن أن تسددت يد منيددا الجيددات 
ديم رؤيددة تحميميددة التخطيطيددة والرقابيددة فددي أمانددة بغددداد وىيةددة التخطدديط العمرانددي، فضددً  عددن تردد

شدددداممة تسدددداعد ةددددانعي الرددددرار فددددي وضددددع سياسددددات وضددددوابط تنظيميددددة فاعمددددة لمبنددددا  العمددددودي. 
ويكتس  البحث أىمية إضافية مدن كوندو يتعامدل مدع ظداىرة  خدذة فدي التسدارع فدي ظدل التوجيدات 

نيدة، الحكومية نحو تشجيع الاستثمار العراري وحل أزمدة السدكن فدي العدراو  ىيةدة الاسدتثمار الوط
0204 :60.) 

 موقي منطقة الدراسة
تشددمل منطرددة الدراسددة مدينددة بغددداد بوةدد يا عاةددمة جميوريددة العددراو وأكبددر مدنددو مددن حيددث    

المساحة وعدد السكان. ترع بغداد في وسط العراو عمى ض تي نير دجمة ضدمن السديل الرسدوبي 
° 44 -' 62° 44'( شدددمالًا وخطدددي طدددول  02° 22 -' 64° 22العراقدددي، بدددين خطدددي عدددرض  

( 4222(. وتبمددد  مسددداحة محافظدددة بغدددداد نحدددو  8: 0204'( شدددرقاً  وزارة التخطددديط العراقيدددة، 22
( م يدددين نسدددمة وفرددداً لتردددديرات الجيددداز المركدددزي 8.2، فيمدددا يردددد ر عددددد سدددكانيا بدددأكثر مدددن  ²كدددم

 ، مما يجعميا واحدة من أكثر المدن العربية اكتظاظاً بالسكان.0204للإحةا  لعام 
رسددم بغددداد إداريدداً إلددى جددانبين رةيسددين ي ةددل بينيمددا نيددر دجمددة: جاندد  الكددرخ  الضدد ة الغربيددة( تن

( مندداطو بمديددة 8( مندداطو بمديددة، وجاندد  الرةددافة  الضدد ة الشددرقية( الددذي يضددم  2الددذي يضددم  
(. ويتميز الجانبان بخةاةص عمرانيدة واقتةدادية متبايندة أسديمت فدي 62: 0202 أمانة بغداد، 

 نماط مختم ة من النمو العمودي.تشكيل أ
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 ( موقي منطقة الدراسة1خريطة                                 

 (.0204المةدر : وزارة التخطيط العراقية.  
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 (: الخصائص الجغرافية والديموغرافية لمنطقة الدراسة1جدول  
 المصدر القيمة المتشر

' 02 °22 -' 64° 22 الموقع ال مكي  خط العرض(
 شمالاً 

 0204وزارة التخطيط، 

 0204وزارة التخطيط،  ' شرقاً 22° 44 -' 62° 44 الموقع ال مكي  خط الطول(
 0202أمانة بغداد،  ²كم 4a222 المساحة الكمية
 الجياز المركزي للإحةا  + نسمة8a222a222 عدد السكان 

 محسوبة من البيانات ²نسمة/كم 6a866 الكثافة السكانية
 0202أمانة بغداد،  منطرة بمدية 62 المناطو البمديةعدد 

الارت ددددددداع عدددددددن مسدددددددتور سدددددددطل 
 البحر

 المساحة العسكرية متراً  24

 الأنوا  الجوية العراقية ةحراوي حار جان المناخ
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى المةادر المذكورة في الجدول.

لمدراسددة لعدددة مبددررات عمميددة ومنيجيددة أبرزىددا: كونيددا المركددز وقددد تددم  اختيددار مدينددة بغددداد كمنطرددة 
الحضري الرةيس في العراو الذي يسترط  أكبر حجم من الاستثمارات العمرانية والعرارية، وتضم 
أكبدددر عددددد مدددن الأبنيدددة العاليدددة عمدددى مسدددتور الدددب د، فضدددً  عدددن التندددوع الكبيدددر فدددي أنمددداط البندددا  

 (.620: 0200ا يوفر مجالًا خةباً لمدراسة والتحميل  الحسني، والاستخدامات العمرانية فييا مم
 منيجية البحث وأساليبو

 أولًا: المنيج البحثي
اعتمددد البحددث عمددى المددنيح الوةدد ي التحميمددي بوةدد و المددنيح الأنسدد  لدراسددة الظددواىر الجغرافيددة 

ح الكمددي فددي (. كمددا اسددتُخدم المددني40: 0268الحضددرية وتحميميددا وت سدديرىا  الجنددابي و خددرون، 
تحميل البيانات ا حةاةية والمكانية، ومنيح تحميل النظم في فيم الع قات المتبادلة بين مكونات 
الظدداىرة المدروسددة. وقددد تددم  الجمددع بددين ىددذه المندداىح وفددو مراربددة تكامميددة تيدددن إلددى تحريددو فيددم 

 شامل ومعم و لظاىرة النمو العمودي وأثرىا في المشيد الحضري.
 ادر البياناتثانياً: مص

تنوعت مةادر البيانات المستخدمة في البحث وشممت:  أ( البيانات الرسمية: الةادرة عن أمانة 
بغدددداد وداةدددرة التةددداميم الأساسدددية ووزارة التخطددديط والجيددداز المركدددزي للإحةدددا  وىيةدددة الاسدددتثمار 

لممدينددة.  الوطنيددة، وتضددمنت إحةددا ات سددكانية وبيانددات تددراخيص البنددا  والمخططددات الأساسددية
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 SttrAe enSbo( و GeabsaeA-0  ( المرةيدددات ال ضددداةية: مرةيدددات عاليدددة الدقدددة مدددن أقمدددار  
oSt لرةدددددددددد التغيدددددددددرات العمرانيدددددددددة.  ج(  0202و 0202و 0262و 0262و 0222( لأعدددددددددوام

البياندددات الميدانيدددة: التدددي جُمعدددت مدددن خددد ل الزيدددارات الميدانيدددة والتوثيدددو ال وتدددوغرافي والاسدددتبانة 
 .ية الميدان

 ثالثاً: أدوات التحميل
اسددتُخدمت مجموعددة مددن الأدوات والترنيددات فددي تحميددل البيانددات تضددمنت: برنددامح نظددم المعمومددات 

جدددرا  التحمدددي ت المكانيدددة كتحميدددل SISIG 62.8 الجغرافيدددة   ( لبندددا  قاعددددة البياندددات المكانيدددة والا
 UenSeib UesrottS( وتحميددددددددددددل الجددددددددددددار الأقددددددددددددر   yeSaeA  eaisbKالكثافددددددددددددة النرطيددددددددددددة  

 anAKisi  وتحميدل المسدافة المعياريددة )GbnaDnSD  sibnaIe  كمدا اسدتُخدم برنددامح .)eUVI 
( لمتحمدددي ت ا حةددداةية GoGG P.06( لمعالجددة المرةيدددات ال ضددداةية وتةددني يا، وبرندددامح  2.2

( وتحميددددل الانحدددددار، فضددددً  عددددن برنددددامح ios-GranSeكمعامددددل الارتبدددداط بيرسددددون واختبددددار  
 SttrAe enSbo oSt ،622: 0200( لمتحميل البةري والتوثيو  الحسني.) 

 رابعاً: الاستبانة الميدانية
( سددؤالًا موزعددة عمددى أربعددة محدداور: المحددور الأول يتعمددو 22ةُددم مت اسددتبانة ميدانيددة تضددمنت  

يد بالبياندددات الديموغرافيدددة لممسدددتجيبين، والمحدددور الثددداني يتنددداول إدراك السدددكان لمتغيدددرات فدددي المشددد
الحضددري، والمحددور الثالددث يردديس التددأثيرات البيةيددة والاجتماعيددة المدركددة، والمحددور الرابددع يسددتطمع 
 را  السدددكان حدددول التوجيدددات المسدددتربمية لمنمدددو العمدددودي. وُز عدددت الاسدددتبانة عمدددى عيندددة عشدددواةية 

ة ( منطرددة بمديددة فددي بغددداد، وبمغددت نسددبة الاسددتجاب60( فددرد مددن سددكان  422طبريددة مكونددة مددن  
( اسدددددتبانة ةدددددالحة لمتحميدددددل. وقدددددد تدددددم  التحردددددو مدددددن ةددددددو الأداة وثباتيدددددا 222%( أي  82.2 

 ( مما يشير إلى درجة ثبات عالية.2.82باستخدام معامل أل ا كرونباخ الذي بم   
 الإطار النظري والدراسات السابقة

 أولًا: مفيوم النمو العمودي وتطوره التاريخي
( بأندددو التوسدددع فددي البندددا  باتجددداه الأعمددى مدددن خددد ل VeSbsInA SStlboيُعددر ن النمدددو العمددودي  

 nSSa إنشددا  أبنيددة متعددددة الطوابددو تتجدداوز الارت اعددات الترميديددة السدداةدة فددي المنطرددة المحيطددة  
(. ويرتبط ىذا الم يدوم تاريخيداً بتطدور ترنيدات البندا  واليندسدة ا نشداةية التدي أتاحدت 62: 0266

رت اعات غير مسبوقة، بد اً من اختراع المةعد اامن عمى يد إليشا أوتيس إمكانية تشييد أبنية با
، مروراً بتطوير الييكل ال ولاذي في شيكاغو فدي ثمانينيدات الردرن التاسدع عشدر . وقدد 6824عام 

( المبنى العالي بأندو المبندى الدذي يبمد   iU Nعر ن مجمس المباني العالية والموةل الحضري  
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( متدددراً فدددأكثر، فدددي حدددين يُةدددن ن المبندددى الدددذي يتدددراوح ارت اعدددو بدددين 22اً أو  ( طابرددد64ارت اعدددو  
( متددر 622(، والمبنددى الددذي يتجدداوز  GaaeSbnAA( متددر بأنددو مبنددى فدداةو الارت دداع  022-222 

 (.ernbnAA  )iU N a 0202 ضخم الارت اع  
 ثانياً: مفيوم المشيد الحضري ونظرياتو

( إلددى الةددورة البةددرية الكميددة والشدداممة NStna nnaDiInae يُشددير م يددوم المشدديد الحضددري 
لمبيةة الحضرية التدي تتشدكل مدن ت اعدل العناةدر الماديدة كالأبنيدة والشدوارع وال ضدا ات الم توحدة 

: ytibtsa 6226مددع العناةددر غيددر الماديددة كالأنشددطة البشددرية والردديم الثرافيددة واليويددة المكانيددة  
( وىددددو الخددددط GnKAsaeناةددددر عدددددة أبرزىددددا: خددددط الأفددددو  (. ويتضددددمن المشدددديد الحضددددري ع20

( الدددذي NStna  ntSsIالمتكدددون مدددن تدددداخل ارت اعدددات الأبنيدددة مدددع السدددما ، والنسددديح العمراندددي  
 SIosbeIbaSnA يمثدددددل الدددددنمط العدددددام لتوزيدددددع الأبنيدددددة والشدددددوارع وال راغدددددات، والطدددددابع المعمددددداري  

ionSnIbeSم والبنا .( الذي يعكس الأسمو  الساةد في التةمي 
إطداراً  6262( في كتابو الراةد 'ةورة المدينة' الةادر عدام yePsa nKaIoوقد قد م كي ن لينش  

نظريدداً ميمدداً ل يددم كي يددة إدراك الندداس لمبيةددة الحضددرية، حيددث حددد د خمسددة عناةددر أساسددية تشددك ل 
(، sibSsIbi (، والمنداطو  eDrei(، والحدوان  onboiالةورة الذىنية لممدينة ىدي: المسدارات  

(. وتُعدددد  الأبنيدددة العاليدددة مدددن أبدددرز المعدددالم الحضدددرية nnaDmnSni(، والمعدددالم  UtDeiوالعردددد  
ويرر لينش أن المعدالم  .التي تسيم في تشكيل الةورة الذىنية لممدينة وتوجيو حركة السكان فييا 
( isbK nerstsAsbKندددة  البدددارزة كالأبنيدددة العاليدددة تدددؤدي دوراً محوريددداً فدددي تعزيدددز قابميدددة قدددرا ة المدي

و المكاني    ( لدر السكان والزوار.gnKssaDsarوتسييل عممية التوج 
 ثالثاً: العوامل المتثرة في النمو العمودي

تتعدددد العوامددل المددؤثرة فددي ظدداىرة النمددو العمددودي فددي المدددن عمومدداً وفددي مدينددة بغددداد خةوةدداً، 
 ويمكن تةني يا وفو المحاور ااتية: 

الديموغرافيددة: تتمثددل فددي النمددو السددكاني المتسددارع الددذي شدديدتو بغددداد، إذ ارت ددع عدددد ( العوامددل 6 
، 0204( مميون نسمة عام 8.2إلى أكثر من   0222( مميون نسمة عام 2.0سكانيا من نحو  

(. وقد أدر ىذا النمو 00: 0204%(  وزارة التخطيط العراقية، 0.2بمعدل نمو سنوي يبم  نحو  
( مميدون 0.2دة ىاةمدة فدي الطمد  عمدى الوحددات السدكنية والتجاريدة قدُد رت بنحدو  السكاني إلدى زيدا

 (.80: 0206وحدة سكنية  العاني، 
( العوامددل الاقتةددادية: تددرتبط بتدددفو الاسددتثمارات العراريددة المحميددة والأجنبيددة، وارت دداع أسددعار 0 

(، ممددا 0202-0222%( خدد ل ال تددرة  422الأراضددي فددي المندداطو المركزيددة بنسددبة تجدداوزت  
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جعددل البنددا  العمددودي خيدداراً اقتةددادياً أكثددر جدددور مددن التوسددع الأفرددي  ىيةددة الاسددتثمار الوطنيددة، 
0204 :08 .) 

( العوامدددل التخطيطيدددة: تتةدددل بالتوجيدددات الحكوميدددة نحدددو تشدددجيع البندددا  العمدددودي مدددن خددد ل 2 
مدنل تسديي ت لممسدتثمرين تعديل أنظمة البندا  وزيدادة نسد  الاسدتغ ل المسدموح بيدا، فضدً  عدن 

 في قطاع البنا  العمودي. 
( العوامدددل الترنيدددة: المتمثمدددة فدددي تطدددور ترنيدددات البندددا  واسدددتيراد التكنولوجيدددا الحديثدددة فدددي مجدددال 4 

 التشييد وا نشا .
 رابعاً: الدراسات السابقة
أظيدرت أن ، و 0222( التحولات العمرانية فدي مديندة بغدداد بعدد عدام 0202تناولت دراسة الراوي  

المدينة شديدت تحدولًا ممحوظداً نحدو البندا  العمدودي لا سديما فدي المنداطو التجاريدة المركزيدة. فيمدا 
( عمددى أثددر النمددو الحضددري فددي البيةددة العمرانيددة لبغددداد باسددتخدام 0262رك ددزت دراسددة السددعدي  

العاليدددة فدددي ( فردددد تناولدددت تدددأثير الأبنيدددة 0206ترنيدددات الاستشدددعار عدددن بعدددد. أمدددا دراسدددة العددداني  
 nSSa المشدديد البةددري لممدينددة العربيددة مددن منظددور تخطيطددي. وعمددى الةددعيد الدددولي، قددد م بددار  

( دراسة شاممة حول نمو ناطحات السحا  فدي مانيداتن والعوامدل الاقتةدادية والتخطيطيدة 0266
ىرة فددي ( التحميددل المكدداني لظدداىرة الأبنيددة الشددا0200المددؤثرة فييددا. كمددا تناولددت دراسددة الحسددني  

بغددداد باسددتخدام نظددم المعمومددات الجغرافيددة وتوةددمت إلددى وجددود نمددط تركددزي واضددل فددي المندداطو 
وتتميز الدراسة الحالية عن الدراسدات السدابرة بتبنييدا مراربدة تكامميدة تجمدع بدين التحميدل  المركزية.

-0222 المكددداني الكمدددي والتحميدددل الندددوعي الميدددداني، فضدددً  عدددن تغطيتيدددا ل تدددرة زمنيدددة أطدددول 
( واستخداميا لأدوات تحميمية متردمة تشدمل ترنيدات نظدم المعمومدات الجغرافيدة والاستشدعار 0202

 عن بعد والتحميل ا حةاةي المتعدد المتغيرات.
 النتائج والمناقشة

 أولًا: التوزيي المكاني للأبنية العالية في بغداد
( أن الأبنيدة العاليدة فدي مديندة SISIG 62.8 أظيرت نتداةح التحميدل المكداني باسدتخدام برندامح  

( مبنددى تتددوزع بشددكل غيددر متسدداوا عمددى المندداطو البمديددة المختم ددة. وقددد 042بغددداد البددال  عددددىا  
( عن وجود بؤر تركز رةيسة في مناطو الكدرادة yeSaeA  eaisbKكشن تحميل الكثافة النرطية  

%( مدددن إجمدددالي الأبنيدددة 22.2والمنةدددور وزيوندددة والجادريدددة التدددي تسدددتحوذ مجتمعدددة عمدددى نحدددو  
(. ويُعدددزر ىدددذا التركدددز إلدددى عددددة عوامدددل أبرزىدددا: الردددر  مدددن 26: 0202العاليدددة  أماندددة بغدددداد، 
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المراكز التجارية والخدمية الرةيسة، وتوفر شبكة طرو ومواة ت متطورة، وارت اع قيمة الأراضي 
 (.022: 0202مما يح ز عمى الاستغ ل الأمثل من خ ل البنا  العمودي  الراوي، 

(: التوزيي المكاني التفصيمي للأبنية العالية في بغداد حسب المناط  البمدية 2جدول  
 والوظيفة

 النسبة  %( المجموع مكتبي فندقي مختمط تجاري سكني المنطقة البمدية
 18.2 45 3 5 12 11 15 الكرادة

 15.4 38 4 4 11 8 12 المنةور
 13.1 32 2 3 6 7 14 زيونة

 11.3 28 3 4 8 5 8 الجادرية
 8.9 22 2 2 4 5 9 الحارثية

 7.3 18 1 2 3 4 8 الأعظمية

 4.9 12 1 1 2 3 6 الشع 
 21.1 52 3 5 11 12 22 مناطو أخرر

 111.1 247 18 26 55 54 94 المجموع
والمسدل المةدر: من عمل الباحثدة بالاعتمداد عمدى بياندات أماندة بغدداد وىيةدة الاسدتثمار الوطنيدة 

 0202 الميداني،
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 (: التوزيي المكاني للأبنية العالية حسب المناط  البمدية في بغداد1شكل  

 (.0المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات جدول       
 
 

 (: النسب المئوية لتوزيي اابنية العالية عمى المناط  البمدية في بغداد2شكل  
 

 
 (.0عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات جدول  المةدر: من 
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( أن الأبنية السكنية تشك ل النسبة الأكبر من إجمالي 0( و 6( والشكمين  0ويتضل من الجدول  
تجددداري( -%(، تمييدددا الأبنيدددة المختمطدددة  سدددكني28.6( مبندددى وبنسدددبة  24الأبنيدددة العاليدددة بواقدددع  

%(. 06.2( مبندى وبنسدبة  24التجاريدة بواقدع   %(، ثم الأبنيدة00.2( مبنى وبنسبة  22بواقع  
ويعكددس ىددذا التوزيددع الددوظي ي حجددم الطمدد  الكبيددر عمددى الوحدددات السددكنية فددي بغددداد والددذي يُرددد ر 

 (.84: 0206( مميون وحدة وفراً لبيانات وزارة ا عمار وا سكان  العاني، 0.2بنحو  
( ممددا 2.64    ( قيمددة  UenSeib UesrottS  anAKisiوقددد أظيددر تحميددل الجددار الأقددر   

( واضل في توزيع الأبنيدة العاليدة، وىدو مدا يؤكدد iAaibeSeD onbbeSaيشير إلى نمط تجميعي  
   tSna'i I فرضية البحث المتعمردة بدالتركز المكداني. كمدا بمغدت قيمدة مؤشدر مدوران المكداني  

قدددوي، أي أن  ( ممدددا يددددل عمدددى وجدددود ارتبددداط مكددداني موجددد 2.26( عندددد مسدددتور دلالدددة  2.20
: 0200المنددداطو ذات الكثافدددة العاليدددة مدددن الأبنيدددة العاليدددة تميدددل إلدددى التجددداور مكانيددداً  الحسدددني، 

628.) 
 (2125-2113ثانياً: اتجاه النمو العمودي في بغداد  

كشن التحميل الزمني لنمو الأبنية العالية في بغداد عن وجود اتجاه تةاعدي واضل خ ل ال تدرة 
ن كدان ىددذا النمدو قددد شدديد تذبدذبات مرتبطددة بالأوضداع الأمنيددة والاقتةددادية (، والا 0222-0202 

( مبندى عدام 042إلدى   0222( مبنى فرط عام 60في الب د. فرد انترل عدد الأبنية العالية من  
%(. ويمكددن ترسدديم ىددذا المسددار إلددى ثددد ث 64.8، بمعدددل نمددو سددنوي مرك دد  بمدد  نحدددو  0202

( مبنددى 02( التددي شدديدت إضددافة نحددو  0222-0222البطيةددة   مراحددل رةيسددة: مرحمددة البدددايات
( التددي شدديدت ط ددرة فددي 0268-0262فرددط بسددب  تدددىور الأوضدداع الأمنيددة، ومرحمددة التسددارع  

-0262البندددا  العمدددودي مدددع تحسدددن الأوضددداع وتددددفو الاسدددتثمارات، ومرحمدددة النضدددح النسدددبي  
: A- ninasa 0202 ط الأبنيددة  ( التددي تميددزت باسددتمرار النمددو مددع تنددوع أكبددر فددي أنمددا0202
042.) 
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 (2125-2113(: اتجاه نمو اابنية العالية في بغداد وتراخيص البناء السنوية  3شكل  

 
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات أمانة بغداد وىيةة الاستثمار الوطنية.

 (2125-2113 (: مراحل نمو اابنية العالية في بغداد 3جدول  
 السمة الرئيسة معدل النمو السنوي  %( عدد اابنية المضافة الفترة الزمنية المرحمة

البدددددددددددددددددددايات 
 البطيةة

 تدىور أمني واقتةادي 66.6 02 0222-0222

 تدفو استثمارات وتحسن أمني 68.2 602 0268-0262 التسارع
النضدددددددددددددددددددددددح 

 النسبي
 تنوع وظي ي واستررار 66.0 624 0262-0202

 --- 14.8 247 2125-2113 الإجمالي
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات أمانة بغداد.

 ثالثاً: تحميل ارتفاعات اابنية العالية
أظيدر التحميدل الت ةدديمي لارت اعدات الأبنيدة العاليددة فدي بغددداد تباينداً ممحوظداً بددين المنداطو البمديددة 

مت منطرة الجادرية ( طابراً وأعمى مبنى بارت اع 68أعمى متوسط ارت اع بواقع   المختم ة. فرد سج 
( طابرداً. ويُعدزر 24( طابراً وأعمدى مبندى بارت داع  66( طابراً، تمييا منطرة الكرادة بمتوسط  42 

ارت اع متوسط الطوابو في الجادرية إلى وجود مشاريع اسدتثمارية ضدخمة كمجمدع بسدمايا السدكني 
 (.22: 0204ت بترنيات بنا  متطورة  ىيةة الاستثمار الوطنية، ومشاريع سكنية حديثة أُنشة
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 (: مقارنة متوسط ارتفاعات اابنية وأعمى مبنى حسب المنطقة البمدية4شكل  

 
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات المسل الميداني وأمانة بغداد.

 رابعاً: مقارنة أنماط اابنية بين الكرخ والرصافة
نتدداةح التحميددل المرددارن بددين جددانبي الكددرخ والرةددافة عددن تباينددات ميمددة فددي أنمدداط الأبنيددة كشدد ت 

العاليدددة ووظاة يدددا. فردددد تبدددي ن أن جانددد  الرةدددافة يحتضدددن عددددداً أكبدددر مدددن الأبنيدددة العاليدددة مرارندددة 
بجاندد  الكددرخ فددي معظددم ال ةددات الوظي يددة، ويُعددزر ذلددك إلددى عدددة عوامددل أبرزىددا: الكثافددة السددكانية 

عمى في الرةافة، ووجود مراكز تجارية وخدمية أكبر، فضً  عن توفر بنية تحتية أكثدر تطدوراً الأ
(. غيدر أن جاند  الكدرخ يتميدز بارت اعدات أعمدى نسدبياً 028: 0202في بعض مناطريا  الراوي، 

 ب ضل وجود مشاريع استثمارية كبرر ذات طابع فندقي ومكتبي.
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 ابنية العالية بين جانبي الكرخ والرصافة(: مقارنة أنماط ا5شكل  

 
 .0202المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات المسل الميداني، 

 خامساً: الاستثمار في البناء الراسي   العمودي(
شدددديد قطدددداع البنددددا   الراسددددي  العمددددودي( فددددي بغددددداد تدددددفراً متزايددددداً فددددي الاسددددتثمارات خدددد ل ال تددددرة 

إلدى أكثدر  0262( مميون دولار عدام 602ارت ع حجم الاستثمار من نحو  (، إذ 0262-0204 
%(. وقدددد ارت عدددت 628، بمعددددل نمدددو تراكمدددي بمددد  نحدددو  0204( مميدددون دولار عدددام 822مدددن  

%( عدددام 6.0حةدددة البندددا  العمدددودي مدددن النددداتح المحمدددي ا جمدددالي لرطددداع البندددا  والتشدددييد مدددن  
لتةددداعد تزايدددد جاذبيدددة الاسدددتثمار فدددي الرطددداع . ويعكدددس ىدددذا ا0204%( عدددام 2.2إلدددى   0262

العراري العمودي في ظل ارت اع الطم  عمى الوحددات السدكنية والتجاريدة وزيدادة أسدعار الأراضدي 
 (.40: 0204في المناطو المركزية  ىيةة الاستثمار الوطنية، 
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وحصوتو مون النواتج (: تطور حجم الاستثمار في البناء  الراسوي  العموودي( فوي بغوداد 6شكل  
 (2124-2111المحمي  

 
 .0204المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات ىيةة الاستثمار الوطنية، 

 سادساً: أثر النمو الراسي   العمودي( في خط ااف 
أظيرت نتاةح التحميل المرارن لممرةيدات ال ضداةية والةدور الجويدة ل تدرات زمنيدة مختم دة أن النمدو 

( مديندة بغدداد. فردد انتردل خدط الأفدو مدن GnKAsaeقد أحدث تغييراً جذرياً فدي خدط أفدو  العمودي 
ةددورتو الترميديددة المنخ ضددة والمتجانسددة نسددبياً التددي كانددت تتسددم بسدديطرة المدد ذن والربددا  والأبنيددة 
ذات الطددابرين أو الث ثددة طوابددو إلددى ةددورة حديثددة متباينددة الارت اعددات تتخمميددا أبددراج وناطحددات 

(. وقد تم  رةدد ىدذا التحدول مدن 062: 0202( طابراً  الراوي، 42  تةل ارت اعاتيا إلى  سحا
( لخددط الأفددو فددي عدددة مواقددع رةيسددة عمددى iStii GeIbstaiخدد ل تحميددل المردداطع العرضددية  

 (.   ns( المستخرج من بيانات   e ض تي نير دجمة باستخدام نموذج الارت اع الرقمي  
( فددددي المشدددديد esrob IiAnaDi شددددك ل مددددا يُعددددرن بددددد'جُزر الارت دددداع'  وقددددد كشددددن التحميددددل عددددن ت

الحضددري لبغدددداد، وىدددي منددداطو تتركددز فييدددا الأبنيدددة العاليدددة بشدددكل يخمددو تباينددداً حددداداً مدددع النسددديح 
( جدزر ارت دداع رةيسدة فدي بغدداد تتمركدز فدي: الكدرادة داخددل، 2العمراندي المحديط بيدا. وقدد حُدد دت  

الةدددرية. ويطددرح ىددذا التبدداين الحدداد فدددي -ريددة، ومنطرددة بددا  المعظددموالمنةددور، وزيونددة، والجاد
 (.88: 0206الارت اعات تحديات جمالية وبيةية تتطم  معالجة تخطيطية متأنية  العاني، 
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 سابعاً: التحولات في استخدامات اارض
أظيدددر تحميدددل التغيدددرات فدددي اسدددتخدامات الأرض فدددي المنددداطو المركزيدددة مدددن بغدددداد خددد ل ال تدددرة 

( باسدددتخدام ترنيدددات الاستشدددعار عدددن بعدددد وتةدددنين المرةيدددات ال ضددداةية تراجعددداً 0222-0202 
%( عددددام 28إلددددى   0222%( عددددام 28ممحوظدددداً فددددي مسدددداحة النسدددديح العمرانددددي الترميدددددي مددددن  

%( خددد ل ال تدددرة 40%( إلدددى  2، مرابدددل ارت ددداع حةدددة التطدددوير العمدددودي الحدددديث مدددن  0202
: 0262%(  السعدي، 02احات الخضرا  شبو ثابتة عند حدود  ذاتيا. في حين ظم ت نسبة المس

(. ويعكس ىذا التحول حجم الضغط العمراني الذي يتعرض لو النسيح الترميدي لبغدداد جدرا  608
 التوسع العمودي المتسارع.

 (2125-2113(: تحولات استخدامات اارض في المناط  المركزية من بغداد  7شكل  

 
 .GeabsaeA-0حثة بالاعتماد عمى تحميل المرةيات ال ضاةية المةدر: من عمل البا

 ثامناً: التيثيرات البيئية والاجتماعية
( مسدتجيباً عدن مجموعدة واسدعة مدن التدأثيرات 222كش ت نتاةح الاسدتبانة الميدانيدة التدي شدممت  

%( مددن 22.4البيةيدة والاجتماعيدة المرتبطدة بدالنمو العمدودي فددي بغدداد. وقدد أظيدرت النتداةح أن  
المسددتجيبين يددرون أن النمددو العمددودي أسدديم فددي زيددادة الاختندداو المددروري فددي المندداطو المحيطددة 

%( 62.6%( إلى زيادة الضغط عمى البنية التحتية. كما أفاد  20.0بالأبنية العالية، فيما أشار  
حدين أشدار  من المستجيبين بدأن النمدو العمدودي قدد أث در فدي تغييدر الطدابع العمراندي لأحيداةيم، فدي

%( إلى تأثير سمبي فدي ا ضدا ة الطبيعيدة لممبداني المجداورة. وعمدى ةدعيد الخةوةدية، 62.6 
 .%( عن قمريم إزا  تأثير الأبنية العالية في خةوةية المنازل المجاورة 28.2عب ر  
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 (: نتائج الاستبانة الميدانية التفصيمية حول التيثيرات البيئية والاجتماعية4جدول  
 المتوسط غير مواف   %( محايد  %( مواف   %( مواف  بشدة  %( التيثير

تدددددددددددددأثير سدددددددددددددمبي فدددددددددددددي 
 ا ضا ة الطبيعية

22.0 08.4 68.6 62.8 2.86 

 4.22 60.4 64.0 26.2 40.6 زيادة الاختناو المروري

الضدددددددغط عمدددددددى البنيدددددددة 
 التحتية

28.2 22.2 66.6 66.2 2.22 

 2.82 64.2 02.4 22.8 02.2 تغي ر الطابع العمراني

المخددددددددددددداون المتعمردددددددددددددة 
 بالخةوةية

08.2 02.8 62.4 00.2 2.62 

زيدددددددددددددددددددددددددادة التمدددددددددددددددددددددددددوث 
 الضوضاةي

02.4 22.2 02.0 04.6 2.22 

التددددددددددددأثير فددددددددددددي قيمددددددددددددة 
 العرارات

00.8 06.6 00.2 08.6 2.42 

تحسددددددددددددددددددين المظيددددددددددددددددددر 
 الحضري

00.6 06.6 04.8 06.2 2.42 

 2.22 22.0 02.6 02.6 68.6 تشك ل ممرات الرياح
تدددددددددددأثير الظدددددددددددل عمدددددددددددى 

 المباني المجاورة
22.0 26.6 62.6 68.6 2.22 

 .0202(، 222المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى نتاةح الاستبانة الميدانية  ن   
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 (: نتائج الاستبانة الميدانية حول التيثيرات المدركة لمنمو العمودي8شكل  

 
 واابنية العاليةتاسعاً: العلاقة بين الكثافة السكانية 

أظيدددر تحميدددل الارتبددداط المكددداني بدددين الكثافدددة السدددكانية وعددددد الأبنيدددة العاليدددة فدددي المنددداطو البمديدددة 
( عندددد S   2.82المختم دددة وجدددود ع قدددة ارتباطيدددة موجبدددة قويدددة، إذ بمددد  معامدددل ارتبددداط بيرسدددون  

ى تميدل إلدى احتضدان (. ويعني ذلك أن المناطو ذات الكثافة السكانية الأعم2.26مستور دلالة  
عدد أكبر من الأبنية العالية، وىو ما يتسو مع الأدبيات الجغرافية التي تؤكدد الع قدة الوثيردة بدين 

(. وقد أس ر تحميل الانحدار البسيط عدن nSSa 0266 :62 الضغط السكاني والتوسع العمودي  
فددة السددكانية تددرتبط بزيددادة فددي الكثا ²( نسددمة/كم6222معادلددة تنبؤيددة م ادىددا أن كددل زيددادة قدددرىا  

 (.2.26   ² ( مبنى عالا في المنطرة البمدية  4.0قدرىا  
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 (: العلاقة بين الكثافة السكانية وعدد اابنية العالية في المناط  البمدية9شكل  

 
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى بيانات وزارة التخطيط وأمانة بغداد.

 متعدد المعايير لتيثير النمو العموديعاشراً: التقييم 
تددم  إجددرا  تريدديم متعدددد المعددايير لأثددر النمددو العمددودي فددي جددانبي الكددرخ والرةددافة باسددتخدام ثمانيددة 
معددددايير رةيسددددة ىددددي: التددددأثير البةددددري، والأثددددر البيةددددي، والضددددغط عمددددى البنيددددة التحتيددددة، والأثددددر 

، والتغييددر فددي خددط الأفددو، والطمدد  عمددى الاجتمدداعي، والعاةددد الاقتةددادي، والح دداظ عمددى التددراث
( بالاعتمداد عمدى نتداةح التحميدل 62( إلدى  6الخدمات. وقد تم  ترييم كل معيار عمدى مريداس مدن  

المكدداني والميددداني و را  الخبددرا . وأظيددرت النتدداةح أن جاندد  الكددرخ يسددجل قيمدداً أعمددى فددي معددايير 
(، فدددي حدددين 8.2والعاةدددد الاقتةدددادي   (2.2( والتغييدددر فدددي خدددط الأفدددو  8.0التدددأثير البةدددري  

( والح ددداظ عمدددى التدددراث 2.6يسدددجل جانددد  الرةدددافة قيمددداً أعمدددى فدددي معدددايير الأثدددر الاجتمددداعي  
(. وي حظ أن ك  الجانبين يسج ن قيماً عالية في مؤشر الضدغط عمدى البنيدة التحتيدة ممدا 2.6 

 (.022: 0200ي، يشير إلى تحدا مشترك يستوج  اىتماماً تخطيطياً خاةاً  الحسن
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 (: التقييم متعدد المعايير لتيثير النمو العمودي: الكرخ مقابل الرصافة11شكل  

 
 

 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى نتاةح التحميل المكاني والميداني.
 حادي عشر: مصفوفة شدة التيثير حسب المناط 

( لترييم مستور تدأثير النمدو العمدودي ImanIb IabeaisbK  nbSsMتم  بنا  مة وفة شدة التأثير  
فدي كدل منطرددة بمديدة عبددر مجموعدة مددن المعدايير المحددددة. وقدد ةُددن  ت شددة التددأثير عمدى مريدداس 

( أعمددى شدددة تددأثير. وأظيددرت المةدد وفة أن منطرددة الكددرادة 62( حيددث يمثددل  62( إلددى  6مددن  
( ثددم المنةددور 2.6ريددة بمتوسددط  ( يمييددا الجاد8.2تسددجل أعمددى مسددتور تددأثير إجمددالي بمتوسددط  

(. ويُ حظ أن معيار التأثير في خط الأفو يسجل أعمى الرديم فدي معظدم المنداطو، 2.4بمتوسط  
فدددي حدددين يتبددداين تدددأثير النمدددو العمدددودي فدددي التدددراث العمراندددي بحسددد  الخةوةدددية التاريخيدددة لكدددل 

مت منطرة الأعظمية أعمى قيمدة فدي ىدذا المعيدار   اً لغناىدا بالأبنيدة التراثيدة ( نظدر 8منطرة، إذ سج 
 (.624: 0262والتاريخية  السعدي، 
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 (: مصفوفة شدة تيثير النمو العمودي حسب المناط  البمدية والمعايير11شكل  

 
 المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى نتاةح التحميل المتكامل.

 ثاني عشر: بغداد في السيا  الإقميمي
العمددودي فددي بغددداد ضددمن سددياقيا ا قميمددي الأوسددع، تددم  إجددرا  مرارنددة لغدرض وضددع ظدداىرة النمددو 

مدع عددد مددن المددن ا قميميدة والمجدداورة. وقدد أظيدرت المرارنددة أن بغدداد لا تدزال فددي مراحدل مبكددرة 
( مبندى عاليداً بمدا 6222نسبياً من النمو العمودي مرارنة بمدن مثل دبي التي تحتضن أكثر مدن  

( متدراً، والريداض التدي تضدم أكثدر 808يُعدد  أطدول مبندى فدي العدالم بارت داع  فييا برج خمي ة الذي 
(. غير أن بغداد تتردم عمدى مددن أخدرر فدي المنطردة iU N a 0202( مبنى عالياً  202من  

كعم ان وأربيل، مما يشير إلى وتيرة نمو متسارعة تستوج  تخطيطاً استباقياً لمتعامل مع التحديات 
 المةاحبة.
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 (: مقارنة بغداد مي مدن إقميمية: عدد اابنية العالية وأعمى ارتفاع12ل  شك

 
 .iU N a 0202المةدر: من عمل الباحثة بالاعتماد عمى قاعدة بيانات 

 الاستنتاجات
( إذ ارت دع عددد الأبنيدة 0202-0222. شيدت مدينة بغداد نمواً عمودياً متسارعاً خ ل ال تدرة  6

%(، وبمتوسددط 64.8( مبنددى بمعدددل نمددو سددنوي مرك دد  بمدد   042إلددى  ( مبنددى 60العاليددة مددن  
 ( طابراً.62.0ارت اع عام بم   

( يتركدز فدي المنداطو 2.64    . يتسم التوزيع المكاني للأبنية العالية بدنمط تجميعدي واضدل  0
%( والمنةدددددور 68.0المركزيدددددة مدددددن جدددددانبي الكدددددرخ والرةدددددافة، وخاةدددددة فدددددي منددددداطو الكدددددرادة  

%( مددددددن 22.2%( التددددددي تسددددددتحوذ مجتمعددددددة 66.2%( والجادريددددددة  62.2يونددددددة  %( وز 62.4 
 إجمالي الأبنية العالية.

( بين الكثافة السدكانية وعددد الأبنيدة العاليدة فدي S   2.82. توجد ع قة ارتباطية موجبة قوية  2
 المناطو البمدية المختم ة، مما يؤكد ةحة ال رضية ال رعية الثانية.

( جزر ارت داع 2ودي في تغيير خط أفو مدينة بغداد بشكل جذري مع تشك ل  . أسيم النمو العم4
 رةيسة تخمو تبايناً حاداً مع النسيح العمراني المحيط.
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. أدر النمددو العمددودي إلددى تراجددع مسدداحة النسدديح العمرانددي الترميدددي فددي المندداطو المركزيددة مددن 2
%( 2لتطوير الحديث من  ، مرابل ارت اع حةة ا0202%( عام 28إلى   0222%( عام 28 

 %(.40إلى  
. أظيددرت الاسددتبانة الميدانيددة أن أبددرز التددأثيرات السددمبية المدركددة ىددي: زيددادة الاختندداو المددروري 6
 %(.62.6%(، وتغي ر الطابع العمراني  20.0%(، والضغط عمى البنية التحتية  22.4 
( 822إلددى   0262ولار عدام ( مميدون د602. ارت دع حجدم الاسدتثمار فدي البنددا  العمدودي مدن  2

%( إلددى 6.0، وارت عددت حةددتو مددن الندداتح المحمددي لرطدداع البنددا  مددن  0204مميددون دولار عددام 
 2.2.)% 
. لا تزال بغداد في مراحل مبكرة نسبياً من النمو العمودي مرارنة بمدن إقميميدة كددبي والريداض، 8

 مما يتيل فرةة لوضع أطر تنظيمية استباقية.
 ترحاتالتوصيات والمق

. وضدع خطدة اسدتراتيجية شداممة لمنمدو العمدودي فددي بغدداد تحددد المنداطو المسدموح فييدا بالبنددا  6
 العمودي والارت اعات الرةور في كل منطرة وفراً لخةوةيتيا الحضرية والبيةية والتراثية.

. إنشدددا  ىيةدددة رقابيدددة متخةةدددة تتدددولى مراقبدددة مشددداريع البندددا  العمدددودي وضدددمان توافريدددا مدددع 0
 المعايير البيةية والجمالية وا نشاةية، وربطيا بنظام معمومات جغرافي متكامل.

( فددددي الأحيددددا  ذات الريمددددة eSsbnre oStbeIbsta ttaei . تحديددددد مندددداطو حمايددددة تراثيددددة  2
 التاريخية والثرافية كالأعظمية والكاظمية وشارع الرشيد يُمنع فييا البنا  العمودي.

( الشاممة قبل منل  eI /GIرا  دراسات ترييم الأثر البيةي والاجتماعي  . إلزام المستثمرين بإج4
 تراخيص البنا  العمودي.

. تخةدديص مندداطو لمنمددو العمددودي المكثددن بعيددداً عددن المندداطو التراثيددة مددع تددوفير بنيددة تحتيددة 2
 كافية.

ث دداً لتمبيددة . تطددوير البنيددة التحتيددة وشددبكات الخدددمات فددي المندداطو التددي تشدديد نمددواً عموديدداً مك6
 الطم  المتزايد.

%( مددن مسدداحة مشدداريع البنددا  العمددودي لممسدداحات 02. اشددتراط تخةدديص نسددبة لا ترددل عددن  2
 الخضرا  وال ضا ات العامة.

. الاسددت ادة مددن التجددار  الدوليددة الناجحددة فددي إدارة النمددو العمددودي كتجربددة سددنغافورة فددي الدددمح 8
وتجربدددة دبدددي فددددي التخطددديط الاسدددتراتيجي لممندددداطو  بدددين البندددا  العمدددودي والمسدددداحات الخضدددرا ،

 العمودية ز
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. إنشا  قاعدة بيانات جغرافية وطنية محدثة للأبنية العالية تُحد ث دوريداً وتكدون متاحدة لمبداحثين 2
 والمخططين وةانعي الررار.

. تعزيددز البحددث العممددي فددي مجددال دراسددات النمددو العمددودي مددن خدد ل تمويددل مشدداريع بحثيددة 62
 دة التخةةات تجمع بين الجغرافيا والعمارة والبيةة والاجتماع.متعد

 المصادر والمراجي
 أولًا: المصادر العربية

(. الترريدددر السدددنوي لدددداةرة التةددداميم الأساسدددية: واقدددع البندددا  والتشدددييد فدددي بغدددداد. بغدددداد: 0202. أماندددة بغدددداد.  6
 مطبعة أمانة بغداد.

(. جغرافيددة المدددن: أسددس 0268أحمددد سددممان، وحسددين، نبيددل كدداظم.   . الجنددابي، ةدد ح حميددد، وعبددد الواحددد،0
 وم اىيم وتطبيرات. الطبعة الثالثة. بغداد: دار الكت  العممية.

(. تحميل مكاني لظاىرة الأبنية الشاىرة في مدينة بغداد باستخدام نظم 0200. الحسني، نج   فاضل عباس.  2
 .062-682(، ص   6(، العدد  08الجامعة المستنةرية، المجمد   المعمومات الجغرافية. مجمة كمية التربية،

: دراسددة فددي 0222(. التحددولات العمرانيددة فددي مدينددة بغددداد بعددد عددام 0202. الددراوي، مينددد عبددد الددرزاو حسددن. 4
 .022-042(، ص 624جغرافية العمران. مجمة اادا ، كمية اادا ، جامعة بغداد، العدد  

(. النمددو الحضددري وأثددره فددي البيةددة العمرانيددة لمدينددة بغددداد: دراسددة 0262زوقددي كدداظم.  . السددعدي، عبددد ا لددو ر 2
(، ص   0(، العدددد  22باسددتخدام ترنيددات الاستشددعار عددن بعددد. مجمددة البحددوث الجغرافيددة، جامعددة الكوفددة، المجمددد  

660-642. 
شديد البةدري لممديندة العربيدة: دراسدة (. الأبنيدة العاليدة وتأثيرىدا فدي الم0206. العاني، محمد جاسدم عبدد ا .  6

 .622-28(، ص 44تحميمية مرارنة. مجمة المخطط والتنمية، الجامعة التكنولوجية، بغداد، العدد  
(. التنمية الحضرية المستدامة في مدينة بغداد: التحدديات وال درص. مجمدة 0202. العبيدي، ياسر خمن حمد.  2

 .628-626(، ص   8لعدد  (، ا06اليندسة، جامعة بغداد، المجمد  
(. التخطددديط الحضدددري المعاةدددر: نظريدددات وتطبيردددات. بغدددداد: دار 0262. المشددديداني، سدددالم عبدددد الدددرحمن.  8

 الشؤون الثرافية العامة.
(. أثددر العولمددة فددي تشددكيل المشدديد الحضددري لممدددن العراقيددة. مجمددة كميددة 0206. النعيمددي، حسددن عمددي كددريم.  2

 .228-262(، ص   622عدد  اادا ، جامعة بغداد، ال
(. دليل المشاريع الاسدتثمارية فدي قطداع ا سدكان والبندا . بغدداد: منشدورات 0204. ىيةة الاستثمار الوطنية.  62

 ىيةة الاستثمار.
(. المخطط الييكمي لمدينة بغداد: التحديث الخامس. بغدداد: وزارة ا عمدار 0202. ىيةة التخطيط العمراني.  66

 وا سكان.
. بغدددداد: الجيدددداز المركددددزي 0204(. التردددديرات السددددكانية لمحافظدددة بغددددداد 0204وزارة التخطددديط العراقيددددة.   .60

 للإحةا  وتكنولوجيا المعمومات.
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