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Abstract 

  Delivery of the sold item to the buyer means the seller, or their 

representative, relinquishing possession of the item and its accessories, 

placing it at the buyer's or their representative's disposal, and enabling 

them to take possession without any impediment, in the same condition it 

was in at the time of the contract's conclusion. To understand how the 

sold item is delivered from the seller to the buyer, it is necessary to define 

delivery. Delivery refers to the item of sale agreed upon in the sales 

contract, as well as its accessories. The party obligated to deliver the item 

to the buyer is the seller. The item being delivered may be real estate, 

movable property, or an intangible right. If the item being delivered is 

real estate, the seller must relinquish it to the buyer, or, if it is a building, 

by handing over the keys. If the item is movable property, delivery is 

effected by handing it over, or by handing over the keys to the box, 

cupboard, apartment, house, or other place where the movable property 

may be stored, or by any other customary method. If the item is located in 

a public warehouse at the time of sale, the transfer or delivery of its 
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deposit certificate, or a shipping or transport slip, serves as proof of 

delivery.  Delivery is valid unless that certificate or ticket is in the name 

of the seller. If the object of the sale is merely an intangible right, then 

delivery of intangible rights, such as the right of way, is done either by 

delivering the documents that prove their existence, or by the buyer’s use 

of them in a way that satisfies the seller. If the use of intangible rights 

requires possession of a specific thing 

. 

يقصد بتسميم المبيع الى المشكتري ، تلمكل البكائع عكن المبيكع وممحقاتكض ، ووتكعض تحكت الممخص: 
حيازتككض بككدون أي عككائ) ، و ككو عمككى الحالككة التككل كككان تصككرا المشككتري او نائبككة ، وتمكينككض مككن 

عميها عند ابرام العقد ولمعر ة كيفيض تسميم المبيع الى المشتري من يد البائع ، يتعن تحديكد التسكميم 
ويقصد التسميم الشلء المبيع المتفك) عميكض  كل عقكد البيكع وككذا توابعكض وان الممكزم بتسكميم البيكع الكى 

يكون المبيع موتكو  التسكميم عقكارا ، او منقكولا ، او مجكرد حك) معنكوي ، المشتري و وى البائع قد 
اذا كككان المبيككع موتككو  التسككميم عقككارا وجككو  عمككى البككائع التلمككل عنككض لفائككد  المشككتري ، او عككن 
اري) تسميم مفاتيحض اذا كان من المبانل ، اما اذا كان المبيع منقولا ،  ان تسميمض يتم عكن اريك) 

ة ، أو بتسميم مفاتيح الصندو) او الدولا  او الشقة او المنكزل او ييكر  مكن الامكاكن المناولة اليدوي
التل قد يكون المبيع المنقول موتكوعة  يهكا ، او بكاي وجكض الكر جكرى بكض العكرا واذا ككان المبيكع 
عند البيع موجودا  ل مستود  عام ،  ان حوالة او مناولة شهاد  ايداعض ، او تذكر  شكحنة او نقمكض 

تكككون بمبابككة تسككميمة مككا لككم تكككن تمككل الشككهاد  او التككذكر  اسككمية امككا اذا كككان المبيككع مجككرد حكك) ، 
معنوي  ان التسميم الحقو) المعنوية كح) المرور مبلا يتم اما بتسميم السندات التل تببكت وجود كا 

عنويككة ، وامككا باسككتعمال الككذي يباشككري المشككتري لهككا يرتككل البككائع واذا اقتتككى اسككتعمال الحقككو) الم
 حياز  شلء معين .

 المقدمة
 ل ظل التاور المستمر  ل المعاملات المدنية والتجاريكة، يحتكل  التعري  بموضوع البحث: -أولا 

عقد البيع مكانة بارز  بوصفض من أكبر العقود شيوعًا وأ مية  ل الحيا  اليومية، لما يرتبض من آبار 
. ويُعدّ تسكميم المبيكع مكن أ كم الالتزامكات الجو ريكة قانونية تمس مصالح الأ راد واستقرار المعاملات

التل تقع عمى عات) البائع، إذ لا يكتمل الغرض من عقد البيع ولا تتحق) آباري العمميكة إلا بتمككين 
 .المشتري من حياز  المبيع والانتفا  بض و قًا لما تم الاتفا) عميض

قانونيكككة واتكككحة تحكككدد مفهومكككض، وقكككد حكككرا المشكككرّ  عمكككى تنظكككيم مسكككنلة تسكككميم المبيكككع بنصكككوا 
وصكككوري، وزمانكككض، ومكانكككض، وآبكككاري القانونيكككة، تكككمانًا لحمايكككة حقكككو) أاكككراا العقكككد وتحقيككك) التكككوازن 
العقكككدي بيكككنهم. ييكككر أن التابيككك) العممكككل لهكككذي النصكككوا يبيكككر  كككل كبيكككر مكككن الأحيكككان إشككككالات 
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يم، أو تبككككاين تفسككككير قانونيككككة وقتككككائية، نتيجككككة لالككككتلاا ابيعككككة المبيككككع، أو تعككككدد صككككور التسككككم
 .النصوا القانونية بين الفقض والقتاء

تسككميم المبيككع بككين الككنا القككانونل والتابيكك)  ككل "ومككن  ككذا المنامكك)، يككنتل  ككذا البحكك  الموسككوم بككك 
ليتنككاول دراسككة تحميميككة مقارنككة بككين الأحكككام القانونيككة المنظمككة لتسككميم المبيككع وبككين مككا  "عقككد البيككع

 اقع العممل، مع إبراز أوجض التوا ) والالتلاا بين النظرية والتابي). يجري عميض العمل  ل الو 
يهككدا البحكك  إلككى تسككميا التككوء عمككى ايشكككالات العمميككة التككل تعتككرض  اهوودا  البحووث: -ثانيوواا 

تنفيذ الالتزام بالتسميم، ودور القتاء  ل معالجتها، وصولًا إلى اقتراح حمول تسهم  ل تعزيز  عالية 
 .وتحقي) الأمن القانونل  ل معاملات البيعالنا القانونل 

تتمبككل مشكككمة البحكك   ككل وجككود  جككو  واتككحة بككين مككا قككرري المشككرّ   ككل  مشووكمة البحووث: -ثالثووا
النصوا القانونيكة المتعمقكة بتسكميم المبيكع  كل عقكد البيكع، وبكين مكا يُابّك)  عميًكا  كل الواقكع العممكل 

نية التل تكنظّم مفهكوم تسكميم المبيكع وصكوري وآبكاري، والقتائل.  عمى الريم من وتوح القواعد القانو 
إلا أن التابي) العممل يفرز العديكد مكن ايشككالات، سكواء بسكب  الكتلاا ابيعكة المبيكع، أو تعكدد 

 .وسائل التسميم، أو تباين تفسير النصوا القانونية من قبل الفقض والقتاء
حكدودي، والتمييكز بكين التسكميم الحقيقكل وتبرز  ذي المشكمة بشكل لاا عند تحديد مفهوم التسميم و 

والتسكككميم الحكمكككل، إتكككا ة إلكككى ايشككككالات المتعمقكككة بزمكككان ومككككان التسكككميم، وآبكككار ايلكككلال بهكككذا 
الالتزام، ومدى مسؤولية البائع عند التنلير أو الامتنا  عن التسكميم. كمكا يكزداد تعقيكد المشككمة  كل 

ح تسككاؤلات حككول مككدى كفايككة النصككوا القانونيككة ظكل التاككورات الحديبككة  ككل المعككاملات، ممككا ياككر 
 .الحالية وقدرتها عمى مواكبة التابي) العممل وتحقي) الحماية القانونية اللازمة لأاكراا عقكد البيكع

ومككن بكككمّ، يسكككعى  ككذا البحككك  إلكككى معالجككة  كككذي ايشككككالية مككن لكككلال دراسكككة مككدى انسكككجام الكككنا 
ات القتككككائية ذات الصككككمة، لمكشككككا عككككن أوجككككض القكككانونل مككككع التابيكككك) العممككككل، وتحميككككل الاجتهككككاد

 .القصور واقتراح الحمول القانونية المناسبة
يعتمد  ذا البح  عمى منهج التحميل القانونل المقارن بين النا القكانونل منهجية البحث:  -رابعاا 

والتابيكك) القتككائل  ككل العككرا) ومصككر و رنسككا، مككن أجككل دراسككة موتككو  تسككميم المبيككع بككين الككنا 
نل والتابيكك)  ككل عقككد البيككع بشكككل منهجككل ودقيكك). وتهككدا منهجيككة البحكك  إلككى الجمككع بككين القككانو 

الجان  النظري والجان  العممل، بحي  توتح النصوا القانونية المتعمقة بالتسميم، وتبكين كيفيكة 
 .تابيقها  ل الواقع العممل من للال الاجتهادات القتائية

البحك  و قكًا لمعنكوان المعتمكد إلكى مبحبكين رئيسكيين، وذلكل سكيتم تقسكيم  كذا  خطة البحث: -خامساا 
بغككرض ايحااككة بجوانكك  موتككو  تسككميم المبيككع مككن النككاحيتين النظريككة والعمميككة. وقككد تككم اعتمككاد 
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 المبحكك  الأول: مفهككوم التسككميم :اللاككة التاليككة دون أي تغييككر  ككل صككياية عناوينهككا أو معانيهككا
 كل المامك  الأول التعريكا بالتسكميم، بينمكا نلصكا  ويتتمن  ذا المبح  مامبين، حي  نبحك 

أمككا المبحكك  البككانل: أحكككام الالتككزام بالتسككميم  ككل عقككد البيككع،  .المامكك  البككانل لبحكك  كيفيككة التسككميم
 سككوا يقسككم إلككى مامبككين، إذ نلصككا المامكك  الأول لبحكك  التصككرا  ككل المبيككع قبككل التسككميم، 

 .الهلال بالنسبة لممبيع بينما يلصا المام  البانل لبح  انتقال تبعة
 المبحث الول
 مفهوم التسميم

يعككد الالتككزام بالتسككميم مككن ابككرز الالتزامككات الناشككئة عككن عقككد البيككع و ككو التككزام يجكك  عمككى 
البائع تنفيذي ، وتنفيذ  ذا الالتزام قد لا يتم  ور ابرام العقد بل قكد يترالكى تنفيكذي الكى مكا بعكد ابرامكض 

 ل الحيا  العممية ، و كو ممكا يكؤدي الكى بقكاء العقكد  كل الحيكا  القانونيكة  ، و ل مسنلة كبير  الوقو 
مككد  مككن الككزمن قككد تاككول وقككد تقصككر الككى ان ينتهككل ، سككواء بالتنفيككذ ، او بالفسكك  ، ان وجككود مبككل 
 ذي المد  الزمنية ، التل يبقى العقد للالها ،  ل الحيا  القانونية ، تبير العديد من التساؤلات حول 

تغيككرات التككل تاككرأ بعككد ابككرام العقككد ، سككواء أكانككت  ككذي التغيككرات حاصككمة  ككل المبيككع كتغيككر حكككم ال
حالتككض عمككا كككان عميككض وقككت التعاقككد ، او  لاكككض ، .... الكك  ، او حاصككمة نتيجككة تصككرا البككائع او 
المشككتري بككالمبيع لككلال  ككذي المككد ، ومككن لككلال  ككذا سككنبين المبحكك   ككل مامبككين ، المامكك  الأول 

 لتسميم واما المام  البانل سنوتح كيفية التسميممفهوم ا
 المطمب الول
 التعري  بالتسميم

يعتبكر الالتككزام تسككميم المبيكع اسككاس عقككد البيكع اذ يتلمككا لا يحكك) المشكتري الغايككة المرجككو  
مكن الشككراء و كو الانتفككا  بالشكلء المبيككع وحيازتكض، كمككا ان البكائع ممككزم اتجكاي المشككتري بتقكديم مبيككع 

 ما اتف) عميض ، أي بالحالة التل كان عميها المبيع وقت ابرام عقد البيع،مااب) ل
مكن القكانون المكدنل ألكزم  6421و ل  ذا السيا)، نلاحظ أن المشكر  الفرنسكل  كل المكاد  

الالتزام بالتسميم والالتزام بالتكمان. إذ يجك  عمكى البكائع أن يقكوم بتسكميم  :البائع بالتزامين أساسيين
عنكككدما يككككون الشكككلء محكككددًا بالكككذات ومتوا قكًككا مكككع مكككا تكككم الاتفكككا) عميكككض، كمكككا يمتكككزم المبيكككع بذاتكككض 

 .بالتككمان تككد العيككو  التككل تظهككر  ككل المبيككع وتجعمككض ييككر صككالح للاسككتعمال الملصككا لككض
 .6وبذلل، يلتع كل من الالتزامين لنظام قانونل مستقل يلتما عن الآلر

د  كل العقكد وذلكل ممحقاتكض التكل تتبعكض اذ لا كما ينبغل ين يكتم التسكميم بالمقكدار الكذي حكد 
يكفل مجرد انتقال ممكيض المبيع قانونا الى المشتري، بل لابد من نقل حيازتض اليض حتى يستاع من 
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تحقي) المنا ع التل قصد ا من الشراء وعمى كل  ان التزام البائع بالتسكميم  كو مكن مقتتكيات عقكد 
بمجكرد انعقكاد العقكد ومكن دون تكرور  الكى نكا  يكض يقتتكل البيع بمعنكى ان البكائع يمتكزم بالتسكميم 

بذلل يج  ان يسمم المشتري المبيع  ل الزمان والمككان المتفك) عميهمكا  كل العقكد أو الكذي يقتتكى 
بككض العككرا ،  ككاذا لككم يوجككد اتفككا) او عككرا بهككذا الصككدد  يجكك  عمككى المشككتري ان يسككمم المبيككع  ككور 

،  التسكميم لكيس لاصكا بكالبيع بكل  (6 قتتيض النقل مكن الكزمن تسميمض وان ينقمض دون ابااء الا ما ي
انككض يوجككد  ككل كككل تصككرا قككانونل ناقككل لمممكيككة كالهبككة والمقايتككة والشككركة ، أو ناقككل حكك) عينككل 
كح) الاتفا) ، او تصرا قانونل ناقل لح) شلصل كاييجار مكبلا ، وقكد اعتبكر القكانون المكدنل 

تتككيات عقككود المعاوتككة عمككل نحككو التككالل   عقككد المعاوتككة العراقككل ان الالتككزام بالتسككميم مككن مق
الكوراد عمكى الاعيكان يقتتككل ببكوت الممكل لككل واحككد مكن العاقكدين  كل بككدل ممككض والتكزام ككل منهمككا 
بتسككميم ممكككض المعقككود عميككض الالككر(. ويلاحككظ ان المشككر  العراقككل لككم يفصككل احكككام التسككميم الا  ككل 

مككن العقككود ، بككل ذ كك  لبعككد مككن ذلككل عنككدما احككال اليهمككا العقككد البيككع ولككم يفصككل ذلككل  ككل ييككري 
( لسكككنض 22( مكككن قكككانون المكككدنل العراقكككل رقكككم  526صكككراحض بالنسكككبة لتسكككميم المكككاجور  كككل المكككاد   

، ولعل سب  اسها  المشر  العراقكل  كل ايكراد احككام التسكميم  كل العقكد البيكع  كو (0 المعدل 6736
 انض اراد لها ان تكون احكاما اساسيض لغير ا. 

 ككان المقصككود بتسككميم المبيككع  ككو جعككل المبيككع سككالما لممشككتري ، أي لالصككا بحيكك  لا  لككذا
بككائع ، والتلمككل قبتككا مككن ينازعككض  ككل ييككري، و ككذا يحصككل بالتلميككة،  كانككت التلميككة تسككميما مككن ال

المشتري وكذا  ذا  ل تسمم البمن الى البائع ، لان التسميم واجك  ، وعميكض الواجك  لابكد وان يككون 
لكككض سكككبيل اللكككرو  عكككن عهكككد  مكككا وجككك  عميكككض ، والكككذي نسكككعى  يكككض التلميكككة ور كككع الموانكككع ،  كككيمكن 

التلميكككة بكككين المبيكككع ، تعريكككا التسكككميم  كككل البيكككع بانكككض واقعكككة ماديكككض تجككك  عمكككى البكككائع وتحصكككل ب
 والمشتري بحي 

يسكتايع المشككتري حيازتككض وان يتكنبر عميككض سككمااتض كمالكل دون حائككل حكك  ولكو لككم يسككتول  
عميض ماديا مادام البائع قد اعممض بذلل ، أو  و الاجراء الذي يقصد بض تمكين المشتري مكن المبيكع 

شكككلا ، كمكككا عر كككض القكككانون بحيككك  يسكككتايع ان يباشكككر عميكككض سكككماتض كمالكككل دون ان يمنعكككض أي 
( منككض بمككا يككنتل  تسككميم 316المعككدل التسككميم  ككل المككاد    6736( لسككنض 22المككدنل العراقككل رقككم  

المبيكع يحصكل بالتلميككة بكين المبيكع والمشككتري عمكى وجكض يككتمكن بكض المشكتري مككن قبتكض مكن حائككل 
مكككن البكككائع لكككض  كككل واذا قكككبض المشكككتري المبيكككع وراي البكككائع و كككو يقبتكككض وسككككت يعتبكككر ذلكككل اذنكككا 

 . (0 القبض(
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ويمكن تعريا التسميم تعريا جامعا بننض التلمية بين المبيع والمشتري بحي  يكتمكن مكن التصكرا 
  يض والانتفا  بض ودون حائل .

 اما بلصوا عناصر التسميم  ننض يرتكز تسميم المبيع عمى عنصرين  ما:
 كككو التلميكككة بكككين المبيكككع والمشكككتري ، بمعنكككى وتكككع العكككين المبيعكككة تحكككت العنصووور المووواد :  -أولا 

تصكككرا المشكككتري، بحيككك  يكككتمكن مكككن حيازتهكككا والتصكككرا والانتفكككا  بكككض دون حائكككل ولكككو لكككم يحيكككز 
المشتري المبيع اي ان التسميم المادي  و الكذي يسكتمم عمكلا ماديكا محسوسكا  كو نقكل حيكاز  المبيكع 

أي  و اقباض البكائع المبيكع الكى المشكتري  عكلا ولهكذا  هكو يسكتمزم  من يد البائع الى يد المشتري ،
عمكلا ايجابيا من جان  المشكتري  كو اسكتيلاؤي ماديكا عمكى المبيكع ، وبجانك  التسكميم المكادي  نكال 
التسككميم القككانونل الككذي يتحقكك) بوتككع البككائع المبيككع تحككت تصككرا المشككتري واعلامككض بككذلل ولككو لككم 

لسب   ل اعتبار  ذي الحالة  ل حكم التسميم  و ترور  عكدم تكرل البكائع يتسممض الالير  علا ، وا
تحت رحمض المشتري ، ذلل لان التسميم المادي يسكتمزم قيكام المشكتري بعمكل ايجكابل  كو الاسكتيلاء 
عمككى المبيككع ، وقككد يمتنككع الاليككر عككن القيككام بككض  يعاككل بككذلل عمميككض التسككميم دون ان يكككون لمبككائع 

كمككا ان التسككمم يعتبككر تسككميما قانونيككا  ككل حالككة اعككذار البككائع لممشككتري لتسككمم  ،(1 تقصككير  ككل ذلككل 
المبيككع، حيكك  يعتبككر  ككذا الاعككذار بمبابككض وتككع المبيككع تحككت تصككرا المشككتري ريككم لمككو التشككريع 
العراقل من حكم ممابل لمحكم المصري الا ان الفقض يجمع عمى امكانيض الالذ بض  ل تل التشريع 

ولذلل  التسميم يجك  ان يكتم و قكا لاريقكض التكل تناسك  مكع ابيعكة الشكلء المبيكع  ،(2 العراقل ايتاً 
تبعكككا لمكككا اذا ككككان عقكككارا أو منقكككولا او مجككككد حكككك) مككككن الحقككككو) المعنويكككة ، كمكككا ان اريقكككض التسكككميم 
تلتما تبعا لظرا الاحوال ،  تسميم العقار يكون بالتلمل عن حيازتض لممشتري ،  كاذا ككان العقكار 

من المبانل  عمى البائع اللاؤي ونقل ما  يض من ابا  ومتا  ، واذا كان ارتا زراعيض  عميكض  المبيع
 الامتنا  عن زراعتها والكا عن جنل محصولها.

 كو التسكميم الكذي يكتم بمجكرد تراتكل الاكر ين ودون حاجكض الكى اسكتيلاء العنصر المعنوو :  -ثانياا 
 عراقل عمى بلابة صور لمتسميم المعنوي كما يمل:المشتري ماديا عمى المبيع. وقد نا المشر  ال

الصور  الاولى: ويتم التسميم بموج   ذي الصور  بمجرد تغييكر نيكض المشكتري  كل حيكاز  المبيكع  -6
( 317المعكدل   6736( لسكنض 22، وقد نصت عمى ذلل الماد  من القكانون المكدنل العراقكل رقكم  

د المشككتري قبككل البيككع ،  اشككترا ا منككة المالككل،  ككلا بقككول اذا كانككت العككين المبيعككة موجككود  تحككت يكك
 . (3 حاجض الى قبض جديد سواء كانت يد المشتري قبل البيع يد تمان او يد امانض(

الصور  البانية: والتسميم يتم بموجبها بمجرد اتفا) الار ين اذا بقل المبيع  ل يكد البكائع بسكب   -0
ينض وبين المشتري ، وقد اشارت الى ذلل الفقكر  الاولكى جديد كاييجار أو الهبة او الر ن الذي تم ب
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المعدل التل تنا عمى انكض  6736( لسنض 22( من القانون المدنل العراقل رقم  322من الماد   
اذا اجر المشتري المبيع قبل قبتة الى بائعة او باعض او و  بة اياي او ر نض لض او تصرا لض  يض 

 بر المشتري قابتا لممبيع(.اي تصرا الر يستمزم القبض ، اعت
( 22( مكن القكانون المكدنل العراقكل رقكم  322الصور  البالبة : تنا الفقر  البانيكة مكن المكاد    -1

المعدل عمى انض واذا اجري اي اجر المشتري المبيع ، قبل قبتة لغير البائع او باعكض  6736لسنض 
بض ، وقبتكككة العاقكككد، قكككام  كككذا او و بكككض او ر نكككض ، او تصكككرا  يكككض أي تصكككرا الكككر يسكككتمزم القككك

 القبض مقام قبض المشتري (.
وتلتمككا  ككذي الصككور  عككن الصككورتين السككابقين  ككل ان حيككاز  المبيككع تنتقككل  يهككا انتقككالا ماديككا الككى 
شلا يير المشتري يعد نائبا عنكض  كل التسكميم المبيكع ، و كذا الشكلا  كو الشكلا الكذي تعاقكد 

يعتبر قبتا  عميا بالنسكبة لمعقكد الكذي ابرمكض مكع المشكتري مع المشتري ، اذ ان حياز   ذا الشلا 
 .(4 ، وقبتاً حكيما بالنسبة الى عقد البيع ويقوم القبض الأول مقام القبض البانل(

 المطمب الثاني
 كيفية التسميم

يج  عمكى البكائع ان يمككن المشكتري مكن وتكع اليكد عميكة بكدون عكائ) ، ولكذلل سكنقوم بيكان كيفيكة 
للال تقسيمة الى  رعين ، سنتناول  ذا المام  عمى  قرتين التسميم الحقيقل لممبيكع ، التسميم من 

 و التسميم الحكمل لممبيع.
التسككميم الحقيقككل يككتم تسككميم المبيككع امككا بالفعككل او بننككض يلمككل البككائع بككين التسووميم الحقيقووي:  -أولا 

ون التسككميم  ككل كككل شككلء المبيككع والمشككتري ، مككع قبتككض وعككدم وجككود مككانع يحككول دون حيازتككض ويككك
حس  ابيعتض ويلتما بالتلاا حالض ، وذلل يتم تسميم المبيع حقيقيكا مكن لكلال اكريقين، الاولكى 
التسكميم العقمكل تلتمكا اكر) تسكميم المبيكع بككالتلاا ابيعتكض ويلتمكا بكالتلاا حالكض ،  امكا يكككون 

جكك  عمككى ان يتلمككى عككن عقككارا او مككنقلا او حقككا معنويككا او حقككا شلصككيا  ككاذا كككان المبيككع عقككارا و 
حيازتض لممشتري وعكدم مباشكر  أي حك) مكن الحقكو) التكل تلولهكا الممكيكة لممالكل ، واذا ككان المبيكع 
منقولا  ان وتعض تحت تصرا المشكتري يكتم عكاد  بمسكاواتض يكدا بيكد  تسكميم صكحيفة او كتكا  يكتم 

المناولكة اليدويكة بكالريم مكن عن اري) المناولة اليدوية من يد البائع الكل يكد المشكتري ، وقكد تتعكذر 
ذلككل بعككد المشككتري قككد تسككمم المبيككع  عميككا ، امككا اذا كككان المبيككع حقككا معنويككا كحكك) تككنليا وبموجكك  

 .(5 تسميمض لممشتري اعتبر التسميم قد تم
أمكا الاريقكة البانيكة  يككون الككلال المشكتري بالتزامكض بالتسكميم اذا لكم يقككم المشكتري بتسكميم المبيكع  ككل 

مكان الذي يجك  عميكض  يهمكا ذلكل اعتبكر ملكلا بالتزامكض وككان البكائع و قكا لمقواعكد العامكة الزمان وال
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 ل العقود المدنية الممزمة لمجانبين ان ياال  بعد اعذار المشتري بتقيكد التزامكض بالتسكميم ان يامك  
 من القتاء تقيد التزام المشتري جبرا عميض .

يديكة عكن ككل يكوم يتكنلر  يكض عكن التسكميم ، كمكا قكد وقد تم ذلل عن اريك) الحككم عميكض بغرامكض تهد
يككككتم ذلككككل عككككن اريكككك) ابككككدا  المبيككككع  ككككل كككككل مكككككان الككككر ييككككر مكككككان البككككائع  ككككل ذمككككة المشككككتري 
لمصرو ات يتحممها الالير واذا كان المبيع مما يسر  اليض التما او مما يكما نفقات با تكض  كل 

نها عنكككد تكككروي ويكككود  الكككبمن  كككل لزانكككة ابداعكككض  ممبكككائع ان يبعكككض بعكككد اسكككتئذان المحكمكككة أو بكككدو 
 .(6 المحكمة

 -6المعكدل عمكى انكض  6736( لسكنض22( من قانون المكدنل العراقكل رقكم  364 قد نصت الماد    
يمتكزم المشكتري بكنن يتسكمم المبيككع  كل الزمكان والمككان المحكددين  ككل العقكد مكا دام المبيكع قكد عككرض 

يحكدد الاتفكا) او العكرا زمانكا او مكانكا لتسكميم المبيككع  كاذا لككم -0عميكض و قكا لمشكروا المتفك) عميهكا 
وجكك  عمككى المشككتري ان يتسككممض  ككل المكككان الككذي يسككممض  يككض البككائع وان ينقمككض دون اباككاء الا مككا 

 يقتيض النقل من الزمن(.
( لسكنض 22( مكن القكانون المكدنل العراقكل رقكم  322التسميم الحكمل لممبيع: نصكت المكاد     -بانياً 

قبتض لغير او باعض او و بض او تصرا الر يستمزم القبض وقبتض قبل عدل  اذا اجري الم 6736
، ويجكوز ان يكتم التسكميم بمجكرد تراتكل المتعاقكدين ( 7 العاقد قام  ذا القبض مقام قكبض المشكتري(

 اذا كان المبيع  ل حياز  المشتري قبل البيع ، أو كان البائع قد استبقى البيع  كل حيازتكض بعكد البيكع
لسكككب  آلكككر ييكككر الممكيكككة ، ويتميكككز التسكككميم الحكمكككل عكككن التسكككميم الفعمكككل بانكككض انفكككا) او تصكككرا 

 قانونل وليس بعمل
ولض صورتان  الاولى يكون  يها الشلء  كل حيكاز  المشكتري قبكل البيكع عكن اريك) اجكاري او ايداعكض 

ممبيكع ولككن لحسكا  او اعارتض او ر ن حيازي أو نحو ذلل، بم يقكع البيكع  يسكتمر المشكتري حكائزا ل
نفسض أي تتغير نيتض  ل الحياز  ، ولا يحتا  الى استيلاء مادي جديد ليتم التسميم وانمكا يحتكا  الكى 

عنكدي  اتفا) مع البائع عمى ان يبقى المبيع  كل حيازتكض ، ولاككن لا كمسكتنجر او مسكتعير او مكود 
حيازتككض لممبيككع ، وان كانككت  او مككرتهن ، بككل كمالككل لككض مككن اريكك) الشككراء  تتغيككر نيككض المشككتري  ككل

 الحياز  المادية تبقى كما كانت.
والبانية ان يبقى لمبيع حياز  البائع بعد البيع ليس بصكفتض مالككا لمشكلء بكل كمسكتنجر لكض او مرتهنكا 
إياي او مودعا لديض او مستعيرا لض او يير ذلل مما يترت  عمكى عقكد يكتم بكين المشكتري والبكائع بعكد 

حيككاز  الشككلء مككن المشككتري الككى البككائع والتسككميم  ككل  ككذي الصككور  وان كككان ينككتج  البيككع ويسككتمزم نقككل
أبكككر   يمكككا بكككين المتعاقكككدين الا انكككض لا يمككككن ان يتكككر بكككالغير حسكككن النيكككة  كككاذا تصكككرا البكككائع مكككن 
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المنقول مر  بانية وتسكممض المشكتري بكانل  انكض يفتكل الاول ذلكل لان التسكميم الاول ككان حكميكا او 
. و ككل مككا يلككا (62 ا مككن أي مظهككر لككارجل يسككتدل منككض عمككى حصككول البيككع الأولمعنويككا لاليكك

حيكك   0264( لسكنة 616المشكر  الفرنسكل  ككل القكانون المككدنل المعكدل بالمرسككوم الاشكتراعل رقككم  
مكتسككبان متعاقبككان لككنفس المنقككول وقككد اكتسككبا ( منككض انككض متككى مككا كككان  نككال 6676إشككار  المككاد   

ن الشلا الذي استولى أولًا عمى المنقول يُفتّل، حتى لو كان حقض حقهما من نفس الشلا،  إ
وعنكدما يككون  نكال مكتسكبان متعاقبكان لحقكو) عمكى نفكس  .لاحقًا، شرياة أن يكون  ل حسكن نيكة

نائكض بشككل  (66 العقار وقد اكتسبا حقهما من نفس الشلا،  إن الشلا الذي نشر أولًا سند اقت
 .رسمل  ل السجل العقاري يُفتّل، حتى لو كان حقض لاحقًا، شرياة أن يكون  ل حسن نية

ان يبقى المبيع  ل حياز  البائع بعد البيع ، ولكن لا كمالل  قكد لكر  عكن الممكيكة بعقكد البيكع ، بكل 
مكى العقكد كمستنجر او مسكتعير او مكود  عنكدي او مكرتهن ر كن حيازتكض او ييكر ذلمكل ممكا يترتك  ع

يتم بين المشتري والبائع بعد البيكع ويسكتمزم نقكل حيكاز  الشكلء مكن المشكتري الكى البكائع ،  بكدلا مكن 
ان يسمم البائع المبيع لممشتري بموج  عقد البيع ، بم يعود الكى تسكممض مكن المشكتري بموجك  عقكد 

، عمككى ان  ككذا يعككد الايجككار أو أي عقككد الككر ، يبقككى المبيككع  ككل يككد البككائع بعككد ان يتفكك) الار ككان 
تسميما من البائع لممشتري بم اعاد  حيازتكض مكن المشكتري لمبكائع بموجك  عقكد جديكد الكذي تمكى عقكد 
البيع ، ويصح أن يكون  ذا العقد الجديد عقد بيع بانل او عقد  بض ،  بيع المشتري الشلء لمبكائع 

ائع كمالكل لكض ، ولككن بعقكد بيكع بعد ان اشتراي منض او يهبض اياي، ومن بم يبقى الشلء  كل حيكاز  البك
 . (60 جديد او بعقد  بض لا عمى حكم المالل الاصمل

المعككدل ان يككتم التسككميم  671( مككن القككانون الموجبككات والعقككود المبنككانل لسككنض 221واجككازت المككاد   
بمجرد قبول المتعاقدين اذا كان احتاري يير ممكن ساعض البيع او كان المبيكع تحككت يككد المشكتري 

  الر يير الممكية  التسميم يتم  نا بالأنفا) لا بعمل عادي ، وبتحقي) ذلل اذا ككان احتكار لسب
المبيكككع ييكككر ممككككن وقكككت البيكككع  فكككل  كككذي الحالكككة يكتفكككل بالترتكككل عمكككى حصكككول التسكككميم وقبكككول 
المشككتري ولككو لككم يحصككل تسككميم مككادي لمشككلء كمككا لككو كككان المبيككع لككم تقككع بعككد ولككم يحصككل تسككميم 

ما لو كان المبيع لم تقع بعد ولم يجد جمعها او حصد ا ، او كما كان المشتري لا مادي لمشلء ك
يممكككل الوسكككائل التكككرورية لنقكككل المبيكككع مكككن مككككان تواجكككدي وبتحقيككك) ذلكككل ايتكككا ، اذا ككككان المبيكككع 
موجودا تحكت يكد المشكتري لسكب  الكر ييكر الممكيكة ككان يككون مسكتنجرا لكض قبكل ان يشكتبض او ككان 

ض او صككاح  مكن انتفككا  عميكض  ككاذا اشكتراي تككم التسكميم دون ان يكككون  نكال نقككل يككون موتككوعا لديك
 .(61 مادي لمبيع
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 المبحث الثاني
 احكام اللتزام بالتسميم في عقد البيع

ان البائع يعد مسؤولا عكن تنفيكذ التزامكض بتسكميم المبيكع باعتبكاري مكدينا بهكذا الالتكزام والتزامكض 
ذلككل اذا الككل بتنفيككذ التزامككض سككواء كككان اللالككض سككمبيا ام ايجابيككا ،  و ككذا التزامككض بنتيجككة وبنككاء عمككى

 ابقكا لمقواعكد العامكة  كل العقكود الممزمكة لمجككانبين يحك) لممشكتري ان يامك  التنفيكذ العينكل اذا كككان 
ذلككل ممكنككا ، كمككا لككض ان يامكك   سكك  العقككد ، ولممحكمككة سككماض تقديريككض واسككعة  ككل اجابككض او عككدم 

مهككا ان تمككنح البككائع اجككلا اذا اقتتككت الظككروا ذلككل ، ويعتبككر البككائع ملككلًا اجابككض امكك  المشككتري  
بالتزامض بتسميم اذا لالا أي حكم مكن أحككام التسكميم سكواء مكا يتعمك) منهكا بكيفيكض التسكميم وتنسيسكا 
لما تقدم ذكري سنقوم بتقسم  ذا المبح  الى مامبين نتناول منض المام  الاول التصرا  ل المبيع 

 يم ، واما  ل المام  البانل نتناول منض انتقال تبعة الهلال بالنسبة المبيع.قبل التسم
 المطمب الول

 التصر  في المبيع قبل التسميم
يمزم البائع بتسميم الشلء الى المشتري  كل الحالكة التكل ككان عميهكا وقكت البيكع يمكزم البكائع 

الحالككة قككد يتفكك) عميهككا ار ككل العقككد  بالتسككميم المبيككع  ككل الحالككة التككل كككان عميهككا وقككت العقككد ، و ككذي
 اذا وجد اتفا) بينهما  العقد شريعة المتعاقدين ، وان وج  عمى البائع تسميم المبيع اذا كان منقولا 
معينا بنوعض  قا ، اذا كان البائع يمتزم بتسميم شكلء مكن درجكض جكود  الشكلء المتفك) عميهكا وان لكم 

صنا متوسا قد يارأ عمى المبيكع تغيكر، امكا التغيكر يكن  نال اتفا) عمى البائع تسميم شلء من 
التار  ل المبيع عند قيام الدليل عمى مبل  ذا التغير  انض يعتبر تارا بالمشتري  ل نفس الوقت 
والبائع  و السؤول يصبح المشتري مالككاً ريكم بقكاء البكائع حكائزاً لممبيكع  كل أيمك  القكوانين الحديبكة 

مجكرد إبرامكض كا يكاً لنقكل الممكيككة مكن البكائع إلكى المشكتري ، ويبقككى التكل ا تمكت بالعقكد وجعمكت منككض 
التسككميم  ككل  ككذي الحالككة التزامككاً يترتكك  عمككى تنفيككذي انتقككال التككمان كمككا .  ككو الحككال  ككل القككانونين 
المككدنيين العراقكككل والمصككري، وقكككد يتككي) دور التسكككميم  كككل بعككض القكككوانين الحديبككة ليصكككبح مجكككرد 

ة لكض بالممكيكة أو التكمان كمكا  كو الحكال  كل القكانون المكدنل الفرنسكل مككبلًا ، التزامكاً بذاتكض لا علاقك
وقد لا يرتبا انتقال الممكية بالتسميم كما  و الحكال  كل القكانون اينكميكزي الكذي يجعكل نقكل الممكيكة 

،  يحصل أن تظهر مد  زمنية نستايع أن نام) عميهكا تعبيكر (62 يعتمد أساساً عمى نية الأاراا
  انتقالية( يصبح  يها البائع حائزاً لممبيع ييكر مالل لض والمشتري ، مالكاً لممبيع يير متسمّم لض.

 فل بيكان حالكة المبيكع لكم يكنا المشكر  العراقكل عمكى حككم حالكة المبيكع انمكا لابكد مكن الرجكو  الكى 
عككككدل وارادت الم 6736( لسككككنض 22احكككككام القواعككككد العامككككة الككككوارد  القككككانون المككككدنل العراقككككل رقككككم  
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الار ين المتعاقدين لتحديد حالة المبيع، سواء اكانت وقت التسميم او يير ا ،  اذا كان المبيع شيئا 
معينا بالذات واج  عمى البائع تسكميمض عمكى الحالكة التكل يككون عميهكا وقكت التعاقكد ولكو ككان عمكى 

عمككى البككائع ان يسككمم  حالككة سككيئة لان المفككروض ان المشككتري عاينككض او عمككم بككض عممككا كا يككا ويجكك 
المبيع المتف) عميض ولا يجوز تسميم شلء الر حتى لو كان مساويا  ل القيمة او ازيكد منهكا الا اذا 
وا ) المشتري عمى ذلل كما ليس لمبائع ان يحد  أي تغير  ل المبيكع سكواء ككان ماديكا او قانونيكا 

، ان يقككوم البككائع بتسككميم (63 يم شككلء امككا اذا كككان المبيككع شككيئا معينككا بككالنو   ككان البككائع يمككزم بتسككم
المبيع لممشتري بالحالة أي ككان عميهكا وقكت البيكع  كاذا ككان المبيكع مكن المبميكان وجك  عمكى البكائع 
ان يسمم المشتري شيئا مكن نفكس المقكدار او النكو  ودرجكة الجكود   يمكزم الرجكو  الكى العكرا لمعر كة 

المبيكع الكذي يمكزم البكائع بتسكميمة بمراعكا  اولا ان  ، وبذلل تتحدد حالكة  (64 درجض الجود  الماموبة
يقككوم البككائع بتسككميم المبيككع لممشككتري بالحالككة التككل كككان عميهككا وقككت البيككع تعككين المبيككع تعيينككا نا يككا 
لمجهالة الفاحشة ومعر ة المشتري بض يعتبران من شروا صحض البيع وبهما تتحدد حالة المبيع عنكد 

ع ان يحا ظ عمى المبيع ويسممض لممشتري بهذي الحالة ،  اذا كان المبيع ابرام  ذا العقد ، وعل البائ
مككن المبميككان وجكك  عمككى البككائع ان يسككمم المشككتري شككيئا مككن نفككس المقككدار والجككنس والنككو  ودرجككة 
الجككود   ككل العقككد ،  ككاذا لككم يكككن  نككال اتفككا) عمككى الجككود   يمككزم الرجككو  الككى العككرا لمعر ككة درجككة 

ا لم يوجد اتفا) او عرا يمككن اسكتللاا مكن جكود  المبيكع  كان البكائع يككون الجود  الماموبة  اذ
ممزما بتسميم شلء من الصنا المتوسا لان الصنا الجيكد يتكر بالبكائع والصكنا الكرديء يتكر 
بالمشككتري ولككذلل يؤلككذ بالصككنا الوسككا حفاظككا عمككى مصككمحة البككائع والمشككتري معككا امككا اذا كككان 

لككذات  عقككارا او منقككولا  عمككى البككائع ان يسككممض الككى المشككتري بالحالككة المبيككع مككن الاشككياء المعينككة با
التل كان عميها عند ابرام العقد، والتزام البائع بتسميم المبيع بالحالة التل كان عميها عند ابرام العقد 
التزام بتلفيا نهجض  اذا تغيرت حالة المبيع تغيرا تكار بالمشكتري ككان لكض الماالبكة بالتقيكد العينكل 

 .(65 الزام البائع بإعاد  المبيع الى الحالة التل كان عميها عند ابرام العقد او الفس  مع التعويضو 
ويككذ   القتككاء الفرنسكككل منككذ بدايككة السكككبعينات مككن القكككرن الماتككل حككاول توسكككيع مفهككوم التسكككميم 
ليشكككمل شككككرا الماابقككككة، وذلككككل  ككككل محاولككككة لاسككككتيعا  الأتككككرار الناتجككككة عككككن المنتجككككات، ومككككنح 

 قككد قككرر  .مشككتري  رصككة لمحصككول عمككى التعككويض، والتغمكك  عمككى قيككود تككمان العيككو  اللفيككةال
القتككاء أن المبيككع يجكك  أن يكككون ماابقكًكا للاسككتعمال الملصككا لككض، وأن أي إلككلال مككن جانكك  

 مكبلًا، مجكرد تسكميم مكاد  لاليكة مكن الصكفة  .البكائع بهكذا الالتكزام يكؤدي إلكى قيكام المسكؤولية العقديكة
أو وجكككود عيككك  يجعمهكككا ييكككر صكككالحة للاسكككتعمال الملصكككا لهكككا يسكككتوج  المسكككؤولية  الماموبكككة
 .(66العقدية 
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وقد  ر) الفقض الفرنسل بين الالتزام بالتسكميم الماكاب) والالتكزام بتكمان العيك ، مكن لكلال 
التمييكككز بكككين العيككك  وعكككدم الماابقكككة.  العيككك   كككو تمكككا أو لمكككل يكككؤبر عمكككى الأداء السكككميم لمشكككلء 

أما عدم الماابقة  يكون عند قيام البائع بتسميم شلء يلتما  ل جو ري أو أحد عناصري ووظيفتض، 
وبالتالل،  إن ناا) دعوى التسميم المااب) يلتما عن دعكوى  .الأساسية عن الشلء المتف) عميض

 كالأولى تنشكن عنكد عكدم ماابقكة المبيكع لمكا  كو محكدد  كل العقكد، بينمكا البانيكة تنشكن عنكد  .التكمان
عي   ل المبيع. كما أن دعوى التسميم المااب) تقكوم بمجكرد التسكميم لكنهكا تسكقا عنكد قبكول  وجود

و كل  .المشتري لممبيع، أما دعوى التكمان  تنشكن عنكدما يكتشكا المشكتري وجكود العيك   كل المبيكع
مراحل لاحقة، بدأت المحاكم الفرنسية بالاتجاي نحكو دمكج الكدعويين عمكى الكريم مكن التلا همكا، بكم 

محت لممشتري بالالتيكار بينهمكا وأعاكت لمقاتكل الحك)  كل إعكاد  تكييكا دعكوى المشكتري، ككل س
ذلل  ل محاولة لتو ير حماية أكبر لض. إلا أن المحاكم عدلت عن  ذا الاتجاي عنكدما تبكين لهكا أن 

 .(67الدمج يؤدي إلى تعايل نصوا قواعد تمان العيو  اللفية 
 6736( لسككككنض 22انون المكككدنل العراقكككل رقكككم  وبلصكككوا مقكككدار المبيكككع  قكككد عككككالج القككك
( مكن الواتكح انكض ممكا يتصكل بتحديكد 321-324المعدل حكم نقا المبيع او زيادتكض  كل المكاد   

المبيع وبيان مشتملاتض وتوابعض حالتض اذا تمن البائع لممشتري قدرا معينا منكض كمكا اذا ككان المبيكع 
ونمككا وكككان المبيككع شككيئا ممككا يعككد او يككوزن او قاعككة ارض وبيعككت عمككى انهككا كككذا متككر مربعككا أو د

يقاس أو يكال  ظهر ناقصا او زائدا قد عرتت مواد القانون المدنل العراقل السابقة  ذي الحكالات 
و ذي النصوا مستمد  من الفقض الاسلامل و ل تميز  ل الاشكياء التكل يقكوم بعتكها مقكام بعكض 

مبيع وزيادتكض بكم تعاكى لممشكتري او لمبكائع حك) بين ما يتري وبين ما لا يتري ونفر) بين نقا ال
% وتجعل المد  المسكقاة عكن الفسك  بلابكة اشكهر مكن وقكت التسكميم 3 س  ا النقا أو زياد  عن 

المبيكع لممشكتري تسكميما  عميككا والمكواد المشكار اليهككا تعكالج  رتكين اولهمكا بيككع مجمكو  مكن المبميككات 
، الغكككرض الأول بيكككع   (02 التكككل تبعهكككا تكككررالتكككل لكككيس  كككل تبعهكككا تكككرر وبانيكككا بيكككع المبميكككات 

المبميات التل لا يتر ا التبعكيض يقصكد بالأشكياء التكل يتكر ا التبعكيض التكل تتمكا بالقسكمة ولكو 
كانككت مككن المبميككات التككل تبككار  بالكيككل او الككوزن او العككداد او المقككاس مبككال ذلككل ان قاعككة ارض 

ع بنن يسمم المبيكع الكى المشكتري بالمقكدار المكذكور قابمة لمقسمة بابيعتها ، يمتزم البائع بموج  البي
 ل العقد وبما  ل ذلل من ممحقاتض مكن  نكا  قكد عكالج المشكر  العراقكل حككم الزيكاد  والنقصكان عكن 
المقدار المتف) عمية وقد اشهد الحكم  ل : ذلل من الفقض وقد ميكز المشكر  بكين  رتكين الأول بكين 

عككرض البككانل بيككع المبميككات التككل يتككر ا التبعككيض، أولًا بيككع المبميككات التككل لا يتككر ا التبعككيض وال
المبميات التل يتكر ا التبعكيض يقصكد بيكع المبميكات التكل لا يتكر ا التبعكيض الاشكياء التكل يمككن 
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( مكككن 321، وتكككنا المكككاد    (06 تجرئهكككا دون تمكككا ولا يترتككك  عمكككى نقصكككها نقكككا  كككل امتعتهكككا
المعككدل   اذا بيعكت حممكة مككن الككيلات او الجممككة  6736( اسكنض 22القكانون المكدنل العراقككل رقكم  

من الموزونكات او المزروعكات التكل لكيس  كل تبعيتكها تكرر او مكن العكدديات المتقاربكة مكع بيكان 
قدر ا وسمل بمنها جممة او بعد الوحد  بم وجد المبيع عقد التسميم ناقصكا ككان المشكتري مليكر ان 

 جود بحصتض من البمن.شاء  س  البيع وان شاء الذ المقدار المو 
 المطمب الثاني

 انتقال تبعة الهلاك بالنسبة لممبيع
إن الهككلال موتككو  البحكك  يقصككد بككض زوال الشككلء مككن الوجككود بمقوماتككض الابيعيككة بسككب  

، ومكن بكم لا (00  آ ة سكماوية أو حكاد  مكادي بفعكل إنسكان ، و كذا الكزوال قكد يككون كميكاً أو جزئيكاً 
اسكتيلاء جهكة حكوميكة عمكى المبيكع مكبلًا ، أو بيكع بتكاعة بكنمر مكن يدلل  ل ناا) البح  حالكة 

القتككاء المسككتعجل إلككى أن يككتم الفصككل  ككل النككزا  القككائم بككين الاككر ين ، لأن ذلككل لا يعككد  لاكككاً ، 
وكككذلل لا يككدلل  ككل ناككا) البحكك  حالككة  ككلال المبيككع قبككل الانعقككاد لأن ذلككل يتعمكك) بحالككة وجككود 

ن يكككون الهككلال بعككد انعقككاد العقككد ، كككذلل يفتككرض أن يكككون المبيككع ،  يفتككرض أ(01 محككل الالتككزام
معيناً بالذات سواء كان قد تعين بذاتض عند الانعقاد أو كان البيكع قكد انعقكد عمكى مبيكع معكين بنوعكض 
بم عينت ذاتيتض باي راز بم  مكل بعكد ذلكل ، أو إذا انعقكد البيكع عمكى مبيكع معكين بنوعكض لكنكض جزا كاً 

بككالمبيع المعككين بالككذات ، أمككا إذا كككان المبيككع معينككاً بنوعككض  قككا ،  هككذا يعنكككل أن   هككو كككذلل يمحكك)
ذاتكض ييككر محكدد  ومككن بكم لا محككل لمقكول بهلاكككض ، لأن  نكال قاعككد  تقكول أن المبميككات لا تهمككل ، 
لأن بعتها يقوم مقام البعض عند الو اء كما يفترض أن يكون الهكلال بقكو  قكا ر  لا يكد لمبكائع ولا 

ذا ككان بسكب  لمم شتري  ل  لاككض لأنكض إذا ككان الهكلال بسكب  البكائع  هكو الكذي يتحمكل التبعكة ، واب
المشككتري  ككالألير  ككو الككذي يتحمككل تبعككة الهككلال ، ممككا سككب) يتحككدد ناككا) البحكككك  بحالككة  ككلال 
المبيع بعد العقد وقبل التسميم بقو  قا ر ،  من  و الارا الكذي يتحمكل تبعكة الهكلال    كل المالكل 
و و المشتري أم البكائع الكذي يقكع عميكض التكزام التسكميم    يككون معنكى تبعكة الهكلال تعيكين المسكؤول 
عكن  ككلال الشككلء  قتكاء وقككدراً دون لاككن أو تقصكير( ذلككل المسككؤول الكذي يلسككر الشككلء الهالككل 

  (02 ويذ   من حسا  بروتض 
( 22نل العراقككل رقككم  وبالنسككبة  لتبعككة الهككلال  تقتتككل القواعككد العامككة  ككل القككانون المككد

إذا  مككل المبيككع  ككل يككد البككائع قبككل أن  -6( عمككى أنككض  325المعككدل وتحديككدا المككاد    6736لسككنض 
يقبتككككض المشككككتري يهمككككل عمككككى البككككائع ولا شككككلء عمككككى المشككككتري إلا إذا حككككد  الهككككلال بعككككد أعككككذار 

ذا نقصككت قيمككة المبيككع قبككل التسككميم لتمككا أصككابض  ال مشككتري مليككر بككين المشككتري لتسككميم المبيككع ، واب
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( أنهككا تحمككل المككدين 325 سكك  البيككع وبككين إبقائككض مككع إنقككاا الككبمن ( ، ويتبككين مككن نككا المككاد   
تبعككة  ككلال المبيككع والمككدين بككالالتزام  ككل  ككذا الفككرض  ككو البككائع ،  البككائع  ككو الككذي يتحمككل تبعككة 

انون المككدنل العراقككل  ككلال المبيككع إذا  مككل بعككد العقككد وقبككل التسككميم بقككو  قككا ر  كككذلل يتتككح أن القكك
يككربا تبعككة  ككلال المبيككع بالتسككميم ولككيس بانتقككال الممكيككة ، ويترتكك  عمككى تحمككل البككائع تبعككة  ككلال 
المبيككع قبككل التسككميم أن ينفسكك  العقككد وتككزول كككل آبككاري منككذ إبرامككض ووجكك  رد المتعاقككدين إلككى الحالككة 

ن لكم يككن قكد قبتكض  مكيس لككض التل كانت عميها قبل العقد  يرد البكائع الكبمن إن ككان قكد قبتكض  ، واب
، ويلاحكظ عمكى  كذي الأحككام أنهكا (03 حك)  يض ، وتبكرأ ذمكة المشكتري مكن تنفيكذ التزامكض بكد ع الكبمن

تتف) مع القواعد العامة للالتزامات وما  ل إلا تابي) لنظرية انفساخ العقكد الممكزم لمجكانبين بسكب  
 ذا الالتزام وتبعاً لض ينقتل الالتزام المقابل لكض و و  استحالة تنفيذ البائع لالتزامض بالتسميم  ينقتل

التككزام المشككتري بككد ع الككبمن ، كمككا تتفكك)  ككذي الأحكككام مككع مككا  ككو مقككرر  ككل الفقككض ايسككلامل  ككل 
تحميل البائع تبعة  لال المبيع ، وكذلل لا تلتما  ذي الأحكام عما  و مقرر  ل القانون المدنل 

المككدنل العراقككل مككا يميككزي عنهمككا  ككل بعككض الأحكككام لككذلل أ ككرد المصككري والسككوري ولكككن لمقككانون 
عنهما بفقر  مستقمة ومن المسائل التل تفرد بها القانون المدنل العراقل معالجتض لحكم  لال المبيع 
بعد التسميم وقبل انتقال الممكية ،  قد عالج المشر   ذي الحالة آلذاً بالفقض ايسلامل حكين  كر) مكا 

مكا -6(   326ى سوم الشراء وبين مكا يقكبض عمككى سكككوم النظكر  نصكت المكاد   بين ما يقبض عم
يقبض عمى سوم الشراء ما تسمية البمن إذا  مل أو تا   ل يد القابض لزمض التمان أما إذا لكم 

ومكا يقكبض عمكى -0يسكم لكض بمكن ككان أمانكة  كل يكدي  كلا يتكمن إذا  مكل أو تكا  تقصكير منكض ، 
 أو لم يبين يكون أمانة  ل يد القابض  لا يتمن إذا  مل دون تعد(( . سوم النظر سواء بين بمنض

وبالنسككبة لمقككوانين المقارنككة  تقتككل القواعككد العامككة  ككل العقككود الممزمككة لمجككانبين  ككل القككانون المككدنل 
( بننككض    ككل العقككود الممزمككة لمجككانبين ، إذ انقتككى التككزام بسككب  637المصككري ابقككاً لككنا المككاد   

يذي ، انقتت معكض الالتزامكات المقابمكة لكض وينفسك  العقكد مكن تمقكاء نفسكض( ، ويقابكل  كذي استحالة تنف
( و كل ماابقكة لهكا، و كذا يعنكل أن القاعكد   كل العقكود 642الماد  القكانون المكدنل السكوري المكاد   

الممزمككة لمجككانبين أن المككدين  ككو الككذي يتحمككل تبعككة الهككلال ، لأن الككدائن لككض أن يتمسككل بانفسككاخ 
،  ككإذا انتقمنككا مككن إاككار القاعككد  العامككة  ككل العقككود   (04 لعقككد  يتحمككل مككن التزامككض بككد ع المقابككل(ا

الممزمة لمجانبين إلى تابيقات  ذي القاعد  عمكى عقكد البيكع باعتبكاري مكن العقكود الممزمكة لمجكانبين ، 
دنل السكوري ( من القانون المدنل المصري وتاابقها من القانون المك215 يتتح من نا الماد   

( التل تقتل بننض  إذا  مل المبيع قبل التسميم لسب  لايد لمبكائع  يكض انفسك  البيكع 223ان الماد   
واسترد المشتري البمن إلا إذا كان الهلال بعد أعذار المشكتري لتسكمم المبيكع(،  نجكد أنه  كذي المكاد  
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 ككلال المبيككع و ككو البككائع  ككل مككا  ككل إلا تابيكك) لمقواعككد العامككة أعككلاي،  هككل تحمككل المككدين تبعككة 
( أنها تربا تبعة  لال المبيع بالتسميم ،  كإذا 215الفرض المتقدم، كما يتبين من ملاحظة الماد   

ذا كككان الهككلال بعككد التسككميم  تقككع تبعتككض  كككان  ككلال المبيككع قبككل التسككميم  تقككع تبعتككض عمككى البككائع ، واب
ن تبعكككة  كككلال المبيككع وانتقككال الممكيككة ، عمككى المشككتري ، ويتتككح مككن  ككذي المككاد  أن لا علاقككة بككي

ويبرر الفقض الألذ بمبدأ ربكا تبعكة الهكلال بالتسكميم ومكن بكم تحمكل البكائع تبعكة الهكلال قبكل التسكميم 
بنكاءً عمكى أمككرين، أولهمكا أن التككزام البكائع بتسكميم المبيككع  كو التككزام بتحقيك) يايكة ، لأنككض متفكر  عككن 

أن الالتزام بالتسميم التزام بتحقي) ياية  إن تبعة  لال المبيع قبل  التزامض بنقل ممكية المبيع ، وبما
ن أصكككبح المشكككتري مالككككاً لممبيكككع بالعقكككد قبكككل  تنفيكككذ الالتكككزام بالتسكككميم تككككون عمكككى البكككائع ، حتكككى واب

 .(05  لاكض
( من القكانون المكدنل حمكل البكائع ملكاار  كلال المبيكع، 6674كذلل المشر  الفرنسل  ل الماد   

 (. 06ى من ذلل  ل حالة  لال المبيع بيد البائع بعد انذار المشتري بترور  تسمم المبيع ويستبن
 الخاتمة

 ل لتام  ذا البح  والمتمبل القواعد القانونية المتعمقة بتسكميم المبيكع  كل عقكد البيكع اود ان اسكجل 
 النتائج التل توصمت اليها و ل كالاتل :

 النتائج: -اولا 
( لسكنض 22( من القانون المدنل العراقل رقكم  316العراقل عر ض التسميم  ل الماد  _ ان المشر  6

المعكككدل    تسكككميم المبيكككع يحصكككل بالتلميكككة بكككين المبيكككع والمشكككتري عمككككى وجككككض يكككتمكن بككككض  6736
المشتري من قبتض من حائل واذا قبض المشتري المبيع وراي البائع و و يقبتض وسكت يعتبر ذلل 

لض  ل  القبض دور التسميم باعتباري التزاما اساسا ينشن عن العقكد البيكع ويجك  عمكى  اذنا من البائع
 البائع تنفيذي عمل الوجض المامو  .

 _ ان عناصر التسميم تلتما بالتلاا ابيعة المبيع والعرا والظروا التعاقدية لكل صفقة.0
  تسكميم المبيكع بالحالكة التكل _ ان ناا) التسميم يقصد بض محل الالتكزام بالتسكميم أي المبيكع ويجك1

 كان عميها وقت البيع الى ان القانون المدنل العراقل لم ينا عمى حكم  ذي الحالة .
_ ان البائع يعد مللا بالتزامض بالتسميم اذا لالا أي حكم من احكام التسميم سواء ما كان يتعم) 2

 بكيفية التسميم.
وقت التسميم يج  ان ينا عمكى الحالكة المبيكع  _ ان المشر  العراقل لم ينا عمى حالة المبيع3

وقت التسميم لما  يض من ا ميض ان مقدار المبيع  لا احتمال نقصانض او زيادتض ،  قد جعل امام كل 
 من البائع والمشتري مجالا واسعا لر ع دعوى امام المحاكم.
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 تقديرية  ل ذلل. _ يجوز التنفيذ العينل عمى المشتري والملل بتسميم المبيع والقتاء سماة4
_ ان القانون المدنل العراقكل لا توجكد  يكض مبكل  كذي التفرقكة  هكو يعكد ككل تصكرا يقكوم بكض البكائع 7

بعككد انتقككال الممكيككة يعككد تصككر ا  ككل ممككل ييككري ويكككون حكككم التصككرا موقو ككا عمككل اجككاز  المشككتري 
موقككككوا مككككن الفقككككض وبككككذلل تكككككون الاريقككككة معالجككككة القككككانون المككككدنل العراقككككل الككككذي نظريككككة العقككككد ال

 الاسلامل.
_ ان المشر  العراقل قد حمل المدين تبعة  كلال المبيكع ، والمكدين بكالالتزام  كل  كذا الفكرض  كو 6

البائع ، حي  ان لمتسميم دورا بارزا  ل حالة  لال المبيع بقكوي قكا ري  تكدور تبعكة  كلال المبيكع مكع 
 التسميم وجودا أو عدما.

 التوصيات:  -ثانياا 
عمككى المشككر  العراقككل صككياية احكككام واتككحة ومفصككمة حككول التسككميم ولككيس الالتصككار _ نقتككرح 1

 عمى احكام تسميم المبيع.
_ نقترح عمى المشر  العراقل ايقاا االا) يد المشتري عن التصرا  ل المبيع قبل التسميم لما 0

 يبيري من مشاكل  ل الواقع العممل .
ر تنفيكذ العينكل   الجبكري ( عمكى البكائع الملكل نوصل يج  ايقاا االا) يد القتاء  ل تغييك -1

 بالتزامض بالتسميم وصياية احكام واتحة  ل ذلل
نقترح عمى المشر  العراقل  ل حالة زياد  المبيع ان تكون الزياد  لممشتري بكدون عكوض ككون  -2

بيكككة ان المشكككر  العراقكككل لكككم يكككنظم  كككذي المسكككالة لأ ميتهكككا  كككل اتمكككام عقكككد البيكككع وككككذلل لمواكبكككة يال
 التشريعات التل نصت عمى  ذا الحكم .

 الهوامش
ينظككككككر: ايمككككككان محمككككككد اككككككا ر العبيككككككدي، الالتككككككزام بتككككككمان السككككككلامة، منشككككككور عمككككككى الموقككككككع الاتككككككل:  لممزيككككككد-6

https://almerja.com/more.php?idm=25024   66/6/0204الر زيار. 
 ، ا0262سعيد عبد الكريم مبارل ، الموجز  ل العقود المسمات البيع ، اض ، العاتل ، بيروت ،-0
 المعدل. 6736لسنض  22( قانون المدنل العراقل 526ينظر نا الماد   -1
 المعدل . 6736لسنض  22( قانون المدنل العراقل  316ينظر نا الماد    -2
 . 156، ا 6767، مابعة ذات السلاسل ، الكويت ، 6د. حسام الدين كامل ، عقد البيع ، ا-3
سكككعدون العكككامري، الكككوجيز  كككل شكككرح العقكككود المسكككما   كككل البيكككع والايجكككار ، دار نشكككر مابعكككة العكككانل ، بغكككداد -4
 627، ا 6752،
 .622د. سعيد عبد الكريم مبارل ، مصدر ساب) ، ا -5
 .631يد عبد الكريم مبارل ، المصدر ساب) ، ا د. سع-6

https://almerja.com/more.php?idm=47206
https://almerja.com/more.php?idm=47206
https://almerja.com/more.php?idm=47206
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.د عبكد الكرحمن احمكد جمعكض ، الكوجيز  كل شكرح القكانون المكدنل 62د. سعدون العامري، المصدر سكاب) ، ا -7
 .122، ا 0223الاردنل ، دار وائل ، عمان ، 

،  0261 ، منشككورات زيككن الحقوقيككة، بيككروت،6د. جعفككر محمككد جككواد الفتككمل ، الككوجيز  ككل عقككد البيككع ، ا-62
 .023ا
 ( من القانون المدنل العراقل.322الماد   -66
 د. رمتان ابو السعود ، شرح العقود المسما   ل عقدي البيع والمقايتة ، دار المابوعات الجامعية ،-60

 .046، ا  0222الاسكندرية ، 
13-

1 ((Lorsque deux acquéreurs successifs d’un même meuble corporel tiennent leur 

droit d’une même personne, celui qui a pris possession de ce meuble en premier est 

préféré, même si son droit est postérieur, à condition qu’il soit de bonne foi. 

Lorsque deux acquéreurs successifs de droits portant sur un même immeuble tiennent 

leur droit d’une même personne, celui qui a, le premier, publié son titre d’acquisition 

passé en la forme authentique au fichier immobilier est préféré, même si son droit est 

postérieur, à)). 

را  العككر  ، بيككروت ، ، دار التكك 6، ا 2د. عبككد الككرزا) السككنهوري ، الوسككيا  ككل شككرح القككانون المككدنل ،   -62
 .366، ا  6746

، منشككورات زيككن الحقوقيككة، بيككروت ، 0د اسككعد ديككا  ، القككانون المككدنل العقككود المسككما  البيككع و الايجككار ، ا-63
 .634، ا 0260

د. صبري حمكد لكاار ، التصكرا  كل المبيكع قبكل تنفيكذ الالتزامكات الناشكئة عكن عقكد البيكع ، رسكالة ماجسكتير -64
 . 644، ا  6762القانون جامعة بغداد ، العرا) ،  مقدمة إلى مجمس كمية

، دار البقا كة ، 1، ا 6د. عباس العبودي شرح احكام العقود المسما   كل القكانون المكدنل البيكع والايجكار ، م -65
 .616، ا  0227عمان ، 

 .623د. سعيد مبارل، مصدر ساب)، ا-66
يع  ، مكتبة زين الحقوقية والادبيكة، بيكروت، د. اار) كاظم عجيل، الماول  ل شرح القانون المدنل، عقد الب-67

 .656، ا0261
ينظككككر: ايمككككان محمككككد اككككا ر العبيككككدي، الالتككككزام بتككككمان السككككلامة، منشككككور عمككككى الموقككككع الاتككككل:  لممزيككككد 02-6

https://almerja.com/more.php?idm=25024   66/6/0204الر زيار . 
 .635د . حسن عمل الذنون ، مصدر ساب) ، ا-06
د . منككذر الفتكككل ، شككرح القكككانون المككدنل الاردنكككل العقككود المسكككما  البيككع والايجكككار  ككل تكككوء الفقككض والقكككوانين -00

 . 76-75، الاردن، ا  6760المدنية الوتعية ، مكتبة دار البقا ة ، 
 .426د. عبد الرزا) السنهوري، مصدر ساب) ، ا-01
د. حسكككككن عمكككككل ذنكككككون ، النظريكككككة العامكككككة للالتكككككزام مصكككككادر الالتكككككزام ، الجكككككزء الأول ، دار وائكككككل ، بغكككككداد ، -02

 .622،ا 6724
د. مصافى الزرقا ، نظر   ل تبعة الهلال ، مجمة إدار  قتايا الحكومة ، السكنة الرابعكة ، العكدد البكانل ،  (6 -03
 .3، ا 6742القا ر ، مصر دار 
 .67، ا6734د. عباس حسن الصراا، شرح عقدي البيع الايجار ، مابعة الا الل ، بغداد ، -04
 .061، ا6744د. أنور سماان ، العقود المسما  عقد البيع ، دار المعارا ، مصر ، -05
 .426د. عبد الرزا) السنهوري ، المصدر ساب) ، ا  -06
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 المصادر والمراجع
 القانونية: الكتب -أولا 
، منشكككورات زيكككن الحقوقيكككة، بيكككروت ، 0اسكككعد ديكككا  ، القكككانون المكككدنل العقكككود المسكككما  البيكككع و الايجكككار ، ا -1

0260. 
 .6744أنور سماان ، العقود المسما  عقد البيع ، دار المعارا ، مصر ،  -2
 . 0261 ، منشورات زين الحقوقية، بيروت،6جعفر محمد جواد الفتمل ، الوجيز  ل عقد البيع ، ا -3
 .6767، مابعة ذات السلاسل ، الكويت ، 6حسام الدين كامل ، عقد البيع ، ا  -4
 .6742حسن عمل ذنون ، النظرية العامة للالتزام مصادر الالتزام ، الجزء الأول ، دار وائل ، بغداد ،  -5
عيككككة ، رمتككككان ابككككو السككككعود ، شككككرح العقككككود المسككككما   ككككل عقككككدي البيككككع والمقايتككككة ، دار المابوعككككات الجام -6

 . 0222الاسكندرية ، 
سكككعدون العكككامري، الكككوجيز  كككل شكككرح العقكككود المسكككما   كككل البيكككع والايجكككار ، دار نشكككر مابعكككة العكككانل ، بغكككداد  -7
،6752. 
 .0262سعيد عبد الكريم مبارل ، الموجز  ل العقود المسمات البيع ، اض ، العاتل ، بيروت ، -8
عقككد البيككع  ، مكتبككة زيككن الحقوقيككة والادبيككة، بيككروت، اككار) كككاظم عجيككل، الماككول  ككل شككرح القككانون المككدنل،  -9

0261. 
، دار البقا كة ، 1، ا 6عباس العبودي شكرح احككام العقكود المسكما   كل القكانون المكدنل البيكع والايجكار ، م   -11

 . 0227عمان ، 
 .6734عباس حسن الصراا، شرح عقدي البيع الايجار ، مابعة الا الل ، بغداد ،  -11
 .0223جمعض ، الوجيز  ل شرح القانون المدنل الاردنل ، دار وائل ، عمان ، عبد الرحمن احمد   -12
، دار التكككرا  العككر  ، بيكككروت ،  6، ا 2عبككد الككرزا) السكككنهوري ، الوسككيا  كككل شككرح القكككانون المككدنل ،    -13

6746 . 
انين المدنيكة منذر الفتل ، شرح القانون المدنل الاردنل العقود المسكما  البيكع والايجكار  كل تكوء الفقكض والقكو  -14

 .6760الوتعية ، مكتبة دار البقا ة، الاردن ، 
 الرسائل والبحوث: -ثانياا 
صبري حمد لاار ، التصرا  ل المبيع قبل تنفيذ الالتزامات الناشئة عن عقد البيكع ، رسكالة ماجسكتير مقدمكة -1

 .6762إلى مجمس كمية القانون جامعة بغداد ، العرا) ، 
تبعككة الهككلال ، مجمككة إدار  قتككايا الحكومككة ، السككنة الرابعككة ، العككدد البككانل ، دار مصككافى الزرقككا ، نظككر   ككل -2

 .6742القا ر ، مصر 
 

 القوانين: -ثالثاا 
 .6736لسنة  22القانون المدنل العراقل رقم -1
 .6726لسنة  616القانون المدنل المصري رقم -0
 .6727لسنة  62القانون المدنل السوري رقم -1
 .6715لسنة  676الموجبات والعقود المبنانل  رقم قانون  -2
 .0264لسنة  616القانون المدنل الفرنسل رقم  -3 
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