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Abstract : 

It is noted from the explanation of the provisions of renewed 

registration in the Real Estate Registration Law No. 43 of 1971 that the 

renewed registration for unregistered lands was done voluntarily and 

based on the review of the person requesting registration, and this matter, 

of course, cannot lead to ending the status of unregistered properties, 

which calls for To think about finding a final solution to this issue, and 

this solution is represented by the state’s intervention and its enactment of 

legislation obligating individuals who own unregistered properties to 

register them within a specific period, and the First Amendment Law to 

the Real Estate Registration Law was legislated by Law No. 181 of 1980. 

I have come up with this study of important conclusions and results, some 

of which are detailed and require the legislator to carefully consider the 

provisions of the law related to unsettled lands, and to provide the 

legislative protection that each legislator seeks in his legislative policy. 

Perhaps it was clear that the legislation under study in general did not 

provide legal rules and provisions through which to regulate this type of 
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land to the extent that is commensurate with its importance and the 

special nature that distinguishes it from other types of various lands, 

which led to the emergence of many legal problems that had many 

opinions. Legal jurisprudence and comparative judiciary rulings have a 

prominent impact on appropriate solutions to these problems. 

 الممخص :
 44إفّ الملاحػػظ مػػف  ػػلاؿ كػػرح تحكػػاـ التسػػجيؿ المجػػدد يػػي قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم رقػػـ       

تف التسجيؿ المجدد كال اص  اأراضي غير المسجمة تػـ يػي ظمهػا  دػكرة ا تياريػة  4974لسنة 
ك نػػا ن تمػػل مراجعػػة الكػػ ص طالػػب التسػػجيؿ كيػػ ا اأمػػر  ط يعػػة الحػػاؿ لا يمكػػف اف يػػ دم إلػػل 

رات غيػػر المسػػجمة ممػػا يػػدتك إلػػل التجكيػػر يػػي تيجػػاد حػػؿ نهػػا ي لهػػ ا المكضػػكع تنهػػا  كضػػع العقػػا
كيػػ ا الحػػؿ يتمثػػؿ  تػػد ؿ الدكلػػة كقيامهػػا  تكػػريع يمػػزـ الايػػراد حػػا زم العقػػارات غيػػر المسػػجمة الػػل 
القيػػػاـ  تسػػػجيمها  ػػػلاؿ مػػػدة محػػػددة كتػػػـ تكػػػريع قػػػانكف التعػػػديؿ الاكؿ لقػػػانكف التسػػػجيؿ العقػػػػارم 

لقػػد  رجػػت  دراسػػتي يػػ ص   ست لادػػات كنتػػا م يامػػة منهػػا مػػا   .4982لسنة  484 القانكف رقـ 
يك تجدػيمي كيحتػاج مػف المكػرع الكقػكؼ مميػا امػاـ ندػكص القػانكف المتعمقػة  اأراضػي التػي لػـ 

 تتـ تسكيتها، كاس اغ الحماية التكريعية التي يتك ايا كؿ مكرع يي سياسته التكريعية.
التكريعات محؿ الدراسة  كجه تاـ لـ ت تي  قكاتد كاحكاـ قانكنيػة لعمه كاف مف الكاضح اف       

تنظـ مف  لالها ي ا النكع مف الاراضػي  القػدر الػ م يتناسػب مػع ايميتػه كط يعتػه ال ادػة التػي 
يتميز  ها تف سا ر انكاع الاراضي المتعػددة، الامػر الػ م ادل الػل ظهػكر العديػد مػف المكػكلات 

الجقه القانكني كأحكاـ القضػا  المقػارف الاثػر ال ػارز يػي الحمػكؿ الملا مػة القانكنية التي كاف لآرا  
 لتمؾ الاككاليات .

 المقدمة 
يػػي يػػ ا ال حػػث سػػكؼ نقػػكـ  تقسػػيمه الػػل يػػرتيف  حيػػث نتنػػاكؿ يػػي الجػػرع  الاكؿ حجيػػة قيػػد       

المقارنة  يف اكتساب ممكيػة تقػار غيػر مسػجؿ مػع غيػر ق مػف الحػالات التسجيؿ كك نتطرؽ الل 
لسػػنة  484امػػا الجػػرع الثػػاني يسػػيككف تػػف اكتسػػاب الممكيػػة العقاريػػة يػػي ظػػؿ قػػانكف التعػػديؿ رقػػـ 

 ك تمل الككؿ الاتي .  4982
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 الفرع الاول
 ن الحالاتالمقارنة بين اكتساب ممكية عقار غير مسجل مي غيره محجية قيد التسجيل و   

 حجية قيد التسجيل -اولا :
تند إنكا  نظاـ التسجيؿ العيني العقارم تراد كاضعكص تف يجعمكا مف السػجؿ العقػارم سػجلان ي نػي 
 قػػدر اكمكػػاف تػػف تم كسػػيمة ت ػػرل كث ػػات الممكيػػة ، كقػػد تكدػػمكا إلػػل  لػػؾ  تط يػػؽ الم ػػدت الػػ م 

الضػػركرية كيػػي م ػػدت القػػكة المطمقػػة ، كالاثنػػاف تسػػمكص  الثقػػة الكاج ػػة لمسػػجؿ ، كنتيجػػة يػػ ا الم ػػدت 
يككناف كلان يقدد  ه جعؿ إث ػات الممكيػة إمػا دػع ان تك غيػر ممكػف  النسػ ة لمكػ ص غيػر المقيػد 

 اسمه  السجؿ العيني.
إف نظاـ السجؿ العقارم العيني يقكـ تمل تدة م ادئ ، كمنهػا م ػدت القػكة المطمقػة لمتسػجيؿ ، كتف 

ؿ حجػػر الزاكيػػة يػػي يػػ ا النظػػاـ ، كيػػك يعنػػي تف كػػؿ مػػا يػػك مقيػػد يػػي السػػجؿ يػػ ا الم ػػدت يكػػاد يمثػػ
العقارم يمثؿ الحقيقة ،  ؿ يك الحقيقة نجسها سكا  ييما  يف المتعاقديف تك  النس ة لم يػر  لػؾ تنػه 
 مجرد إث ات التدرؼ كتسجيمه يد ح  ا حجية مطمقة  النس ة لمكاية ، ك  لؾ يد ح مف يتعامؿ 

. مالؾ العقار يػي إف السػجؿ العقػارم  مػا تػكايرت (4)ج ة تك دتكل تينية محتممةم مف مف كؿ مجا
،  (0)له مف مضاميف لقكاتد ر يسة يػي نظػاـ السػجؿ العقػارم العينػي ، كمنهػا قاتػدتي الت دػيص

، إف قػكة (4)، يتككف له قكة إث ات قانكنية تجاص الكاية ، مف حيث الككؿ كالمضمكف (4)كالمكركتية
جؿ العقارم تت سس تمل تتماؿ الجحص كالتػدقيؽ كالمراجعػة يػي المقتضػيات القانكنيػة اكث ات لمس

لمتسجيؿ اأكؿ ، كم دل  لؾ تف ي ص القكة يي اكث ات ييما  يف  كم العلاقػة كتجػاص ال يػر، تكػكف 
كاممة تك نس ية ،  قدر ما يتكير مف مكركتية يي تتمػاؿ الجحػص كالمراجعػة ، يػا ا اسػتكيت يػ ص 

المكػػركتية  دػػكرة كاممػػة ، يعنػػديا تكػػكف قػػكة اكث ػػات لمسػػجؿ العقػػارم كاممػػة ، كا  ا لػػـ  اأتمػػاؿ
تسػػػتكؼ يػػػ ص اأتمػػػاؿ  كػػػكؿ كامػػػؿ يعنػػػديا نكػػػكف تمػػػاـ قػػػكة إث ػػػات نسػػػ ية ، كيػػػ ا يػػػك الت سػػػيس 
الدػػػػحيح لقاتػػػػدة قػػػػكة اكث ػػػػات يػػػػي السػػػػجؿ العقػػػػارم ، التػػػػي ت نػػػػل تمػػػػل مكػػػػركتية حقيقيػػػػة يػػػػي 

 سجيؿ.اكجرا ات ال ادة  الت
كيػػػ يب رتم يػػػي الجقػػػه ، تف السػػػجؿ العقػػػارم )العينػػػي( لا يمكػػػف تف يحقػػػؽ غرضػػػه كػػػاملان تػػػداكؿ 
الكحػػػػدة العقاريػػػػة  يسػػػػر كاطم نػػػػاف ، إلا ت ا كانػػػػت القيػػػػكد الػػػػكاردة ييػػػػه محػػػػؿ ثقػػػػة الجميػػػػع ، إ  تف 

،  المكتسب لمحؽ العيني العقارم  الاستناد إلل ي ص القيكد يككف مالكان لمحؽ  دجة قاطعة كنها ية
حتػػل كتف كانػػت يػػ ص القيػػكد معي ػػة ، ك لػػؾ أف تم اسػػتثنا  يػػرد تمػػل قاتػػدة القػػكة المطمقػػة ، لهػػ ص 
القيكد يضعؼ مف الثقة العامة الكاجب تكيريا لمسجؿ العقارم ، كمف ثـ لا يمكف قياـ نظػاـ كامػؿ 

اج ػػة لمسػػجؿ العقػػارم   يػػر قػػكة تث ػػات مطمقػػة. يػػي تػػ ميف كيضػػيؼ ا ػػر، تف ق ػػكؿ م ػػدت الثقػػة الك 
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 السػػجؿ ، يتطمػػب إقػػرار قاتػػدة قػػكة اأث ػػات الكاممػػة لحقػػكؽ الممكيػػة المقيػػدة يػػي السػػجؿ العقػػارم ، 
أف المدمحة العممية تقضي   ف كؿ ما يك مقيد يي السجؿ العيني كمالؾ ، يمكنه تف يكاجه كؿ 

ك لػؾ تف الثقػة الادتا ات المترت ة تمل الممكية ، مف دكف تف يمزـ  اث ات اكتسا ه له ص الممكية ، 
الكاج ة لمسجؿ العقارم مقتضايا تف قيد الحؽ العيني العقػارم يػي السػجؿ معنػاص تف الحػؽ مكجػكد 
، كتف كطب ي ا الحؽ مف السجؿ معناص تف الحؽ غير مكجكد ، كي ا المعنل ناي ان  النسػ ة لػ كم 

 العلاقة كال ير.
المالػػؾ الكػػرتي تك م تدػػب ،  كيقضػػي منطػػؽ القػػكة المطمقػػة ،   نػػه سػػكا  كػػاف دػػاحب القيػػد يػػك

كسػػكا  كػػاف يعمػػـ تـ لا يعمػػـ تف القيػػد ي دػػه حقػػان تـ لا ، يهػػ ا لا يهػػـ ، يالقيػػد يدػػ ح غيػػر قا ػػؿ 
 .لمطعف ييه، كلا يمكف معارضته   م كي  كيعد  ػ لؾ ك نػه السػند اأكؿ تك السػند المػانع لمحقػكؽ

ه؛ أف  لػؾ يعنػي إضػجا  حدػانة كيرل ال احث تف القػكؿ تتػلاص ، لا يمكػف اأ ػ   ػه تمػل اطلاقػ
مطمقػػة ، لكػػؿ مػػا يػػتـ قيػػدص يػػي السػػجؿ العقػػارم ، حتػػل إ ا  نػػي القيػػد اأكؿ تمػػل إجػػرا ات يكػػك ها 
العيػػب تك التػػدليس كالتزكيػػر، إ  يمكننػػا القػػكؿ  امكانيػػة اأ ػػ   قاتػػدة قػػكة اكث ػػات الكاممػػة يػػي مػػا 

جرا ات  الضمانات القضا ية الكاييػة ي ص القيد الجسيـ اأكؿ ، مع ضماف تكاير إحاطة تمؾ اك
جرا  التدقيقات كالتحقيقات  ككؿ كايي لضماف حقكؽ الآ ريف ، كمع  لؾ لا ػد مػف إيػراد  عػض  كا 

، ك نػي تمػل  لػؾ (6)كالتػدليس(5)الاستثنا ات تمل القكة المطمقة لمقيد كما يػي حالػة حػدكث التزكيػر
المعقػػكؿ تف يػػتحص القيػػد لدػػالح مػػف غيػػر التزكيػػر القيػػد اأكؿ يػػي السػػجؿ العقػػارم ، يمػػف غيػػر 

 الحقا ؽ لمحدكؿ تمل العقار ، أف ما  ني تمل  اطؿ يهك  اطؿ ك لا يتحدف  مركر الزمف.
كمف تكلل ال مداف التي ط قت ي ا الم دت يي استراليا ، يقد تريت تط يؽ نظاـ التسػجيؿ العينػي ، 

كف الاسػػترالي  م ػػدت القػػكة المطمقػػة ، كي  ػػ  القػػان 4858ك لػػؾ تمػػل يػػد )رك ػػرت تػػكرانس( ، سػػنة 
لمتسػػػجيؿ  كػػػدة تكثػػػر ممػػػا يط قػػػه تم  مػػػد ا ػػػر ، يمجػػػرد مػػػا يػػػتـ تسػػػجيؿ القيػػػد كتنقضػػػي الآجػػػاؿ 

 . (7)المحددة لمطعكف ، تد ح الكهادة التي يسممها مدير التسجيلات  من ل تف تم طعف
لمتسػجيؿ اأكؿ ، ي عضػها  كقد ا تمجت التكريعات العر ية ، يي تحديػد مػدل قػكة اكث ػات القانكنيػة

قػػرر إضػػجا  قػػكة إث ػػات كاممػػة تمػػل التسػػجيؿ اأكؿ ت تػػدت مػػف تػػاريا ت سػػيس التسػػجيؿ العقػػارم ، 
نمػػا  عػػد مضػػي مػػدة معينػػة يجػػكز  ك عضػػها لا يضػػجي يػػ ص القػػكة تنػػد ت سػػيس السػػجؿ العقػػارم ، كا 

حكػػـ تػػاـ مقتضػػاص تف  لالهػػا الطعػػف  قيػػكد التسػػجيؿ اأكؿ، إلا اف المكػػرع العراقػػي انجػػرد  ػػايراد 
لمسػػػجؿ العقػػػارم قػػػكة تث ػػػػات قانكنيػػػة ، مػػػف دكف تحديػػػد مػػػػدل يػػػ ص القػػػكة  النسػػػ ة لمتسػػػػجيؿ اأكؿ 

( 44( مػػف قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم رقػػـ )4/42ك النسػػ ة لمتسػػجيلات اللاحقػػة ، إ  ندػػت المػػادة )
نداتها تساسػان كدػكريا المدػدقة كسػ (8)المعدؿ تمل تف : ))تعتمػد السػجلات العقاريػة 4974لسنة 
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كث ات حؽ الممكية كالحقكؽ العقارية اأ رل ، كتعت ر حجة تمل الناس كايػة  مػا دكف ييهػا ، مػا 
لـ يطعف ييها  التزكير، كلا يق ؿ الطعف  الدكرية يي التدػريات المسػجمة ييهػا(( ، كالمتت ػع لهػ ا 

قانكنيػػة لمقيػػد العقػػارم الػنص لا يجػػد يػػي مضػػمكنه مػػا يكػػير دػػراحة تك دلالػة لمػػدل قػػكة اأث ػػات ال
سكا  لقيد التسجيؿ المجدد تك لمقيكد اللاحقة، ك اتت ار م دت القكة المطمقة يػك حجػر الزاكيػة لنظػاـ 
السػػجؿ العينػػي ، كػػاف تمػػل المكػػرع تف يػػرد ندػػان دػػريحان   يػػاف مػػدل قػػكة القيػػد لكػػلا التسػػجيميف ، 

، كل ػرض تحديػد مػدل تط يػؽ يػ ا كيػ ا مػا يعمتػه معظػـ الانظمػة التػي تت ػع نظػاـ السػجؿ العينػي 
الم دت ياننا سنمجئ لمتط يقات القضا ية يي ي ا المجاؿ ، لقد انقسـ القضا  إلل تكجهيف ، الاتجاص 
اأكؿ كػػاف ق ػػؿ إجػػرا  التعػػديؿ اأكؿ لقػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم كالاتجػػاص الآ ػػر  عػػد نجػػا  التعػػديؿ 

 اأكؿ .
ي سػػ قت التعػػديؿ اأكؿ لقػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم ، اسػػتقر قضػػا  محكمػػة التمييػػز يػػي المرحمػػة التػػ

ك لؾ   ف قكة اأث ات القانكنية لقيػد التسػجيؿ اأكؿ يػي قػكة إث ػات نسػ ية ، كيعنػي  لػؾ تف مػا تػـ 
قيػػدص يػػي السػػجؿ العقػػارم يحػػتم  ػػه تجػػاص الكايػػة مػػالـ يث ػػت  ػػلاؼ  لػػؾ قضػػا  ، كتقػػدير  لػػؾ تف 

اير ييهػػا تكامػػؿ المكػػركتية الكاممػػة ، كلا تتػػكير ييهػػا التسػػجيؿ اأكؿ قػػد تػػـ كيػػؽ إجػػرا ات لا تتػػك 
الضمانات القضػا ية لضػماف حقػكؽ الكايػة ، لػ لؾ يػ ف حجيػة القيػد الدػادر مػف التسػجيؿ المجػدد 
تكػػكف قا مػػة لمػػدحض  جميػػع ال ينػػات ، أنهػػا م نيػػة تمػػل مجػػرد تػػدـ ظهػػكر معتػػرض  ػػلاؿ مػػدة 

حكمػػػػة التمييػػػػز ك لػػػػؾ  قػػػػرار المػػػػرقـ اكتػػػػلاف مػػػػع  عػػػػض الادلػػػػة غيػػػػر القطعيػػػػة ، يقػػػػد قضػػػػت م
، كال م مضمكنه ) إف تسجيؿ الممؾ  طرؽ المجدد لا  (9)(4955/0/00( يي) 4959ح//۱۲۱)

يمنع  كم الحقكؽ مف الطعف  ه ا القيد ك تث ات  لاؼ مضمكنه ، كمف ثـ الحكـ  ا طاله كاتادة 
 .( 42)التسجيؿ تمل الكجه الدحيح(

، تدػ ح ينػاؾ ت ييػر 4982( يػي 484ف التسػجيؿ العقػارم المػرقـ)ك عد نجا  التعديؿ اأكؿ لقانك  
يػػي اتجػػاص محكمػػة التمييػػز ، كلاسػػيما  عػػد اكضػػايات التػػي كضػػعها يػػ ا التعػػديؿ لزيػػادة المكػػركتية 
حاطتهػا  الضػمانات القضػا ية اللازمػة ، كمػ دل يػ ا الت ييػر يػػك  تمػل إجػرا ات التسػجيؿ اأكؿ كا 

 ات التسػجيؿ المجػدد ، إلا مػف  ػلاؿ الطعػف  قػرار ر ػيس لجنػة تف المحكمة لا تق ؿ الطعف  ػاجرا
ف مضػػي  تث يػػت الممكيػػة لػػدل محكمػػة الاسػػت ناؼ  دػػجتها التمييزيػػة ك ػػلاؿ مػػدة إتػػلاف القػػرار ، كا 
ي ص المدة دكف تقديـ الطعف سيجعؿ مف قرار تث يت الممكية  اتان كقطعيا ، كيتحدف مف تم طعف 

إحػػدل القػػػرارات التمييزيػػة يػػػ ا الم ػػدت التمييػػػزم : ))إف قػػػرار  ، يقػػػد جػػا  يػػػي تػػدا الطعػػػف  ػػالتزكير
( مػػف 52التسػجيؿ المجػػدد لمعقػػار يكػكف قػػا لا لمطعػػف ييػػه  ػلاؿ مػػدة إتػػلاف القػرار تمػػلان  المػػادة )



 

 

L مةراضي غير المسج  ثار المترتبة عمى تسجيل ال الآJ  
 

2787 
Journal Of Babylon Center For Humanities Studies 2024   Volume:14 Issue : 2 

(ISSN): 2227-2895 (Print)       (E-ISSN):2313-0059 (Online) 
  

قػػػػػانكف التسػػػػػجيؿ العقػػػػػارم لػػػػػ ا تكػػػػػكف إقامػػػػػة الػػػػػدتكل أ طػػػػػاؿ يػػػػػ ا التسػػػػػجيؿ لا سػػػػػند لهػػػػػا مػػػػػف 
 .(44)القانكف((

لتمييػز ي ػػيف تف المحكمػة تضػجت قػكة إث ػات كاممػػة تمػل القيػكد الناكػ ة مػػف كيػ ا الاتجػاص لمحكمػة ا
التسجيؿ المجدد ،  عدما تكيرت المكركتية الكاممة للإجرا ات المت عة يػي التسػجيؿ المجػدد ، مػع 
إد اؿ السمطة القضا ية لر اسة لجنة تث يت الممكية ك ضكع القرار الدادر تف تمؾ المجنة لمنكر 

اح للأطراؼ المتضررة مف الطعػف اسػت نايان  ػلاؿ مػدة اكتػلاف المندػكص تميهػا كاكتلاف كالسم
يػػي القػػانكف ، كحسػػنان يعػػؿ القضػػا  يػػي يػػ ا الدػػدد ، ك لػػؾ كرسػػا  الثقػػة العامػػة لػػدل المتعػػامميف 

  الكحدات العقارية كتحقيؽ م دت استقرار المعاملات.
ؽ م دت القكة الث كتية لقيكد السجؿ العقارم ك الانتقاؿ إلل القانكف السكرم ،  ك ف معرية مدل تط ي

، تمػػل تنػػه : ))كػػؿ مػػف يكتسػػب حقػػان يػػي مػػاؿ  (40)(۱۱۱( مػػف القػػرار )44، يقػػد تكػػارت المػػادة )
غير منقكؿ مستندان تمل قيكد ك يانات السجؿ العقارم ي قل لػه يػ ا الحػؽ المكتسػب ، يػاف تسػ اب 

الدػادر  486مػف القػرار  44كيقػان أحكػاـ المػادة نزع ي ا الحؽ منه الناك ة تف الدتاكم المقامة 
مػػف يػػ ا القػػرار ، لا يمكػػف تف يعتػػرض  هػػا تجايػػه ، كلا  47، كالمػػادة 4906ا ار سػػنة  45يػػي 

يمكػػػػػف تف تقػػػػػرر اأحكػػػػػاـ المتعمقػػػػػة  هػػػػػ ص الػػػػػدتاكم ، إل ػػػػػا  الحػػػػػؽ المكتسػػػػػب كالمقيػػػػػد  الطريقػػػػػة 
تمػػل تنػػه : ))لا يمكػػف كقػػكع  ػػلاؼ يػػي ( ۱۱۱( مػػف القػػرار )47القانكنيػػة...(( ، كندػػت المػػادة )

الحقكؽ العينيػة المقيػدة يػي السػجؿ العقػارم كيقػان لمنطػكؽ محاضػر التحديػد كالتحريػر ، يػاف القيػكد 
المتعمقة  ه ص الحقكؽ تعت ر كحديا مددران له ص الحقػكؽ ، كتكتسػب قػكة ث كتيػة مطمقػة ، كلا يمكػف 

تيف ، ا تػدا  مػف التػاريا الػ م تدػ ح ييػه تف تككف ترضة أية دتكل كانت  عػد انقضػا  مػدة سػن
قػػرار المدػػادقة كقػػرارات القاضػػي الجػػرد العقػػارم ، كيػػي حػػاؿ الاسػػت ناؼ قػػرار محكمػػة الاسػػت ناؼ 

، قا مػة لمتنجيػ  ، كا  ا لػـ يػدكف 4906ا ار سنة  45الدادر يي  486الدادر كيقان أحكاـ القرار 
يػي دػحيجة العقػار اأساسػية ، تك إ ا ردت يي تثنا  يػ ص المػدة تم اتتػراض تك تيػة دتػكل كانػت 

يقػط )كتسػقط يػ ص الػدتكل  (44)ي ص الاتتراضات تك الػدتاكم. كيمكػف لػ كم الكػ ف يػي حػاؿ ال ػ ف
 .(45)...(((44) التقادـ  مضي مدة  مس سنكات(

كمف الندكص تتلاص يت يف لنا تف المكرع السكرم ت نل م دت القػكة الث كتيػة المطمقػة لقيػد التسػجيؿ 
، كيػػ ا يعنػػي تف مػػف يػػتـ تسػػجيؿ العقػػار  اسػػمه  عػػد اكتمػػاؿ إجػػرا ات التحديػػد كالتحريػػر ،  اأكؿ

كيقيد يي السجؿ العقارم ، يانه سكؼ يكتسب حماية قانكنيػة تجعمػه يػي مػ مف مػف تم مطال ػة تك 
اتتػػراض مػػف تم كػػ ص ك ػػ م كػػكؿ مػػف اأكػػكاؿ ، يقػػد تػػد القػػانكف تمػػؾ القيػػكد يػػي المدػػدر 

اتطايا القكة الث كتية المطقة ، إلا تف ي ص القكة المطمقة لا تكػكف نايػ ص كقاطعػة الكحيد لمحقكؽ ، ك 
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إلا  عد مركر سنتيف ، كما جا  يػي الػنص تتػلاص ، ك عػديا تتحدػف الحقػكؽ المسػجمة يػي العقػار 
مف تم دتكل تك طعف تمل اتت ار تف انقضا  مهمة السنتيف يطهر الحؽ مف العيكب التي يمكف 

 ته ،  استثنا  حالة ال  ف )التدليس( التي ي سس تميها السجؿ العقارم .تف تككف قد طال
يهنػػا يمكػػف لػػ كم الكػػ ف يػػي حالػػة حدػػكؿ التػػدليس يقػػط ، تف يقيمػػكا دتػػكل العطػػؿ كالضػػرر تمػػل 

، كالمػدة التػي يحػؽ لهػـ إقامػة الػدتكل ييهػا يػي  (46)اأك اص ال يف يعتقدكف انهػـ سػ  كا الضػرر
السػنتيف المتػيف تميػا قػرار القاضػي العقػارم ، كيػ لا  لهػـ الحػؽ  المطال ػة سنكات ، ت دت  عػد انتهػا  

 ػػالتعكيض تمػػا العػػيف ، يت قػػل لمػػف سػػجؿ العقػػار تمػػل اسػػمه، إلا تف المكػػرع قػػد تتطػػل الحمايػػة 
لم يػػػر حسػػػني النيػػػة تنػػػد كػػػرا هـ العقػػػار مػػػف دػػػاحب القيػػػد اأكؿ ، كالػػػ م كسػػػ ة ت ػػػر التػػػدليس 

ير يعمـ  كجػكد يػ ا التػدليس يػي التسػجيؿ اأكؿ ، يػ ف الحكػـ الدػادر كالتحايؿ ، كلـ يكف ي ا ال 
، تمػػا ت ا كػػاف  (47) اسػػتحقاؽ ممكيػػة الحػػؽ المقيػػد  اسػػمه يػػي السػػجؿ العقػػارم لا يكػػكف نايػػ ان  حقػػه

تالمػػػان  كجػػػكد  لػػػؾ العيػػػب ، يػػػ ف  لػػػؾ يجعػػػؿ يػػػ ا الحكػػػـ نايػػػ ان  حقػػػه ، كيػػػي كػػػؿ اأحػػػكاؿ ، يػػػ م 
سػػف النيػػة تـ مػػف تمتنػػع ، تميػػه استحدػػاؿ حكػػـ يحػػؽ لهمػػا يػػي كػػ ص يتضػػرر سػػكا  المكػػترم ح

 .(48)إقامة دتكل ك دية  طمب التعكيض مف المتس ب  الضرر
كيك ا ي ف القانكف السكرم ، نص  دكرة كاضحة كمحددة تمل قكة إث ػات كاممػة لمػا يػتـ قيػدص يػي 

سػنتيف ، كحسػنان يعػؿ السجؿ العقارم ،  نا  تمل إجرا ات التحديد كالتحرير ك لؾ  عد مضي مػدة 
المكػػػرع  حمايػػػة ال يػػػر حسػػػني النيػػػة تنػػػد تمقيػػػه الممكيػػػة مػػػف دػػػاحب القيػػػد اأكؿ ، كالم نػػػي تمػػػل 
إجػػرا ات معي ػػة كتقػػدير تمػػؾ الحمايػػة  ػػ ف يػػ ا اأ يػػر تمقػػاص  مقا ػػؿ مػػادم يسػػاكم يػػ ا الحػػؽ مػػف 

ار الممكيػة العقاريػة ، المالؾ المقيد يػي السػجؿ العقػارم ، يمػف العدالػة تػكيير الحمايػة ك لػؾ لاسػتقر 
تطا  السجؿ العقارم القيمة القانكنية اللازمة لمتداكؿ العقارم ، إلا تف ال م يعاب تمل المكػرع  كا 
السػكرم يػػك إغجػػاؿ حػالات التزكيػػر كالتػػدليس التػي تحدػػؿ يػػي القيػد اأكؿ ، تك القيػػكد اللاحقػػة إ  

ف ت سػس القيػد تمػل التزكيػر ، يتحدف القيد اأكؿ مف تم طعكف  عد مضي مدة السنتيف حتل كا
كيػػػػ ا اأمػػػػر مجػػػػاؼ لمعدالػػػػة كالمنطػػػػؽ ، ك لػػػػؾ أف التزكيػػػػر تك التػػػػدليس يػػػػي إجػػػػرا ات التحديػػػػد 
كالتحرير تمنع تم حدانة لمسجؿ العقػارم ، كيجقػدص المكػركتية كالتػي ت عػدّ مػف تيػـ م ػادئ النظػاـ 

 العيني العقارم.
تمػػا ييمػػا يتعمػػؽ  القػػانكف المدػػرم ، كمػػدل تط يقػػه لم ػػدت قػػكة كحجيػػة اكث ػػات لمتسػػجيؿ اأكؿ يػػي 
السجؿ العقارم العيني ، ياننا نجد تف تيـ ما جا   ه نظاـ السجؿ العيني يي مدر ، يك تنه تد 

، كمجػرد  التسجيؿ يك المنطمؽ الكحيد لمحقكؽ الثا تة ييه ، ي ياناته تمثؿ الحقيقػة كلهػا قػكة مطمقػة
قيػػد ال يانػػات يػػي السػػجؿ العقػػارم يعطيػػه حجيػػة يػػي  اتػػه   ػػض النظػػر تػػف تم تيػػب تػػالؽ  سػػند 
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الممكية ، طالما تف مكاتيد الطعف المندكص تميها قد انتهت ، تك يدؿ نها يػان ييمػا تثيػر حكلهػا 
لدػحة ، إ  نص قانكف السجؿ العيني تمل تف : ))يككف لمسجؿ العيني قكة إث ات  (49)مف طعكف

، كلا يق ؿ يي يي تث ات تدػؿ الممكيػة تك الحػؽ العينػي سػكل دػحيجة  (02)ال يانات الكاردة ييه..((
، إلا قػػػكة اكث ػػػات  النسػػػ ة لمتسػػػجيؿ اأكؿ لا تكػػػكف تامػػػة كنايػػػ ص تنػػػد إتمػػػاـ  (04)الكحػػػدة العقاريػػػة

كؽ اسػتنادان إلػل التسجيؿ يي السجؿ العقارم ، إ  تكرد القػانكف اسػتثنا  تمػل  لػؾ ، كق ػؿ قيػد الحقػ
كضػػػع اليػػػد المكسػػػب لمممكيػػػة ت ا ريعػػػت الػػػدتكل تك دػػػدر الحكػػػـ ييهػػػا  ػػػلاؿ  مػػػس سػػػنكات مػػػف 

 .(00)انقضا  المدة المندكص تميها يي القرار الكزارم
كمػػف ت ػػارات الندػػكص السػػا قة يػػ ف مكقػػؼ المكػػرع المدػػرم ، لػػـ يكػػف كاضػػحان  مػػا ييػػه الكجايػػة 

تسجيؿ اأكؿ تك التسجيلات اللاحقة ، يؿ يي قكة كاممة مطمقة  ك ف معرية القكة الث كتية لقيكد ال
 تـ نس ية ؟

يقد ت تمؼ الجقه يي مدر حكؿ مكقػؼ المكػرع المدػرم مػف ت نػي القػكة المطمقػة لمسػجؿ العقػارم 
، يػي حػيف  (04)مف تدمها ، إ   يػب الػ عض إلػل تػدـ ت نػي المكػرع المدػرم لمقػكة الث كتيػة لمقيػد

، كالرتم الراجح يػك ت نػي المكػرع المدػرم قػكة اأث ػات  كرع ي ا الم دت يب ا ركف إلل ت ني الم
( كمػا كرد يػي المػ كرة اكيضػاحية 47المطمقة لمقيد يي السجؿ العقارم ك لػؾ  دلالػة نػص المػادة )

 .(04)تعميقان تميه
ك ه ا يككف المكرع المدػرم قػد ت ػ   هػ ا الم ػدت الجػكيرم  دػكرته المطمقػة ، يقػد ندػت المػ كرة 

يضاحية لمقانكف ، تمل تنه مف مزاياص تحقيؽ اأمػاف التػاـ لكػؿ مػف يتعامػؿ تمػل العقػار ، كيػؽ اك
ال يانػػات الثا تػػة يػػي السػػجؿ ، إ  تنػػه  مجػػرد إث ػػات ال يانػػات يػػي السػػجؿ يدػػ ح يػػ ا ال يػػاف ممػػثلان 
لمحقيقة ، ك اليان مف تم تيب يديب سند الممكية ،  عد مضي مكاتيد الطعػف المندػكص تميهػا 

 يي المكركع تك الجدؿ نها يان ييما يريع مف طعكف.
ي ا كلـ يعتد المكرع المدرم  سك  النية تك حسنها ، يمـ يعمؽ حجية القيد تمػل حسػف النيػة ، إ  
تػػدّ القيػػد حجػػة كلػػك تػػـ  سػػك  نيػػة ،  ػػ ف كػػاف المتدػػرؼ إليػػه يعمػػـ  العيػػب الػػ م ينػػاؿ التدػػرؼ ، 

يػػػ  ،  ػػػؿ لػػػك تػػػـ يػػػ ا القيػػػد نتيجػػػة تكاطػػػ   ػػػيف طريػػػي كيجعمػػػه  ػػػاطلا تك قػػػا لا لمجسػػػا تك غيػػػر نا
، تػف قػانكف  4964( لسػنة 440التدرؼ، ك ه ا يت مؼ قانكف السجؿ العينػي المدػرم المػرقـ )

، إ  تف اأ يػػر يعتػػد  سػػك  النيػػة كيكػػترط  ػػ ف 4946( لسػػنة 444الكػػهر العقػػارم المدػػرم رقػػـ )
 .(05)الحماية القانكنية لا تتكاير إلا لحسف النية يقط
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 المقارنة بين اكتساب ممكية عقار غير مسجل مي غيره من الحالات -ثانيا :
اف  دكدية اكتساب ممكية تقار غير مسػجؿ تكمػف يػي اف الحػا ز لمعقػار يكتسػب الممكيػة مػف 
دكف كجػكد تدػػرؼ سػػا ؽ،  ػػؿ اف الامػػر يتطمػػب اث ػػات الكػػركط القانكنيػػة ، الا انػػه قػػد يتكػػا ه مػػع 

الممكية سػكا  الػكاردة يػي القػانكف المػدني اك يػي قػانكف التسػجيؿ العقػارم ، غيرص مف حالات كسب 
لػػ ا كجػػب تكضػػيح المقارنػػة  ػػيف اكتسػػاب ممكيػػة تقػػار غيػػر مسػػجؿ تػػف الاسػػتيلا  ،كالمقارنػػة  ػػيف 
اكتسػاب ممكيػة تقػار غيػر مسػجؿ تػف التسػجيؿ ت ييػدا. كيػ ا مػا سػكؼ نكضػحه يػي يػ ا المطمػب  

مكية تقار غير مسجؿ تف الاستيلا  ك ثانيا سكؼ ن ػيف المقارنػة  ػيف اكلا المقارنة  يف اكتساب م
 اكتساب ممكية تقار غير مسجؿ تف التسجيؿ ت ييدا ك تمل الككؿ الاتي .

 المقارنة بين اكتساب ممكية عقار غير مسجل عن الاستيلاء  – 1
حػػػرز  قدػػػد كػػػؿ مػػػف ا -4(  انػػػه )4298تػػػرؼ القػػػانكف المػػػدني العراقػػػي الاسػػػتيلا  يػػػي المػػػادة ) 

الاحػػراز يكػػكف حقيقيػػا  كضػػع اليػػد حقيقػػة تمػػل الكػػي   -0التممػػؾ منقػػكلا م احػػا لممالػػؾ لػػه ممكػػه.
كحدػػد الكػػلا  كالاحتطػػاب مػػف اكػػجار الج ػػاؿ كيكػػكف حكميػػا  تهي ػػة سػػ ب الاحػػراز ككضػػع انػػا  

 لجمع ما  المطر اك ندب ك كة الديد .(.
قػار غيػر مسػجؿ يتجقػاف مػف حيػث اف كػلا ا ف يمكف اف نلاحػظ اف الاسػتيلا  كاكتسػاب ممكيػة ت 

منهما لا يسػ قهما تدػرؼ ، كاف حيػازة الكػي  تعػد المسػكغ يػي كسػب الممكيػة . الا اف الا ػتلاؼ 
 يظهر يي النكاحي التالية :

الاستيلا  يرد تمل الامػكاؿ المنقكلػة، يػي حػيف اف اكتسػاب ممكيػة تقػار غيػر مسػجؿ يػرد يقػط  -ت
يػػي حػػيف اف القػػانكف المػػدني اجػػاز اف يقػػع (06)ف التسػػجيؿ العقػػارمتمػػل تقػػار اسػػتنادا أحكػػاـ قػػانك 
 . (07)تمل امكاؿ منقكلة اك تقارية 

الحيػػازة  تحقػػػؽ تنادػػػريا تكجػػي للاسػػػتيلا  مػػػف دكف الحاجػػػة الػػل كاقعػػػة ا ػػػرل لاف الكػػػي   -ب 
الػ م يػرد تميػػه الاسػتيلا  يػك منقػػكؿ لا مالػؾ لػػه كمػا كاف اكتسػاب الممكيػػة  الاسػتيلا  لا يتضػػمف 

، يػػي حػػيف اف الحيػػازة يػػي اكتسػػاب ممكيػػة تقػػار غيػػر مسػػجؿ تتطمػػب اقتػػراف (08)سػػم ا لممكيػػة ال يػػر
 (09)ة  حسف النية كالتقادـ الحياز 

 المقارنة بين اكتساب ممكية عقار غير مسجل عن التسجيل تيييدا – 2
تسجؿ الحقكؽ العينية اأدمية اك  -4( مف قانكف التسجيؿ العقارم تمل انه )99ندت المادة ) 

لاسػتناد الت عية ت ييدا ا ا كاف سجمها المث ت لتمؾ الحقكؽ مجقكدا اك  ه تيب اك تمؼ كمي ك لؾ  ا
الل السند اك دكرة السجؿ المددقة كيؽ القػانكف .( ا ف التسػجيؿ ت ييػدا يػك  لػؾ التسػجيؿ الػ م 
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يرد تمل تقار مسجؿ الا اف السجؿ العقارم اما مجقكد اك  ه تيب اك تمؼ كمي ، ل ا يتـ تسجيؿ 
 العقار  الاستناد الل السند اك دكرة السجؿ المددقة كيؽ القانكف .

ب ممكيػػة تقػػار غيػػر مسػػجؿ )التسػػجيؿ المجػػدد( كالتسػػجيؿ ت ييػػدا مػػف حيػػث السػػجؿ يتكػػا ه اكتسػػا 
( ا  ندػت ) يكػترط اف 44/0العقارم ال م يككف ييػه مقيػد كيػ ا كاضػح مػف  ػلاؿ نػص المػادة )

 -غيػر مسػجؿ سػا قا يػي سػجلات دا ػرة التسػجيؿ العقػارم .ب -يككف الحؽ مكضػكع التسػجيؿ : ا
د كسػػػػجمه مكجػػػػكد الا انػػػػه ممػػػػزؽ اك معيػػػػب  درجػػػػة لا يمكػػػػف مسػػػػجلا سػػػػا قا كسػػػػندص مجقػػػػك  -....ج

( مػػف قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم 64الاتتػػداد  ػػه ( .  كمػػف حيػػث اكجػػرا ات حيػػث ندػػت المػػادة )
تمل انه ) تقكـ لجنة تث يت الممكية  الككؼ تمل العقار كتط يػؽ اأكدػاؼ الم ينػة يػي السػند اك 

اف اقتضل  لؾ ك ياف اكدايه كالحقكؽ التػي لػه اف  دكرة السجؿ مكقعيان كالتث يت مف كاضع اليد
( مف ي ا القػانكف، كمػف حيػث جػكاز 47( مف المادة )4كجدت كتنظـ محضرا   لؾ حسب الجقرة )

الطعػػف  قػػرار تث يػػت العا ػػدة اك ريػػض طمػػب التسػػجيؿ لػػدل محكمػػة اسػػت ناؼ المنطقػػة  ػػلاؿ مػػدة 
 . اتلاف القرار كيعت ر قرار المحكمة  ه ا الك ف قطعيا

 الا انيما يختمفان طي النواحي التالية: 
( مػف قػانكف التسػجيؿ كػركط التسػجيؿ ت ييػدا كالتػي 59اكضػحت المػادة ) –مف حيػث الكػركط  -ت

اف يكػكف المالػؾ كاضػع اليػد تمػل الحػؽ  -4تنص) يكترط يػي الت ييػد لمحقػكؽ العينيػة اأدػمية : 
مالؾ يك المسجؿ اسمه يػي السػند اك يػي العيني المث ت يي السند اك دكرة السجؿ ( .  يقدد  ال

دكرة السجؿ اك  اسـ  مجه العاـ اك ال اص الا اف السجؿ مجقػكد اك  ػه تيػب اك تمػؼ كمػي .يػي 
حيف انه يكترط لتسجيؿ تقار غير مسجؿ اف يككف غير مسجؿ يي السجؿ العقارم اك يػي حكػـ 

 (42)ال ير مسجؿ 
 حػؽ الممكيػة كيقػا الحكػاـ قػانكف التسػػجيؿ يتحػدد نطػاؽ التسػجيؿ المجػػدد  -مػف حيػث النطػاؽ -ب

 (44)العقارم  ينما يرد التسجيؿ ت ييدا تمل الحقكؽ العينية اأدمية كالت عية
  1881لسنة  181اكتساب الممكية الفقارية طي ظل قانون التفديل رق   -الفرع الثاني :

لسػنة  44اف الملاحظ مف  لاؿ كػرح تحكػاـ التسػجيؿ المجػدد يػي قػانكف التسػجيؿ العقػارم رقػـ   
تف التسػػجيؿ المجػػدد تػػػـ يػػي ظمهػػا  دػػػكرة ا تياريػػة ك نػػا ن تمػػػل مراجعػػة الكػػ ص طالػػػب  4974

التسجيؿ كي ا الامر  ط يعة الحاؿ لا يمكف اف ي دم الل تنها  كضع العقارات غير المسجمة مما 
التجكيػػر يػػي تيجػػاد حػػؿ نهػػا ي لهػػ ا المكضػػكع كيػػ ا الحػػؿ يتمثػػؿ  تػػد ؿ الدكلػػة كقيامهػػا  يػػدتك الػػل

 تكػػريع يمػػزـ الايػػراد حػػا زم العقػػارات غيػػر المسػػجمة الػػل القيػػاـ  تسػػجيمها  ػػلاؿ مػػدة محػػددة كتػػـ 
 .( 40) 4982لسنة  484تكريع قانكف التعديؿ الاكؿ لقانكف التسجيؿ العقارم  القانكف رقـ 
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 -قانكف التعديؿ المكار اليه التسجيؿ المجدد تمل مرحمتيف :لقد نظـ    
المرحمة الاكلل : جعؿ ييها المراجعة لمتسجيؿ ا تياريا  دتكة كػؿ كػ ص حػاز تمػل تقػار غيػر  

مسجؿ تك تسهـ غير مسجمة يي تقار لمراجعة دا رة التسجيؿ العقػارم  ػلاؿ سػنة مػف تػ ريا نجػا  
(  4طمػب تجػرا  التسػجيؿ المجػدد كمػا حػددت  لػؾ الجقػرة)   4982لسنة  484قانكف التعديؿ رقـ 

( مػػػف المػػػادة نجسػػػها المكػػػار اليهػػػا تتجػػػا  معػػػاملات 4( مكػػػررة ، كتضػػػايت الجقػػػرة )44مػػػف المػػػادة )
تسػػجيؿ العقػػارات كالاسػػهـ التػػي تث ػػت تا ػػديتها للأكػػ اص الػػ يف يراجعػػكف دكا ػػر التسػػجيؿ  ػػلاؿ 

 . (44)كرسـ الطا ع المدة الم ككرة مف رسكـ التسجيؿ العقارم 
( مكػررة كالتػي 52( مػف المػادة )4المرحمة الثانية : تمػا المرحمػة الثانيػة التػي تكػارت اليهػا الجقػرة ) 

جػا ت  ػالقكؿ )ا ا انتهػت المػدة المندػػكص تميهػا يػي يػ ا القػػانكف ك قيػت تقػارات تك اسػهـ غيػػر 
اكػػرة  ػػاجرا ات تسػػجيمها مجػػددان مسػػجمة تتػػكلل دكا ػػػر التسجيػػػؿ العقػػارم التحقػػؽ مػػف العا ديػػة  كالم 

 .(44)كيقان أحكاـ ي ا القانكف كالتعميمات التي يددريا مدير التسجيؿ العقارم العاـ له ا ال رض(
يت يف تف ي ص المرحمة يي مرحمة التسجيؿ الالزامي لجميع العقارات كالاسهـ غير المسػجمة حيػث  

ك عػػد مػػركر مػدة السػػنة  القيػػاـ  تسػػجيؿ ت ػ ت الدكلػػة تمػػل تاتقهػا  ػػدكر ايجػػا ي مهػػـ حيػث تتػػكلل 
( المكػػررة تمػػل سػػرياف المػػدة 44(مػػف المػػادة )4كايػػة العقػػارات غيػػر المسػػجمة كػػ لؾ ندػػت الجقػػرة )

( مػف المػادة تمػل العقػارات التػي تقػرر لجػاف الاراضػي كالاسػتيلا  4المندكص تميهػا يػي الجقػرة )
مػف ا تدػاص دكا ػر التسػجيؿ العقػػارم  انتجػا  الدػجة الزراتيػة تنهػا كيدػ ح تث ػات العا ديػػة ييهػا

اتت اران مف ت ريا اكتساب قرار المجنة الدرجة النها ية كالمقدكد  العقارات الم ككرة تمؾ التي انػيط 
 اأدػػػػؿ ا تدػػػػاص اث ػػػػات العا ديػػػػة ييهػػػػا كنجػػػػي الدػػػػجة الزراتيػػػػة تنهػػػػا الػػػػل لجػػػػاف الاراضػػػػي 

 .(45) 44/8/4974الدادر  ت ريا 720 كالاستيلا   مكجب احكاـ قرار مجمس قيادة الثكرة المرقـ
ك  لؾ اراد المكرع كمف  لاؿ ي ا القػرار اف يسػايـ يػي حػؿ مكػاكؿ الاراضػي الزراتيػة كال سػاتيف 
التي لـ تنته يي ظؿ تط يؽ قكانيف التسكية كالادلاح الزراتي إ  يي حالة ث كت اف ال عض منها 
غير زراتي اك ليس مف جنس ال ساتيف قررت تمؾ المجاف نجػي الدػجة الزراتيػة تنػه كتركػت امػر 

ل ت يي تا ػديتها الػل دكا ػر التسػجيؿ العقػارم يػا ا كػاف مسػجلان يػي سػجلات معت ػرة قانكنػان تمػؿ ا
مسػػػجلان كلكنػػػه يػػػد ؿ ضػػػمف الحػػػالات   حكػػػـ تمػػػؾ السػػػجلات كا  ا لػػػـ يكػػػف مسػػػجلان سػػػا قان اك كػػػاف

( مكػػررة مػػف قػػانكف التسػػجيؿ العقػػارم ي نػػه ي ضػػع أحكػػاـ 44/0المندػػكص تميهػػا يػػي المػػادة )
جػػدد كتتػػكلل دكا ػػر التسػػجيؿ العقػػارم يػػي كجػػكب تط يػػؽ حكػػـ التعػػديؿ تميػػه  اتطػػا  التسػػجيؿ الم

مهمه سنة كاحدة مف ت ريا اكتساب القرار نجي الدجة الزراتية تنه الدرجة النها ية مهمه لممراجعة 
( مكػػررة ،امػػا ا ا ظهػػر 52ك عػػد انتها هػػا كتػػدـ المراجعػػة يط ػػؽ حكػػـ المػػادة ) (46)ل ػػرض تسػػجيمه 
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اثنػػا  الككػػؼ المػػكقعي اف  عػػض العقػػارات جنسػػها زراتػػي يجػػي يػػ ص الحالػػة تجػػاتح دا ػػرة التسػػجيؿ 
العقػػارم لجنػػة الاراضػػي كالاسػػتيلا  الم تدػػة يػػي كزارة الزراتػػة كالادػػلاح الزراتػػي لتقػػكـ  تث يػػت 

لمػرقـ الحقكؽ اك نجي الدجة الزراتية تنها استنادان الل احكاـ قرار مجمػس قيػادة الثػكرة )المنحػؿ( ا
( مف ال ند )اكلان( مف تعميمات التسجيؿ العقػارم 5كما ندت تمل  لؾ الجقرة ) 4974لسنة  720
كالتػػي ت كػػد حكمهػػا  4986( لسػػنة 4المم ػػاة  تعميمػػات كزيػػر العػػدؿ رقػػـ ) – 4984لسػػنة  48رقػػـ 

 . (47)( مف ال ند را عان مف التعميمات الجديدة الم ككرة 0 الجقرة )
تعػػديلان ا ػػر   دػػكص تكػػكيؿ )لجنػػة تث يػػت  4982لسػػنة  484ديؿ رقػػـ كمػػا احػػدث قػػانكف التعػػ

( مػػػف قػػانكف التعػػػديؿ ر اسػػة يػػػ ص المجػػػة لقاضػػي محكمػػػة  ػػػدا ة 0الممكيػػة ( حيػػػث اناطػػت المػػػادة )
المنطقة التي تقع ييهػا العقػار اك الاسػهـ غيػر المسػجمة ك عػد اف كانػت ر اسػة المجنػة لػر يس دا ػرة 

ح  مكجب التعديؿ تضكان كما اف ر يس المجنة يك ال م يددر قرار التسجيؿ العقارم الا انه اد 
تث يػػت تا ديػػة العقػػار اك يػػريض طمػػب التسػػجيؿ  الاسػػتناد الػػل محضػػر تث يػػت الممكيػػة كمػػا ندػػت 

 .  ( 48)( المعدلة مف قانكف التسجيؿ العقارم48تمل  لؾ المادة )

 م تدػػدرص المجنػة ا  يكػكف  مكجػػب كػ لؾ غيػر قػانكف التعػػديؿ الطريقػة التػي يطعػػف ييهػا  ػالقرار الػ
قانكف التعديؿ ل كم العلاقة الطعف يي القرار لدل محكمة الاست ناؼ المنطقة  لاؿ مػدة الاتػلاف 
كقرار محكمة الاست ناؼ يككف قطعيان  عد اف كاف ق ػؿ التعػديؿ يجػكز الطعػف  ػالقرار لػدل محكمػة  

لطعػػف  قػػرار لجنػػه لػػدل محكمػػة يرتسػػها .كقػػد يعػػكد السػػ ب يػػي الت ييػػر اف ا (49)ال ػػدا ة الم تدػػة 
قػػاضم منجػػرد قػػد يكػػكف يػػك القاضػػي نجسػػه الػػ م ادػػدر  لػػؾ القػػرار كيمتنػػع تميػػه يػػي يػػ ص الحالػػة 

( مػف 94( مف المػادة )4النظر يي الدتكل لس ؽ اتطا  الرتم يي المكضكع استنادان لحكـ الجقرة )
قد ا دل رايػان ييهػا ق ػؿ الاكاف ( لػ لؾ ا ا كاف  -4 22قانكف المرايعات المدنية الناي  التي ندت )

اد ح مف المزـ اف ينظر الطعف محكمة اتمل كا تار المكرع   لؾ محكمػة اسػت ناؼ المنطقػة الا 
اف  لايػػان ظهػػر حػػكؿ الدػػجة التػػي تنظػػر محكمػػة الاسػػت ناؼ الطعػػف امامهػػا يهػػؿ تنظػػر  دػػجتها 

 الاست نايية اـ  دجتها التمييزية .
( 42)44/5/4984/يي 84/حقكقية /4065منطقة   داد  قراريا المرقـ  ي ت محكمة است ناؼ    

( 44). الا اف محكمػػة الاسػػت ناؼ تنظػػر يػػي الطعػػف  دػػجتها الاسػػت نايية الادػػمية كليسػػت التمييزيػػة 

)غيػػػػر   8 5/4/6يػػػػي  85/س تقػػػػار /4الا اف قػػػػراران دػػػػدر  عػػػػد  لػػػػؾ لممحكمػػػػة نجسػػػػها المػػػػرقـ 
ر الطعػػػف  دػػػجتها التمييزيػػػة كليسػػػت الاسػػػت نايية كتعمػػػؿ المنكػػػكر( ،  يػػػب الا انهػػػا يجػػػب اف تنظػػػ

المحكمػػة رتيهػػا الثػػاني اف المكػػرع تنػػدما نػػص تمػػل اتت ػػار قػػرار محكمػػة الاسػػت ناؼ قطعيػػان قدػػد 
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 ػػ لؾ اف تنظػػرص تمػػؾ المحكمػػة  دػػجتها التمييزيػػة كالتػػي تكػػكف قراراتهػػا  ط يعػػة الحػػاؿ قطعيػػة  ينمػػا 
 ت ضع لمطعف  طريؽ التمييز .قراراتها  دجتها الاست نايية الادمية 

الا انه نلاحظ كتمل الرغـ مف ي ا الا تلاؼ يي مكقؼ القضا  العراقي نجد اف محكمة التمييػز  
الػل القػكؿ )ا ا دػدر قػرار  44/6/4987 تػ ريا  87-86/تقػار/4479 ي ت يػي قػرار لهػا رقػـ 

 ف القػرار المػ ككر يكػكف يػ 4982لسػنة 484)لجنػة تث يػت الممكيػة ( اسػتنادان أحكػاـ  القػانكف رقػـ 
 .( 40)لدل محكمة الاست ناؼ  دجتها التمييزية (–قا لان لمطعف ييه تمييزان 

كحيث اف ي ا القرار ي يد الرتم الثاني لمحكمة است ناؼ   داد ا   يب الل اف محكمة الاسػت ناؼ 
 تنظر يي قرار الطعف  دجتها التمييزية .

لتعػديؿ يػك الكدػكؿ الػل حػؿ نهػا ي لمكػكمة العقػػارات يت ػيف مػف كػؿ  لػؾ اف مػا جػا   ػه قػػانكف ا 
غيػػر المسػػجمة سػػكا  مػػف  ػػلاؿ التسػػجيؿ الا تيػػارم الػػ م حػػدد مػػدة سػػنة ل ػػرض اجػػرا  التسػػجيؿ 
محاكلػػة مػػف المكػػرع يػػي تسػػجيؿ اك ػػر تػػدد ممكػػف مػػف العقػػارات تيػػر المسػػجمة ثػػـ الانتقػػاؿ الػػل 

الدػادر مػف كزارة العػدؿ كاف  4986سػنة ( ل4التسجيؿ الالزامي  تعميمات التسػجيؿ العقػارم رقػـ )
ايػػػـ مػػػا انطػػػكت تميػػػه التعميمػػػات المػػػ ككرة كحسػػػب المػػػادة )اكلان( ادػػػ ح اجػػػرا  التسػػػجيؿ المجػػػدد 
لمعقػػػارات غيػػػر المسػػػجمة يػػػي محايظػػػة   ػػػداد الزاميػػػان ،امػػػا يػػػي المحايظػػػات الا ػػػرل ييق ػػػؿ طم ػػػات 

 .( 44)لالزامي التسجيؿ المجدد الا تيارم لحيف الم اكرة   جرا  التسجيؿ ا
 الخاتمة
 حردت كقد ، تسجيمه تتـ لـ التي الاراضي مكضكع ييها كتناكلت تحميمية دراسة س ؽ ييما قدمت
 احكػاـ ضػك  يػي الاراضػي ممكيػة كسػب الػل تػ دم التػي الطػرؽ كايػة احمػؿ اف  لػؾ  ػلاؿ مػف

 .القضا  ك القانكف
 النتا م ك التكديات 

 النتائج  -اولا :
 المكرع مف كيحتاج تجديمي يك ما منها يامة كنتا م   ست لادات ي ص  دراستي  رجت لقد-4

 الحمايػة كاسػ اغ ،اتسػكيته تػتـ لػـ التػي  اأراضػي المتعمقػة القػانكف ندػكص امػاـ مميػا الكقػكؼ
 التكريعية. سياسته يي مكرع كؿ يتك ايا التي التكريعية

 كاحكػاـ قانكنيػة  قكاتػد تػ تي لػـ تػاـ  كجػه الدراسػة محػؿ التكريعات اف الكاضح مف كاف لعمه-0
 ال ادػة التػي كط يعتػه ايميتػه مع يتناسب ال م  القدر الاراضي مف النكع ي ا  لالها مف تنظـ
 مػف المكػكلات العديػد ظهكر الل ادل ال م الامر المتعددة، الاراضي انكاع سا ر تف  ها يتميز
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 الملا مػة يي الحمػكؿ ال ارز الاثر ارفالمق القضا  كأحكاـ القانكني الجقه لآرا  كاف التي القانكنية
 . الاككاليات لتمؾ
اف التسجيؿ المجدد  مكجب الطريؽ الالزامي ترؾ لحػا ز العقػار  ػلاؿ سػنة مػف دػدكر قػانكف -4
اف يراجػع دا ػرة التسػجيؿ العقػارم ك يعجػل مػف الرسػكـ القانكنيػة ك حتػل  عػد  4982( لسػنة 484)

مضػي السػنة مػف دػدكر القػانكف يسػتطيع حػا ز العقػار اجػرا  معاممػة التسػجيؿ المجػدد لكػف تميػػه 
ـ القانكنية اما التسجيؿ له ص العقارات غير المسجمة  اسػـ امانػة العادػمة اك ال مػديات تحمؿ الرسك 

الم تدة يلا  د مف التحقػؽ ك التث يػت مػف تا ديػة يػ ص العقػارات ك الػل الاف لػـ يجػر التحقػؽ كلا 
 تث يت مف تا دية العقارات غير المسجمة . 

 التوصيات  -ثانيا :
يػ ص  تمػل يترتػب لمػا غيػرص ممػؾ ي يػع مػف كػؿ تمػل القػانكف ييػ الػكاردة العقك ػات يػي التكػديد-4

 ي رج تف مف لكؿ الرادتة الاسس كضع يي يسايـ مما ، لمحقكؽ ضياع ك مككلات مف الحالة
 . الاطار ي ا يي القانكف

تسػكية   مكػاريع  الكػركع تسػكيتها تػتـ لػـ التػي الاراضػي مػف التقميػؿ تمػل جػدم  كػكؿ العمػؿ-0
 .    للاراضي

 اف ايضمها لاجد كانني معينة  طرؽ تسكيتها تتـ لـ التي  الاراضي الممكية انتقاؿ طرؽ حدر-4
  حرييتهػا يمكػف الا ػ  معينػة دلالات مػف ندكدها تحتكيه لما لمعزؿ القا مة غير الدكرية الككالة
   .تنها تنتم التي الاككاليات نجي الل ت دم  حيث

 ىوامش البحث: 
                                                 

، دار الثقايػػػة، الػػػدار 4اثنػػػا  التحجػػػيظ العقػػػارم يػػػي التكػػػريع الم ر ػػػي، ط الاسػػػتا  محمػػػد  يػػػرم، التعرضػػػات(  4)
 .۳۱،ص۱۸۱۳ال يضا ، الم رب، 

كتعنػػي قاتػػدة الت دػػيص يػػك تف لكػػؿ كحػػدة تقاريػػة سػػجؿ تقػػارم )دػػحيجة تينيػػة( تتضػػمف يػػ ص الدػػحيجة (  0)
تقػارم  ػاص  هػا، ييعت ػر السػجؿ ال يانات الدالة تمل الحالة المادية كحقكؽ الممكية لمعقػار  مكجػب ا ػر تسػجيؿ 

العقارم  النس ة لمعقار  مثا ة سجؿ الاحكاؿ المدنية، يكما تدكف يي السجؿ حالات الكلادة كالزكاج كالطلاؽ كالكياة 
يك لؾ يدكف تمل دػحيجة العقػار تسمسػمه كحػدكدص كجميػع التدػريات التػي تطػرا تميػه إف كلادة العقػار ت ػدت  سػمكؾ 

 )التسجيؿ المجدد( كمف ثـ تستمر التسجيلات اللاحقة. اجرا ات التسجيؿ اأكؿ
كتعني قاتدة المكركتية يك ات ا  جممة مف الاجرا ات تستهدؼ الت كد مف تػكاير المقتضػايات القانكنيػة لكػؿ (  4)

تمميػػة تسػػجيؿ.  حيػػث تكػػكف ال يانػػات التػػي تقيػػد يػػي السػػجؿ  نػػا  تمػػل يػػ ص الاجػػرا ات مطا قػػة لمحقيقيػػة  النسػػ ة 
 المادة كحقكؽ الممكية يي الكحدة العقارية. لمحالة

يمف حيػث الكػكؿ كيػك اف يعػد السػجؿ العقػارم كيػؽ الكػركط . ۱۷۳ت دالعزيز الحساني، مددر سا ؽ، ص(  4)
الكاجب تكيريا يي المحرر الرسمي كحيث تككف له قكة اث ات قانكنية مف حيث الككؿ  دجته محرر رسمي. ككما 

 ث المضمكف  النظر لمكركتية السجؿ العقارم.له قكة اث ات قانكنية مف حي
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كيقدد  التزكير يك ت يير الحقيقة  قدد ال ػش يػي سػند تك كثيقػة تك تم محػرر ا ػر  احػدل الطػرؽ العاديػة (  5)
كالمعنكية التي ي ينها القانكف، ت ييرا مف كانه احداث ضرر  المدمحة العامػة تك  كػ ص مػف اأكػ اص. المػادة 

ـ. كقػػد يكػػػكف التزكيػػػر ماديػػان مػػػف  ػػػلاؿ السػػػندات 4969( لسػػػنة 444قك ػػػات العراقػػي رقػػػـ )( مػػف قػػػانكف الع086)
كالكثا ؽ المقدمة الل لجنة تث يت الممكية كاتتمدته المجنة يي المحضر ال م اتدته كددر القرار يي ضك ها، كقد 

 يككف معنكيان مف  لاؿ انتحاؿ ك دية ال ير تك الاتداؼ  دجة غير دحيحه.
ليس يعنػػػي   نػػػه حيمػػػة تك  دتػػػة تسػػػتعمؿ لحمػػػؿ كػػػ ص تمػػػل ا ػػػراـ تقػػػد كقػػػد نػػػص تميػػػه يػػػي القػػػانكف كالتػػػد(  6)

( تمػل اف ))يعت ػر التػدليس سػ  ان لػ طلاف العقػد إ ا كانػت الطػرؽ الاحتياليػة المسػتعممة 4446الجرنسي يي المػادة )
تعاقػد الآ ػر((.د. ت دالمجيػد مف تحد المتعاقديف تمل درجة مف الجسامة  حيث يككف مف الكاضػح انػه لكلايػا لمػا 

 .454،ص4974،المكت ة القانكنية،   داد،  4الحكيـ، المكجز يي كرح القانكف المدني، مدادر الالتزاـ،ط
تمػػي  ػػف تػػزاف  ػػف تمػػي الهكػػامي، اأثػػار القانكنيػػة لمتسػػجيؿ العقارم)دراسػػة مقارنػػة  ػػيف القػػانكنيف المدػػرم (  7)

 .۱۷۷،ص۲۰۰۸، جامعة المندكرة، كالعماني(، كالعماني(، رسالة دكتكراص
كمثمهػا سػػجلات التسػكية كيػػي التػػي نظمػت  نػػا  تمػػل اجػرا ات التسػػكية للأراضػػي الزراتيػة كال سػػاتيف الكا نػػة (  8)

المم ي، كالػ م حػؿ محمػه قػانكف  4948( لسنة 09 ارج حدكد ال مدية  مكجب قانكف تسكية حقكؽ اأراضي رقـ )
 .4972( لسنة 447الادلاح الزراتي رقـ )

 .96،مددر سا ؽ، ص۱نقلا تف كاكر نادر حيدر، ج. ۸۱، ص4955مجمة القضا ، العدد الثاني، (  9)
، ا ػػراييـ المكػػايدم، الم ػػادئ (۱۸۱۷/۷/۲۸يػػي ) 87-86مكسػػعه( تكلػػل //۱۲۰القػػرار التمييػػزم المػػرقـ )(  42)

القػػػػػػػرار التمييػػػػػػػزم  العػػػػػػػدد . ككػػػػػػػ لؾ 687القانكنيػػػػػػػة يػػػػػػػي قضػػػػػػػا  محكمػػػػػػػة التمييػػػػػػػز، قسػػػػػػػـ القػػػػػػػانكف المػػػػػػػدني، ص
 .55-54(، مجمكتة الاحكاـ العدلية، السنة العاكرة، العدد الثاني، ص4979/4/42(يي )78/0/ـ945)
ـ، كالمنككر يي مكقع مجمس ۲۰۰۱/7/45( يي 0228/تسجيؿ مجدد/4544قرار محكمة التمييز المرقـ )(  44)

 ( . www.hjc.iqالقضا  الاتمل تمل ك كة الانترنت )
حيث جا  تنه يكػكف لكػركحات السػجؿ ( ۱۱۱( مف القرار )8 نجس المعنل جا ت الجقرة اأكلل مف المادة )(  40)

 العقارم قكة إث اتية كتككف حجة تجاص ال ير تمل دحة الكقا ع كالحقكؽ الكاردة ييها.
لقانكف السكرم إ  كردت يي نسػ ة القػرار الم نػاني كممػة تتتمدنا النس ة السكرية لمقرار ككف دراستنا ت ص ا(  44)

) داع( مقا ؿ كممة )ال  ف( يي نس ة القرار السكرم كالسػ ب يػي ا ػتلاؼ التع يػريف يعػكد الػل الا ػتلاؼ  ترجمػة 
 الجرنسية( كترجمتها الدحيحة يي تدليس.-Dolالنس ة الجرنسية لمقرار حيث إف كممة )غ ف( يي ترجمة كممة )

،الجػػز  42كنكػر يػػي الجريػػدة الرسػمية  العػػدد ) 0228/48جت يػػ ص الع ػػارة  مكجػب المرسػػكـ التكػػريعي تضػي(  44)
 (.4426اأكؿ، الدجحة

 .85د. يحيی سميماف قساـ كتمل ممحـ، مددر سا ؽ، ص(  45)
  نه ) يراد  مسػ ب ال ػداع  4952/6/42جا  يي القرار الدادر مف محكمة التمييز السكرية كالدادر يي (  46)

مػػف يعمػػؿ تمػػل تقريػػر حقػػكؽ لمنجعتػػه تمػػل تقػػار ل يػػرة تك مػػف يتق ػػؿ يػػ ص الحقػػكؽ كيػػك يعمػػـ تنهػػا ليسػػت لػػه، ك لا 
يكمؿ كؿ تمؿ تككف نتيجته قيػد يقدد منه قدر المس كلية تمل مف يستعمؿ تساليب ال ش تك ال دتة يقط،  ؿ 

العقار تمل اسـ غير مالكه،  اتت ػار تف ال ػداع مجتػرض يػي مثػؿ يػ ص الحالػة، كيقػع ال ػداع  دػكرة سػم ية ايضػ  
 سككت مف سجؿ العقار تمل اسمه مع تممه   نه ليس له(. نقلان تف حسيف ت دالمطيؼ حمػداف، مدػدر سػا ؽ، 

 .۲۰۰ص
 ـ4906لسنة ( ۱۱۱مف القرار رقـ )( ۱/۱۳. كك لؾ المادة )645، صمحمد حممي  ميجة، مددر سا ؽ(  47)
، المنظمػػة 4ممػدكح الدرككػػمي، محاضػػرات يػػي النػػكاحي الجنيػػة يػػي تط يػػؽ قػػانكف السػػجؿ العينػػي السػػكرم، ط(  48)

 .97-95،ص4974العر ية لمتنمية اكدارية، القايرة، 
 .۷۳، ص4986دار النهضة العر ية،  ،4حسيف تمي نجيدة، الكهر العقارم يي مدر كالم رب، ط(  49)
 ـ.4964( لسنة 440( مف قانكف السجؿ العيني المدرم رقـ )47المادة )(  02)
 ـ.4964( لسنة 440( مف قانكف السجؿ العيني المدرم رقـ )48المادة )(  04)

http://www.hjc.iq/
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 ـ.4964( لسنة 440( مف قانكف السجؿ العيني المدرم رقـ )48المادة )(  00)
، ككػ لؾ انظػر الػل حسػيف تمػي نجيػدة، مدػدر سػا ؽ، 42ل يب كػنب، مدػدر سػا ؽ، صانظر د. محمد (  04)

 .۱۲۸ص
 (.۱۳تنظر الم كرة اكيضاحية لقانكف السجؿ العيني المدرم، يقرة )(  04)
 ـ.4946( لسنة 444( مف قانكف الكهر العقارم المدرم رقـ )47تنظر المادة )(  05)
ـ.د. ايمػػاف يكسػػؼ نػػكرم ، التنظػػيـ القػػانكني لاكتسػػاب لعقػػارم ، ( مػػف قػػانكف التسػػجيؿ ا44يلاحػػظ المػػادة )(  06)

 . 0248( ا ار 4( الجز  )4( المجمد )0ممكية تقار غير مسجؿ ، مجمة جامعة تكريت لمحقكؽ السنه )
 ـ.د. ايماف يكسؼ نكرم ، مددر سا ؽ .( ، 4458يلاحظ المادة )(  07)
الػػػػػرزاؽ احمػػػػػد السػػػػػنهكرم ، الكسػػػػػيط يػػػػػي كػػػػػرح القػػػػػانكف المػػػػػدني الجديػػػػػد ، اسػػػػػ اب كسػػػػػب الممكيػػػػػة  ( د.ت ػػػػػد 08)

 . 47، ص 0222ل ناف ،  –(،المجمد اأكؿ ،الط عة الثالثة الجديدة ، منككرات الحم ي ،  يركت 9الجز )
 ( مف قانكف التسجيؿ العقارم .44( مف القانكف المدني ك المادة )4458( ينظر المادة ) 09)
تنظـ المجنة محضرا يث ت ييه نتيجة التحقيػؽ  الممكيػة  -4( مف قانكف التسجيؿ العقارم )47( ندت المادة ) 42)

مع اكداؼ العقار كالحقكؽ له اك تميػه كت كػيريا تمػل ال ارطػة كتقػدير قيمتػه كيكقػع المحضػر يػي مكقػع الككػؼ 
 الآرا  يرجح الجانب ال م ييه الر يس . مف ق ؿ اتضا  المجنة كلمعضك الم الؼ تث يت م الجته كتند تساكم

 ( مف قانكف التسجيؿ العقارم . 64( ك)52( ينظر المادة ) 44)
كتد ح ناي ان  عد مركر ثلاثيف  47/44/4982يي  0824( نكر ي ا القانكف يي جريدة الكقا ع العراقية تدد  40)

د . سػعيد ت ػد الكػريـ م ػارؾ ، مػكجز تحكػاـ يكمان مف ت ريا نكػرص كمػا قضػت  ػ لؾ المػادة الثامنػة منػه . نقػلان تػف 
،  4992المعػػػدؿ ، ط عػػػت تمػػػل نجقػػػة جامعػػػة   ػػػداد ،   ػػػداد :  4974لسػػػنة  44قػػػانكف التسػػػجيؿ العقػػػارم رقػػػـ 

 .64ص
 . 4982لسنة  484( مف قانكف التعديؿ رقـ 4( مف المادة )4( الجقرة ) 44)
كص تسػػػجيؿ العقػػػارات اك الاسػػػهـ غيػػػر   دػػػ 4984لسػػػنة  48( دػػػدرت تعميمػػػات التسػػػجيؿ العقػػػارم رقػػػـ  44)

المسجمة  عد انتها  المدة المحددة لممراجعػة كا م ػت الػل دكا ػر التسػجيؿ العقػارم  منكػكر المديريػة العػادص لمتسػجيؿ 
 4986( لسػنة 4ثػـ ال يػت  تعميمػات التسػجيؿ العقػارم رقػـ ) 46/44/4984يػي  4/42/40440العقارم المػرقـ 

مف الكقا ع العراقية  4280ف التسجيؿ الكامؿ لمعقارات غير المسجمة المنككرة  العدد الدادرة مف كزارة العدؿ  ك 
  07/4/4986الدادر  ت ريا 

كقػػد  ادػػدرت مديريػػة التسػػجيؿ  04/8/74يػػي  0074( نكػػر يػػ ا القػػرار يػػي جريػػدة الكقػػا ع العراقيػػة  عػػدديا  45)
 كيجية تنجي  ي ا القرار .   ك ف 04/9/4974يي 4/42/44782العقارم العامة منككريا المرقـ 

( ينظػػر : سػػعد جميػػؿ محمػػكد ،دراسػػة يػػي احكػػاـ تسػػجيؿ العقػػار مجػػددان يػػي العػػراؽ ، حػػث مقػػدـ الػػل المعهػػد  46)
 .54،55،ص 4986القضا ي ،

 . 55،56( ينظر : سعد جميؿ محمد ، المددر السا ؽ ،  ص 47)
 .60،64سجيؿ العقارم ، مددر سا ؽ ، ص( ينظر : د. سعيد ت د الكريـ م رؾ ، مكجز احكاـ قانكف الت 48)
 64( ينظر : د. سعيد ت د الكر ـ م ارؾ ، المددر السا ؽ ، ص 49)
 ( القرار غير منككر . 42)
 .57( ينظر : سعد جميؿ محمكد ، دراسة يي احكاـ تسجيؿ العقار مجددان يي العراؽ ، مددر سا ؽ ،ص 44)
 .8، مددر سا ؽ ،ص7، الم تار مف قضا  محكمة التمييز ،ج ينظر : ا راييـ المكايدم(  40)
، مدػدر 4974لسػنة  44ينظر : د. سعيد ت د الكريـ م ػارؾ ، مػكجز احكػاـ قػانكف التسػجيؿ العقػارم رقػـ (  44)

 .56سا ؽ ، ص
 المصادر و المراجي 
 اكلا : قكانيف المدني 

 4954لسنة  42القانكف المدني العراقي رقـ -4
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 4948لسنة  444المدرم رقـ القانكف المدني -0
 المصادر القانونية 

د.ت ػػػػػػد الػػػػػػرزاؽ احمػػػػػػد السػػػػػػنهكرم ، الكسػػػػػػيط يػػػػػػي كػػػػػػرح القػػػػػػانكف المػػػػػػدني الجديػػػػػػد ، اسػػػػػػ اب كسػػػػػػب الممكيػػػػػػة -4
 . 47، ص 0222ل ناف ،  –(،المجمد اأكؿ ،الط عة الثالثة الجديدة ، منككرات الحم ي ،  يركت 9الجز )

جيؿ العقػػار مجػػددان يػػي العػػراؽ ، حػػث مقػػدـ الػػل المعهػػد القضػػا ي سػػعد جميػػؿ محمػػكد ،دراسػػة يػػي احكػػاـ تسػػ-0
 .54،55،ص 4986،
 .۷۳، ص4986، دار النهضة العر ية، 4حسيف تمي نجيدة، الكهر العقارم يي مدر كالم رب، ط-4
، المنظمػػػة 4ممػػػدكح الدرككػػػمي، محاضػػػرات يػػػي النػػػكاحي الجنيػػػة يػػػي تط يػػػؽ قػػػانكف السػػػجؿ العينػػػي السػػػكرم، ط-4

 .97-95،ص4974ية اكدارية، القايرة، العر ية لمتنم
تمػػػي  ػػػف تػػػزاف  ػػػف تمػػػي الهكػػػامي، اأثػػػار القانكنيػػػة لمتسػػػجيؿ العقارم)دراسػػػة مقارنػػػة  ػػػيف القػػػانكنيف المدػػػرم -5

 .۱۷۷،ص۲۰۰۸كالعماني(، كالعماني(، رسالة دكتكراص، جامعة المندكرة، 
، دار الثقايػػػة، الػػػدار ال يضػػػا ، 4طمحمػػػد  يػػػرم، التعرضػػػات اثنػػػا  التحجػػػيظ العقػػػارم يػػػي التكػػػريع الم ر ػػػي، -6

 .۳۱،ص۱۸۱۳الم رب، 
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